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Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

I. INFORMACIJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokodj (zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/135/2000 Rady Gminy Pokdj z dnia
3 lipca 2000 r.) w czesci obejmujacej obszar wsi Pokdj.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj sporzadzone
zostato pod rzadami nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 roku.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Po przeprowadzeniu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pokdj uchwalonego w 2000 roku w swietle istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i prawnych Wéjt Gminy Pokéj stwierdzit potrzebe zmiany studium w zakresie
dotyczacym obszaru wsi Pokdj i wystgpit z wnioskiem do Rady Gminy o przystgpienie do dokonania
zmiany.
W dniu 7 lutego 2011 roku Rada Gminy Pokdj podjeta uchwate Nr 1V/27/2011 o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pokdj obejmujacej obszar wsi Pokdj w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do powyzszej
uchwaty.

3. CEL OPRACOWANIA

Dokonana zmiana studium odnosnie obszaru wsi Pokéj uwzglednia :

— whnioski o zmiane przeznaczenia i zagospodarowania terendéw ztozone przez zainteresowanych,
ktorych zamierzenia nie byty uwzglednione w studium,

— wymogi wynikajace z przepisdw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

— nieuwzglednione zadania realizujgce ponadlokalne cele publiczne, ujete w aktualnie obowigzuja-
cym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego;

— dostosowanie zapisdw Studium do nowych regulacji prawnych, przy czym zapisy te odnoszg sie
wytacznie do obszaru wsi Pokdj.

W Swietle powyzszego aktualizacja w wyzej wymienionym zakresie wymaga:

— zmian w czeSci tekstowej polegajgcych na uzupetnieniu ustalen odnoszgcych sie do wsi Pokdj
zgodnie z nowymi uwarunkowaniami i przyjetymi kierunkami jej rozwoju,

— sporzadzenia rysunku zmiany studium okreslajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Pokdj w granicach objetych zmiana.

Strona | 1
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU WSI

1. POLOZENIE

Wies Pokdj potozona jest w centralnej czesci gminy Pokdj i graniczy:

— od pétnocy z wsiami: Zieleniec, Domaradz (gm. Pokdj),

— od potudnia z wsig Krzywa Goéra (gm. Pokdj),

— od wschodu z wsig Dagbréwka Dolna (gm. Pokdj) i Okoty (gm. Muréw),

— od zachodu z wsig Siedlice (gm. Pokdj) i Kuznica Katowska (gm. Popieldw).

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU WSI WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1. Warunki fizyczno - geograficzne

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym J. Kondrackiego i W. Walczaka obszar wsi potozo-
ny jest w obrebie mezoregionu Réwnina Opolska, ktéra jest fragmentem jednostki wyzszego rzedu,
tj. makroregionu Nizina Slgska, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, prowincji Niz Srodkowoeuro-
pejski.

Pod wzgledem hipsometrycznym obszar wsi wykazuje mate zréznicowanie.

Pod wzgledem geologicznym obszar wsi lezy w zasiegu duzych jednostek strukturalnych — Monokliny
Przedsudeckiej i cze$ciowo zachodzacej na nig Depresji Slasko-Opolskiej. Trzeciorzed reprezentuja
utwory triasu i kredy. Czwartorzed tworzg plejstocenskie gliny, piaski oraz pyly, piaszczyste.
Wspodtczesna budowa powierzchniowych utwordéw geologicznych obszaru gminy zwigzana jest scisle z
glacjalnymi peryglacjalnymi, fluwialnymi i eolicznymi procesami zachodzgcymi w plejstocenie i
procesami akumulacyjno-erozyjnymi zachodzgcymi w holocenie.

2.2. Warunki wodne

Gmina Pokdj potozona jest w Regionie Srodkowej Odry, w dorzeczu Odry zlewiska Battyku.
Przynalezy do zlewni rzeki Stobrawa, prawobrzeznego doptywu Odry.
Obszar opracowania odwadnia gtéwnie rzeka Smolnica, lewobrzezny doptyw Stobrawy. Sama
Smolnica o uregulowanym korycie, wraz z biegiem nurtu zasilana jest matymi, bezimiennymi
doptywami zaréwno lewobrzeznymi jak i prawobrzeznymi, wzbogaconymi dodatkowo siecig rowéw
melioracyjnych. W miejscowosci Pokdj powstato szereg stawdw; w czesci zachodniej wsi: Staw
Fryderyka i Staw Zofii, za$ w cze$ci wschodniej stawy: Heleny, Matyldy, Olgi, Anny, Pauliny, Augusta,
Zimochéw Maty i inne bez nazwy. Lustro wody w stawach jest niekiedy poprzedzielane
wybudowanymi groblami a same stawy potgczone ze sobg siecig sztucznych kanatéw. Te dawne
obiekty hydrotechniczne sg usytuowane w kompleksach lesnych.
Wody podziemne — gmina charakteryzuje sie wystepowaniem trzeciorzedowego i czwartorzedowego
uzytkowego poziomu wodonosnego.

2.3. Gleby

Na przewazajgcej czesci obszaru wsi wystepujg autogeniczne gleby piaskowe, zakwalifikowane w
rzedzie gleb bielicoziemnych w tym gleb rdzawych i gleb bielicowych. Sg one wyksztatcone na
podtozu wodnolodowcowych osadéw piaszczysto-zwirowych. W  wiekszosci ich zasiegu
rozprzestrzeniajg sie kompleksy lesne. Gleby te nie nalezg do urodzajnych.

Lokalnie, w matym zasiegu wystepujg gleby semihydrogeniczne: gleby glejowe, gruntowo-glejowe
oraz zdegradowane czarne ziemie. Ograniczajg one swoj zasieg do lokalnych obnizen terenowych
oraz podmoktych tgk w pétnocno-wschodniej czesci obszaru wsi. Naptywowe mady rzeczne ciggng sie
waskim pasem wzdtuz ciekédw powierzchniowych.

Catosc gleb wyszczegdlnionych powyzej jest mato urodzajna i daje mate mozliwosci produkcyjne dla
rolnictwa uprawowego. W klasyfikacji bonitacyjnej uzytki rolne wsi reprezentujg gtdwnie V i VI klase
bonitacyjng i nie sg objete ochrong prawna.
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tacznie w granicach wsi znajduje sie 380 ha uzytkdw rolnych, w tym grunty orne zajmujg 282 ha,
uzytki zielone 97 ha a sady zaledwie 1 ha.

2.4. Klimat lokalny

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru wsi Pokdj cechujg korzystne warunki klimatu lokalnego pod
wzgledem termiczno-wilgotnos$ciowym i nadaje sie do zabudowy zwigzanej z przebywaniem ludzi.
Tereny o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego obejmujg obszary podmokte, gtéwnie doliny
rzek i dna bocznych doptywdw, w obrebie ktérych wskazuje sie jako niekorzystne warunki wilgotno-
Sciowe, a takze mozliwos$¢ stagnacji zimnego powietrza, zwiekszone zjawiska inwersyjne oraz wiekszg
ilos¢ przymrozkow.

2.5. Surowce mineralne

Na obszarze wsi Pokdj nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych badz
ustanowione tereny i obszary goérnicze. Jednakze, na podstawie materiatdw badawczych, mozna
stwierdzié, ze przez teren wsi Pokdj przebiega uskok hambursko-krakowski na obszarze ktérego w
przysztosci istnieje mozliwos¢ poszukiwan, wydobyci i eksploatacji kopalin.

2.6. Szata roslinna

Do najcenniejszych obszaréw w granicach opracowania nalezy zespot leSno-stawowo-tgkowy po-
tozony w potudniowej czesci, w rejonie Winnej Géry ktdry nalezy zaliczy¢ do jednego z najwarto-
$ciowszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym. Wystepuje tu wiele cennych, wymagajgcych
ochrony siedlisk przyrodniczych, ktdre cechujg sie unikalng bioréznorodnoscia. Oprdcz fauny grupuje
sie tu wiele gatunkdéw roslin objetych ochrong $cistg i czesciowa, roslin rzadkich, zagrozonych wygi-
nieciem. W dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pokdj wymienione zostaty gatunki roslin chronionych i rzadkich wystepujgce na obszarze gmi-
ny.

Wedtug danych uzyskanych w Zarzadzie Opolskich Parkow Krajobrazowych na obszarze wsi Po-
kdj (bez wskazania ich doktadnej lokalizacji) w rejonie parku wystepowa¢ mogg nastepujace rosliny
objete ochrong scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita,
paprotka zwyczajna. Z innych istotnych wystepowaé mogga rowniez: jezogtdwka mniejsza, naparstnica
purpurowa, rdestnica ostrolistna, spirodela wielokorzeniowa, tojes¢ nibyciborowata, zabisciek ptywa-
Jacy.

2.7. Réznorodnos¢ biologiczna

Dominujgca role w granicach opracowania petnig siedliska lesne. Wielkoprzestrzenne kompleksy
lesne obejmujg swoim zasiegiem, potudniowo-zachodnia, potudniowa i wschodnig czesé obszaru
opracowania. Stanowig one czes$¢ rozlegtego kompleksu laséw stobrawsko-turawskich i poza
granicami opracowania ciggna sie nieprzerwanie dalej. W gminie Pokdj lasy zajmujg 53,5 % jej
powierzchni a we wsi Pokdj wskaznik zalesienia wzrasta do 80 %. Z uwagi na zyznosc i wilgotnos¢ lasy
reprezentujg siedliska: boru swiezego i wilgotnego, lasu wilgotnego i Swiezego a w obrebie dolin
rzecznych siedliska olsu jesionowego i olsu. Sg to w przewadze lasy wodochronne. W skfadzie
gatunkowym drzewostanu dominuje sosna, duzy udziat ma takze Swierk i niekiedy dab. Lasy z
wyraZzng supremacjg sosny sg najczesciej sztucznie nasadzonymi monokulturami sosnowymi.
Siedliska zaroslowe reprezentuje zesp6t Pruno-Crataegetum obecny na skraju lasu, na miedzach i
obrzezach drdg polnych.

Siedliska wodne s3 obecne wokét stawodw i ciekdw powierzchniowych. Majg one duzg wartosé
przyrodniczg, gdyz grupujg réznorodne gatunki roslin chronionych i rzadkich.

Siedliska szuwarowe wystepujg wokot stawdw oraz w obrebie podlegajgcych eutrofizacji zbiornikdéw
wodnych.
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Siedliska terofitow obserwowa¢ mozna na brzegach ciekdw powierzchniowych, starorzeczy i
stawow.

Siedliska tgkowe sj to siedliska wspéttworzone przy udziale cztowieka, a mianowicie taki swieze i faki
wilgotne.

Zabytkowe parki utworzone w przesztosci przez cztowieka w ktérych drzewostanie dominuje dab,
buk, swierk, uwidacznia sie dominanta sosny, grabu, olszy i daglezji.

2.8. Swiat zwierzat

Dostepne materiaty charakteryzujgce faune gminy Pokdj wskazujg, iz na terenie wystepujg gatunki

zwierzat objete ochrong scistg oraz ochrong czesciowg lub ochrong fowieckg, w tym m.in.:

— z gatunku ptazéw i gadéw — ropucha szara, rzekotka drzewna, zaba wodna, zaba jeziorkowa, zaba
trawna, zaba moczarowa, jaszczurka zwinka, padalec, zaskroniec, zmija zyzgakowata,

— z ptakdw — bocian szary (objety ochrong scistg), perkozek, perkoz dwuczuby, czapla siwa, bocian
biaty,

— zssakéw — jelen, daniel, sarna, dzik, lis, jez, kret, ryjéwka, nocek duzy, wydra, tasica, wiewidrka.

2.9. Obszary i obiekty prawnie chronione

> Caty obszar opracowania wchodzi w sktad Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Wedtug art. 16 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku Park Krajobrazowy

obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego
rozwoju”. Grunty rolne, lesne i inne nieruchomosci znajdujace sie w granicach Parku pozostawia sie w
gospodarczym wykorzystaniu.
Stobrawski Park Krajobrazowy utworzono na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego
nr P/11/99 z dnia 28 wrzesnia 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 19 pazdziernika 1999 r., Nr 38
poz. 255). Catkowita powierzchnia parku wynosi 52636,5 ha. Na terenie Parku zlokalizowana jest
wieksza cze$¢ gminy, w tym w catosci wies Pokdj. Najcenniejsze przyrodniczo fragmenty parku
znajdujg sie w dolinach rzek: Odry, Stobrawy, Budkowiczanki i Smortawy. Ich unikatowo$¢ zwigzana
jest z okresowymi zalewami. W dolinach rzek wystepujg duze obszary fgk o charakterze naturalnym,
bedace ostojg dla ptactwa i zwierzyny oraz rzadkich, chronionych roslin. Cenne krajobrazowo sg
zespoty stawow hodowlanych, petnigce funkcje ostoi dla roslin i zwierzat wodno — btotnych. Na
terenie parku stwierdzono wystepowanie 48 gatunkdw roslin prawnie chronionych oraz kilkadziesigt
gatunkéw roslin rzadkich, w tym 10 gatunkdw zagrozonych wyginieciem, bedgcych na polskiej
czerwone;j liscie. Zyje tu 181 gatunkéw zwierzat chronionych, w tym 11 z polskiej czerwonej listy
gatunkéw zagrozonych wyginieciem. Wsréd walordw decydujgcych o zasadnos$ci ochrony
najwartosciowszych przyrodniczo obszaréw w formie parku krajobrazowego sga:

— liczne gatunki roslin chronionych oraz rzadkich, wsrdd ktérych sg gatunki zagrozone w Polsce
oraz Europie;

— zespoty i zbiorowiska roslinne, w tym wiele cennych i zagrozonych w skali kraju;

— liczne populacje gatunkdéw ptakéw chronionych oraz innych zwierzat chronionych, w tym wiele
gingcych i rzadkich, majacych tutaj swoje najliczniejsze stanowiska w regionie, istotne w skali Pol-
ski potudniowo — zachodniej;

— jeden z wiekszych i wazniejszych na terenie potudniowe] Polski obszar wydmowy;

— coraz rzadsze w gornej i Srodkowej Odrze, a tutaj stosunkowo dobrze zachowane ekosystemy
typowe dla dolin duzych rzek, w tym: starorzecza, kompleksy podmoktych gradéw oraz tak zale-
wowych;

— znaczenie tego terenu w krajowych koncepcjach organizacji przestrzennego systemu ochrony
przyrody (WSOCh — ECONET - PL);

— bardzo wysoka lesistos¢ terenu;

— interesujgcy system hydrologiczny réwnolegtych waskich dolin rzecznych przedzielonymi lesnymi
terenami wododziatowymi;
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— niska gestosc zaludnienia;

— nieznaczne zurbanizowanie i uprzemystowienie;

— zrdznicowane siedliskowo oraz gatunkowo wielkoprzestrzenne ekosystemy lesne, w tym coraz
rzadszych gragddéw i olsow;

— liczne, najlepiej zachowane w regionie starorzecza i warto$ciowe przyrodniczo stawy hodowlane;

— wielkoprzestrzenne ekosystemy podmoktych tgk, stanowigcych ostoje licznych gatunkow zwie-
rzat i roslin;

— unikalne w skali regionu walory krajobrazowe.

Stobrawski Park Krajobrazowy posiada plan ochrony przyjety Rozporzadzeniem Wojewody
Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19 stycznia 2007 roku. Zgodnie z ustaleniami ,,Planu ochrony dla
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego" obszar wsi Pokdj znajduje sie w wyodrebnionej w granicach
parku przyrodniczo-krajobrazowej jednostce ,F8", preferowanej do najwyzszej i wysokiej ochrony ze
wzgledu na jej walory krajobrazowe i wartosci przyrodnicze.

» W kompleksach lesnych wsi Pokdj w granicach opracowania znajdujg sie 2 pomniki przyrody zywej
w tym:
®= Nrrej. woj. 155
- jesion wyniosty Fraxinus Excelsior w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 32 m, srednicy pnia 124
cm na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 390 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 27 m, srednicy pnia 175 cm
na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 550 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 26m, Srednicy pnia 80 cm na
wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 250 cm,
Drzewa te rosng na skraju lasu, na zachéd od zabudowan wsi Pokdj
= Nrrej. woj. 506
sosna wejmutka Pinus strobus w wieku ok. 200 lat, o wysokosci 20 m, srednicy pnia 502 cm,
Drzewo rosnie w parku w Pokoju.

» Ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlega réwniez
»Park francuski” i ,,maty park angielski” potozone w centralnej czesci wsi Pokd;j.

» Gatunki dziko wystepujacych zwierzat objete ochrong scista
Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochronna dla bociana czarnego. Ze wzgledéw ochrony
gniazda bociana nie zostata ona pokazana na rysunku studium.

» Gatunki dziko wystepujacych roslin objete ochrong scista
Na obszarze opracowania w rejonie parku wystepowa¢ mogg nastepujgce rosliny objete ochrong
Scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita, paprotka
zZwyczajna.

» Gatunki dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong
Na podstawie opracowania ,Waloryzacja chronionych i zagrozonych grzybédw wojewddztwa
opolskiego wraz z propozycjg programu czynnej i biernej ochrony” okreslono strefy na ktérych moga
wystepowac grzyby objete ochrong. Sg to: flagowiec olbrzymi, czyren sosnowy, krowiak olszowy,
wtdknouszek, borowik ponury, lakownica brgzowo czarna, ozorek debowy, zagwica listkowata.
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3. FUNKCIJE WSI

Miejscowos¢ Pokdj stanowi centrum kulturalno-gospodarcze gminy Pokdj, w ktérym swojg siedzi-
be majg wtadze samorzagdowe Gminy. Osrodek spetnia gtdwnie funkcje administracyjne gminy o zna-
czeniu gminnym i ponadlokalnym, mieszkaniowo-ustugowe, koncentracji dziatalnosci gospodarczej
gminy, lecznictwa specjalistycznego oraz lesnictwa, rolnictwa i gospodarki rybackiej.

4. LUDNOSC
4.1. Sytuacja demograficzna

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy w Pokoju na koniec 2011 roku liczba ludnosci gminy
Pokdj wynosita 5384 mieszkaricdw zameldowanych na state, w tym 1467 mieszkancow we wsi Pokadj,
co stanowi ok. 27% mieszkaricéw gminy.

Wies Pokdj jest najliczniej zamieszkang wsig w gminie.

4.2. Rynek pracy - bezrobocie

Brak jest danych dotyczgcych wskaznika bezrobocia w samej wsi Pokdj. Nalezy uznaé, ze jest on
zblizony do wyniku dla catej gminy. Wedtug danych GUS na koniec 2010 r. udziat bezrobotnych zare-
jestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym szacowany byt na 7,8% (przy 7,2% dla woje-
woédztwa oraz 9,3% dla powiatu namystowskiego. Nalezy podkresli¢, ze wskaznik ten ulega stopnio-
wemu zmniejszeniu z 14,0% w 2005 r. W liczbach bezwzglednych bezrobotnych byto 295 oséb
(169 kobiet i 126 mezczyzn).

5. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW WSI
5.1. Sytuacja mieszkaniowa

Brak danych statystycznych odnosnie wskaznikéw odnoszgcych sie do wsi Pokdj nie pozwala na
gtebszg ocene. Warunki mieszkaniowe ocenia sie zatem na podstawie danych statystycznych dla
gminy i istniejgcego zagospodarowania wsi na podstawie wizji w terenie.

Wg danych GUS w 2010 roku wskazniki dla gminy Pokdj ksztattowaty sie nastepujgco:

— przecietna powierzchnia mieszkania — 92,6 m? (wojewddztwo — 77,7 m?, powiat — 75,3 m?2),

— na 1 osobe przypadato 28,1 m? (wojewddztwo — 25,8 m?, powiat — 24,6 m?).

Nalezy podkresli¢, ze w latach 2005-201 wskazniki przecietnej powierzchni mieszkania i powierzchni
na jedng osobe w skali gminy wzrosty.

Analizujgc zasoby mieszkaniowe nalezy stwierdzi¢, ze obejmujg one gtéwnie zabudowe mieszka-
niowg w zabudowie zagrodowej i w zabudowie jednorodzinnej, gdzie standardy, w szczegdélnosci w
zabudowie jednorodzinnej sg korzystne.

Gospodarnos¢ i zaradnos¢ statych mieszkancow wsi, dbatos¢ o warunki zamieszkania pozwala na
pozytywng ocene rowniez ,starych” zasobow mieszkaniowych. Czes¢ tych zasobdéw zostato podda-
nych remontom, przebudowie i rozbudowie, co w znacznym stopniu polepszyto warunki mieszkanio-
we. Wyposazenie wsi w zorganizowany system kanalizacji sanitarnej dodatkowo wptynat na podwyz-
szenie wskaznikow oceniajgcych warunki mieszkaniowe.

Aspekt demograficzny ludnosci wsi mate rodziny 3-4 osoby/1 rodzine i budowa 5-6 izb w budynku
wskazuje, ze wskazniki zageszczenia na 1 mieszkanie réwniez ksztattujg sie korzystnie na tle powiatu i
wojewddztwa.

5.2. Wyposazenie w ustugi

We wsi Pokéj skoncentrowane sg ustugi publiczne i komercyjne obejmujgce w swoim zakresie miesz-
kancéw wsi jak rdwniez pozostatych miejscowosci w gminie.
Na terenie wsi z ustug publicznych funkcjonuja:
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— Urzad Gminy,

— Przedszkole publiczne,

— Publiczna Szkota Podstawowa,

— Publiczne Gimnazjum,

— Posterunek Policji,

— Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji,

— Gminna Biblioteka Publiczna,

— Ochotnicza Straz Pozarna,

— Szpital Reumatologiczno — Rehabilitacyjny,

— Osrodek Zdrowia,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,

— Bank Spétdzielczy,

—  koscidt katolicki i kosciét ewangelicki,

— boisko sportowe ,,Budowlani Pokoj",

—  boisko ,,Orlik”.

Z innych ustug dla ludnosci w Pokoju zlokalizowane sg cmentarze: katolicki i ewangelicki.
W zakresie ustug komercyjnych na terenie miejscowosci Pokdj funkcjonujg placowki handlowe oraz
gastronomiczne.

5.3. Zasoby produkcyjne

Na terenie wsi znajduje sie kilka zaktadéw produkcyjnych, ustugowych oraz obiektéw magazy-
nowych. Cze$¢ z nich zlokalizowana jest w obiektach wykorzystywanych wczesniej do celéw hodow-
lanych i rolniczych, natomiast czes¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkanio-
wych. Z wazniejszych obiektow produkcyjnych wymieni¢ nalezy zaktady: ,,Kamex", ,,Mopex His", hur-
townie budowlang i nieczynne Zakfady Produkcji Lesnej oraz zespét dawnych szklarni ogrodniczych.
Na zachodnim obrzezu wsi funkcjonuje hodowlany osrodek produkcyjny.

Atutem miejscowosci dla potencjalnego rozwoju gospodarczego jest potozenie przy drodze woje-
wodzkiej Opole — Namystéw (jedynej drodze tgczgcej oba miasta), co w przysztosci skutkowaé moze
zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
6.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Pokdj wynosi 58,4 punkta, co stawia gmine
w grupie gmin o niskich mozliwosciach produkcyjnych dla rolnictwa w wojewddztwie (max. 102,3
gmina Pawtowiczki, min. 57,3 gmina Jemielnica). Jest to gtéwnie wynikiem wystepujgcej tu dosc¢
duzej ilosci gleb $rednich i stabych.

Na przewazajgcej czeSci obszaru wsi wystepujg autogeniczne gleby piaskowe, zakwalifikowane w
rzedzie gleb bielicoziemnych w tym gleb rdzawych i gleb bielicowych. Sg one wyksztatcone na
podtozu wodnolodowcowych osadéw piaszczysto-zwirowych. W  wiekszosci ich zasiegu
rozprzestrzeniajg sie kompleksy lesne. Gleby te nie nalezg do urodzajnych.

Catosc¢ gleb wyszczegdlnionych powyzej jest mato urodzajna i daje mate mozliwosci produkcyjne dla
rolnictwa uprawowego.

W klasyfikacji bonitacyjnej, uzytki rolne wsi reprezentujg gtéwnie V i VI klase bonitacyjng i nie s3
objete ochrong prawna.

tacznie w granicach wsi znajduje sie 380 ha uzytkdw rolnych, w tym grunty orne zajmujg 282 ha,
uzytki zielone 97 ha a sady zaledwie 1 ha.

W gminie przewaza prywatna witasnos$¢ gruntdw rolnych, co jest zasadniczym czynnikiem ogranicza-
jacym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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6.2. Lesna przestrzen produkcyjna

W Gminie Pokéj lasy zajmujg 53,5 % jej powierzchni, co zalicza ja do najbardziej zalesionych
gmin w wojewddztwie. Wskaznik lesistosci gminy jest prawie dwukrotnie wyziszy od przecietnej
lesistosci wojewddztwa (25,5%) i kraju (27,5%). We wsi Pokdj wskaznik zalesienia wzrasta do 80 %.
Lasy w gminie nalezg do duzego zwartego kompleksu Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Tak wysoki udziat laséw w strukturze uzytkowania gruntéw jest wynikiem matej presji na ich rolnicze
wykorzystanie, w zwigzku ze stabg jakoscig i przydatnoscia gleb.

7. WARTOSCI KULTUROWE
7.1. POKO!I - historia

Pierwsze wzmianki o wsi Pokdj datujg sie od 1747 roku. Zatozycielem osady Pokdj byt

pochodzacy z arystokratycznej rodziny Ksigze wirtemberski Karol Krystian Erdmann. Poczatkowo
Ksigze zamierzat zbudowad tu jedynie letnig rezydencje pomyslang jako zamek mysliwski.
W tym celu zbudowano tzw. zwierzyniec o pow. 640 ha otoczony wysokim ogrodzeniem, ktéry
przecieto 8 alejami zbiegajgcymi sie centralnie. W centrum zbudowano drewniany zamek otoczony
fosg i ostrokotem, ktéry stat sie statg rezydencjg letnig rodziny ksigzecej. Pierwszy zamek w 1751 roku
spalit sie, ale przystgpiono zaraz do budowy nastepnego, bardziej masywnego. Wokot zamku poza
placem zamkowym zbudowano osiem dworskich oficyn zwanych domami kawalerskimi, za ktérymi
byty zabudowania gospodarcze. Rownolegle z budowg zamku powstat ogrdod francuski, lezacy
pomiedzy ul. Opolskg a Luizy, za ktérym nieco pdzniej powstat angielski park. Park angielski powstat
w latach 1780-90. Znalazto sie w nim m.in. dwa zamki — na Winnej Gorze oraz szwedzki, rotunda,
strzelnica, latarnia, ptaszarnie, a takze pomniki.

W 1780 roku ksigze zdecydowat sie zatozy¢ winnice na zboczu Winnej Géry. Nie odgrywata ona
jednak duzej roli w historii miejscowosci gdyz z poczatkiem XIX wieku ulegta zniszczeniu w czasie
silnego mrozu. Poza parkiem w 1756 roku zostat na wyspie jeziora Zofii zbudowany zamek z
przylegtym amfiteatrem.

W | potowie XIX w. Pokdj uchodzit za wazny osrodek kulturalny. Przez pewien czas pracowat w
Pokoju kompozytor Carl Maria von Weber. Wraz ze wzrostem liczby mieszkancéw Pokoju rosta
potrzeba budowy kosciota. Ksigze zdecydowat w roku 1765 przeksztatcic¢ jeden z doméw kawalerskich
w tymczasowy kosciét ewangelicki i jednoczesnie rozpoczeta sie budowa kosciota, ktéry stat sie
jednym z najciekawszych na Slasku. Po$wiecony zostat w 1775 roku jako koéciét dworski imienia
ksieznej Zofii. W 1796 roku kosciét otrzymali réwniez katolicy. W 1908 roku oddano nowy kosciét
katolicki a stary przeksztatcono na sale gimnastyczng i umieszczono tam towarzystwo katolickie.

Pierwszg szkote w Pokoju otwarto w 1760 roku. W 1837 roku otwarto Szkote Szycia dla
dziewczat, powstata takze szkota gospodarstwa domowego panny Fischer.

Spore ozywienie miejscowosci nastgpito z chwilg utworzenia przez radce sanitarnego dr Freuda
w potowie XIX wieku uzdrowiska na leczenie dolegliwosci reumatycznych. Pokdj stat sie
renomowanym kurortem — kuracjusze przybywali z catych Niemiec. W latach 20-tych osrodek
przejeto gérnictwo i dokonato powaznej modernizacji. Zaczety dziata¢ takie zaktady jak: gorzelnia,
sieciarnia, kuznia potem fabryka wetny drzewnej. Gtdwng produkcjg byt olejek z igliwia sosnowego,
eksportowany do wielu krajow.

W 1852 roku wybudowano szose do Opola, a nastepnie w 1889 roku potgczenie kolejowe. Dzieki
kolei powstata obok dworca nowoczesna cegielnia, ktéra mogta sporg czes¢ swojej produkcji wystaé
do miast na catym Slasku.

Do roku 1945 Pokdj posiadat prawa miejskie i liczyt 4000 mieszkanncow (obecnie mniej niz 1500).
Na skutek dziatan wojennych wie$ zostata bardzo zniszczona, ulegt spaleniu patac mysliwski,
rozebrano szereg budowli w parku a sam park ulegt znacznej dewastacji
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Obecnie Pokdj nie posiada juz charakteru osrodka rekreacji ani uzdrowiska, szereg obiektéw nie
istnieje lub znajduje sie w ztym stanie i wymaga renowacji. Podejmowane dziatania inwestycyjne
Samorzadu lokalnego dla ozywienia gospodarczego Pokoju poprzez przywrdcenie jej funkcji
wypoczynkowo-turystycznych stwarzajg szanse dla tej jednej z piekniejszych miejscowosci w
wojewddztwie opolskim.

7.2. Obiekty zabytkowe

» Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
1) koscidt ewangelicki ,Koscidt Zofii”,
2) cmentarz parafialny., ul. Wolnosci
3) cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. 1 Maja
4) cmentarz zydowski, ul. Kolejowa
5) park
6) dom ,Mateusza”, ul. Brzeska 1
7) dom (ruina), ul. Brzeska 20
8) dom, ul. KosScielna 1
9) dom (plebania), ul. 1 Maja 12
10) dom, ul. 1 Maja 18
11) dom, ul. Namystowska 5
12) dom, ul. Wolnosci 36

» Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
1) wyposazenie kosSciota Ewangelickiego tzw. Kosciot Zofii, ul. 1-go Maja
2) dawny dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej
3) koscidt parafialny pw. Podwyzszenia $w. Krzyza, ul. Koscielna
4) dom mieszkalny (stare przedszkole), ul. Koscielna 4
5) cmentarz zydowski, ul Kolejowa
6) Koscidot Ewangelicko-Augsburski, ul. 1-go Maja
7) cmentarz katolicki, ul. Wolnosci
8) Dom Masztalerza, ul Brzeska 1
9) cmentarz Ewangelicko — Augsburski, ul. 1-go Maja
10) dom mieszkalny (stara plebania), ul. Koscielna 9
11) Plebania, ul. 1-go Maja 12
12) Budynek o$rodka zdrowia, ul. Nowy Swiat 20
13) dom mieszkalny, ul. Wolnosci 36
14) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 31
15) dawny zajazd obok domu mieszkalnego, ul. Namystowska 5
16) dworzec kolejowy, ul. Namystowska 34
17) dom mieszkalny, ul. Koscielna 1
18) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 23
19) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 18
20) dom mieszkalny, ul 1- go Maja 17
21) wodociggowa wieza ci$nien — kolejowa, ul Wotczyriska 2
22) dom mieszkalny, ul Zeromskiego 31a
23) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 25
24) dom mieszkalny, ul. Wolnosci 30
25) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 36
26) wyposazenie kosciota Ewangelicko-Augsburskiego, ul. 1-go Maja
27) pomnik nagrobny Hansa von Burgsdorfa, cmentarz ewangelicki
28) pomnik z lwem, XIX wieczny park, obrzeze w poblizu ul. Opolskiej
29) pomnik nagrobny hr. Wirttemberga, cmentarz ewangelicki.
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7.3. Obszary stref konserwatorskich

Charakterystyczny i unikatowy ukfad przestrzenny wsi Pokdj jest chroniony ustanowionymi w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefami konserwatorskimi:

— strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej,

— strefa "B" ochrony konserwatorskiej,

— strefa "E" ochrony ekspozycji,

— strefa "K" ochrony krajobrazu.
Szczegdlnej ochronie podlega¢ powinien uktad koncentryczny wsi, w ktérym organizacja zabudowy
opiera sie na promieniscie i koncentrycznie utozonych ulicach oraz zespole parkéw zabytkowych.

7.4. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

W obszarze opracowania znajduje sie jedno stanowisko tzw. , szwedzki zamek”, datowane na dru-
gg potowe XVIII w.

7.5. Obszary proponowane do ustanowienia ochrony w postaci uznania za pomnik historii oraz
utworzenia parku kulturowego

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego do objecia ochrong w po-
staci uznania za pomnik historii proponuje sie obiekt zabytkowy pn. ,Pokdj — kosciét ewangelicki”.
Postuluje sie rdwniez utworzenie parku kulturowego pn. ,Zespot parkowo-ruralistyczny — Pokoj”.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
8.1. Komunikacja

Jednym z podstawowych czynnikdw warunkujgcych rozwdéj spoteczno-gospodarczy gminy Pokdj
jest dostepnosc i funkcjonalnos¢ uktadéw transportowych. Powigzania komunikacyjne miedzygmin-
ne, a takze z miastem wojewddzkim — Opolem sg korzystne, jednakze problemem jest stan technicz-
ny i parametry sieci drogowej.

> Drogi wojewédzkie
Przez obszar wsi pokdj przebiega droga wojewddzka nr 454 relacji Opole — Namystow. Docelowo
planowa jest zachodnia obwodnica wsi Pokéj o parametrach klasy G.

> Drogi powiatowe
Jedyng drogg powiatowg na obszarze opracowania jest droga nr 1348 O relacji Wotczyn — Odtogi,
stanowigca pétnoca granice zmiany studium.

> Drogi gminne
Generalnie stan drég gminnych jest dobry, jednakze czes¢ z nich nie spetnia wymaganych parame-
tréw technicznych, sg za waskie, nie posiadajg chodnikéw, wymianie podlega¢ powinna réwniez
nawierzchnia.

> Linia kolejowa nr 301 relacji Opole — Namystéw

Obecnie nieczynna, w likwidacji. Trasa proponowana do wykorzystania na cele turystyczne (np.
trasy rowerowe).
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8.2. Infrastruktura techniczna
8.2.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Pokdj posiada uregulowany system zaopatrzenia w wode. Wszystkie wsie gminy sg wypo-
sazone w sie¢ wodociggowg, wybudowang w latach 1993 — 1998 a nastepnie modernizowang. Miesz-
kancy wsi Pokdj zaopatrywani sg w wode przeznaczong do spozycia przy udziale wiejskiej sieci wodo-
ciggowej i wodociggu ,,Pokdj", biegngcego od stacji uzdatniania wody ,,Siedlice".

8.2.2. Odprowadzanie sciekow

Wies$ Pokdj w czesci obszaru jest skanalizowana a Scieki trafiajg do oczyszczalni $ciekdéw zlokali-
zowanej w zachodniej czesci wsi. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna uruchomiona w
1997r. i zmodernizowana w 2010 r.

8.2.3. Elektroenergetyka

> w zakresie sieci wysokich napiec:
Przez obszar wsi przebiegaja linie:
— linia jednotorowa 110 kV relacji Borki — Pokdj
— linia jednotorowa 110 kV relacji Pokdj — Namystow.
Zlokalizowany jest rowniez Gtéwny Punkt Zasilania ,,GPZ Pokdj”.

» w zakresie sieci srednich i niskich napie¢:
— mieszkancy wsi sg w petni wyposazeni w energie elektryczng za posrednictwem stacji trans-
formatorowych sieci niskiego napiecial5/0,4KV zasilanych z GPZ PokJ;.

8.2.4 Gazownictwo
Gmina i wie$ Pokdj nie sg zgazyfikowane.

8.2.5. Telekomunikacja
Gmina jest catkowicie objeta siecig telefoniczna.

8.2.6. Ciepto

Wie$ Pokdj nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Zabudowa mieszkaniowa,
ustugi i zaktady produkcji zasilane sg z wtasnych lokalnych zrédet opalanych w przewazajgcej czesci
weglem i miatem weglowym a takze sporadycznie olejem opatowym i gazem.

8.2.7. Gospodarka odpadami

Wie$ Pokéj ma uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadéw komunalnych. Od-
pady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci gospodarczej oraz obiektéw uzy-
tecznosci publicznej gromadzone sg w kontenerach ustawionych na poszczegélnych posesjach,
a nastepnie wywozone przez stuzby komunalne i prywatne firmy na sktadowiska komunalne.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA GMINY

9.1.

Zagrozenia rzezby i powierzchni ziemi

Zwigzane sg z antropogeniczng dziatalnoscig cztowieka. Na terenie wsi Pokdj nie wystepuijg

takowe zagrozenia, oprocz lokalnych przeksztatcen spowodowanych np. realizacjg nowej zabudowy.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych

zmiany stosunkéw wodnych,

gospodarka rolna — przejecie gruntéw ornych uzytkowanych wczesniej jako taki oraz prowadze-
nie orki do samego koryta rzeki,

deponowanie odpaddéw budowlanych i komunalnych na gruntach traktowanych jako niczyje a
stanowigce najwartosciowsze w skali regionu tereny przyrodnicze,

najwiekszym zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych na terenie wsi Pokdj jest
produkcja rolna i hodowla zwierzat, a w szczegdlnosci zabiegi agrotechniczne ze stosowaniem
srodkéw ochrony roslin i nawozdéw sztucznych oraz rozlewanie na pola gnojowicy, mogg powo-
dowac zanieczyszczenia wod.

Zagrozenia dla gleb

najwiekszym zagrozeniem dla gleb jest produkcja rolna i hodowla zwierzat a w szczegdlnosci za-
biegi agrotechniczne ze stosowaniem srodkéw ochrony roslin i nawozéw sztucznych oraz rozle-
wanie na pola gnojowicy, mogg powodowac zanieczyszczenia gleb,

zagrozeniem jest réwniez przebieg drogi wojewddzkiej o duzym natezeniu ruchu mogacej po-
wodowad zauwazalne zmiany jakosciowe gleb (np. w przypadku katastrofy drogowej lub w wy-
niku sptywu substancji ropopochodnych z deszczami).

Zagrozenia hatasem i wibracjami

podstawowym Zrédtem hatasu na obszarze wsi Pokdj jest hatas komunikacyjny drogowy, a w
znacznie mniejszym stopniu przemyst,

najbardziej ucigzliwg drogg jest droga wojewddzka Opole — Namystdw, przebiegajacg na kierun-
ku pétnoc — potudnie, w szczegdlnosci w centralnej czesci wsi gdzie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa blisko jezdni.

oddziatywanie akustyczne z pozostatych drdg, zlokalizowanych na terenie wsi, ma charakter lo-
kalny i nie powoduje przekroczenia wartosci dopuszczalnych nawet w bezposrednim ich sgsiedz-
twie. Zwigzane jest to z niewielkim natezeniem ruchu na tych drogach.

hatas przemystowy — istniejgce obiekty przemystowe i magazynowe na terenie wsi, sg zrédtem
hatasu o charakterze jedynie lokalnym, niewykraczajgcym w wiekszosci przypadkdéw poza teren
inwestycji, gdzie w bezposrednim sgsiedztwie istnieje zabudowa mieszkaniowa.

Zagrozenie zanieczyszczenia powietrza

w skali miejscowosci Pokdj podstawowymi ucigzliwosciami w odniesieniu do zanieczyszczen po-
wietrza sg: droga wojewddzka, mate zaktady produkcyjne, w tym takze osrodki produkcji rolnej,
oraz w sezonie zimowe budynki mieszkalne i ustugowe (ogrzewanie weglowe),

zaktady produkcyjne zobowigzane sg do przestrzegania norm w zakresie emisji do powietrza, a
wiec nie mogg powodowac ponadnormatywnego wptywu poza granicami wtasnosci, zagrozenia
dla terenéw sgsiednich z tego tytutu nie przewiduje sie, tym bardziej ze zlokalizowane sg w du-
zym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej wsi.
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9.6. Zagrozenie elektromagnetycznym promieniowanie niejonizujagcym

10.

gtéwnym Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niskiej czestotliwosci na obszarze wsi
sg linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV, przebiegajgce przez obszar opracowania w
jego zachodniej czesci oraz Gtéwny Punkt Zasilania ,,Pokéj”. Strefa tych negatywnych oddziaty-
wan obejmuje pas terenu o szerokosci minimum 15 m liczac od skrajnego przewodu linii. W za-
siegu oddziatywania promieniowania linii 110 kV nie znajduje sie zadna zabudowa z przeznacze-
niem na staty pobyt ludzi. W zasiegu oddziatywan urzadzen stacji GPZ usytuowane sg natomiast
pojedyncze budynki. W mniejszym zakresie promieniowanie wystepuje od linii 15 kV i 0,4 kV.
zrédtami promieniowania elektromagnetycznego w zakresie fal radiowych, znajdujgcymi sie w
srodowisku, a charakteryzujgcymi sie emisjg ponadnormatywng, sg przede wszystkim: nadajniki
radiowe i telewizyjne, nadajniki stacji bazowych telefonii komdrkowej i radiolinie.

OGRANICZENIA ROZWOJU WSI WYNIKAJACE Z FORMALNO-PRAWNYCH WARUNKOW UDO-
STEPNIANIA, UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ograniczenia wynikajg przede wszystkim z obowigzujgcych przepisdw szczegdlnych prawa, ktoére
okreslajg mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania terenu: S3 to:

>

>

>

ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t.j. — Dz.U. z 2004 r. nr
121, poz. 1266 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach, okreslajgca zasady gospodarki lesnej (t.j. Dz.U. z
2011 r. Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra OSZNiL z 28 sierpnia 1992 r. (Dz.U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337) w
sprawie szczegétowych zasad i trybu uznawania lasdw za ochronne oraz szczegétowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesne;j.

ograniczenia wynikajgce z ochrony srodowiska i niektorych jego elementow:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.
150 z pdin. zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220
z pbdin. zm.),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — o zasadach gospodarowania zasobami wdd (t.j.
Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pdin.
zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397),

— Rozporzadzenie Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 4, poz. 76),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
roslin (Dz.U. z 2012r. Nr O, poz. 81);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wyste-
pujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U. z 2004r. Nr 168, poz. 1765);

ograniczenia wynikajqce z przepiséw prawa budowlanego i warunkow technicznych realizacji

inwestycji:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdin.
zm.),
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— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75 z
pozn. zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2012r. poz. 647),

— ustawa z 31 stycznia 1959r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z 2011 r. Nr 118,
poz. 687 z pdin. zm.).

» ograniczenia wynikajgce z ochrony wartosci kulturowych:

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr

162 poz. 1568 z pdzn. zm.).

11. OGRANICZENIA | PREFERENCJE WYNIKAJACE Z WARUNKOW WYPOSAZENIA TERENU W INFRA-
STRUKTURE TECHNICZNA

W tym aspekcie analizowano istniejgce wyposazenie terendw wsi Pokdj w sieci: wodociggows,
kanalizacyjng, elektryczng i telekomunikacyjng oraz istniejgce i potencjalne mozliwosci wyposazenia.

Oceniajgc ogdlne warunki wyposazenia obszaru wsi w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
stwierdzono, ze sg one korzystne dla rozwoju zabudowy. Wie$ wyposazona jest w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjng i docelowo ma szanse wyposazenia w sie¢ gazu
ziemnego.

Wie$ posiada bardzo korzystne warunki inwestowania i gwarantuje racjonalnosé¢ inwestowania z
ekonomicznego punktu widzenia i osiggniecie maksymalnego efektu przy minimalnych kosztach.

12. OGRANICZENIA | PREFERENCJE WYNIKAJACE Z WARUNKOW INZYNIERSKICH

W tej analizie i ocenie wzieto pod uwage:

— budowe geologiczng,

— rzezbe terenu,

— warunki hydrogeologiczne — tereny o wysokim poziomie wdd gruntowych, zalewane lub
podtapiane, state lub okresowo).

Analiza ta pozwala na stwierdzenie, ze wiekszo$¢ obszaru wsi posiada generalnie jednakowe warunki

fizjograficzne. Wie$ potozona jest na utworach o cechach inzynierskich korzystnych dla realizacji

zabudowy.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na terenie wsi Pokdj zdecydowanie dominuje sektor prywatny do ktérego nalezy ponad 90 %
powierzchni gruntéw rolnych. Grunty lesne w zdecydowanej wiekszosci nalezg do Lasow
Panstwowych.

Wiekszos¢ terendw, ktére w wyniku analiz zostaty uznane jako potencjalne dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej a takze produkcyjne stanowi wtasnos¢ prywatna.
Generalnie wiec zainwestowanie gruntéw odbywac sie bedzie w obrocie prywatnym.

Ograniczone mozliwosci wtadz gminy w tym zakresie zmuszajg do wziecia pod uwage koniecznosci
pozyskania gruntdw, ktére stanowigca wiasnos¢ panstwowg (w uzytkowaniu ARIMR lub Laséw
Panstwowych).

Strona | 14



Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z INNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

14.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego w zakresie
polityki przestrzennej i zadan rzadowych i wojewddzkich na terenie gminy Pokdj w
odniesieniu do wsi Pokoj

Na obszarze gminy Pokdj plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
przewiduje nastepujace kierunki polityki przestrzennej w wymiarze ponadlokalnym:

1/ w zakresie komunikacji:
— modernizacje drogi wojewddzkiej nr 454 relacji Opole — Namystow do petnych parametréw
klasy G wraz z budowa obwodnic miejscowosci: Pokdj i Zieleniec,
— utrzymanie linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 301 relacji Opole — Namystow;
2/ w zakresie infrastruktury technicznej:
— przebudowe linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Pokdj oraz
relacji Pokdj — Dobrzen Wielki,
— adaptacje stacji GPZ ,,Pokoj”;
3/ w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow $rodowiska przyrodniczego:
— potozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
4/ w zakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:
— projektowang lokalizacje pomnika historii ,Pokdj — kosciét ewangelicki”,
— projektowang lokalizacje parku kulturowego ,Zespét parkowo-ruralistyczny — Pokdj”
w Pokoju,
— ochrone obszarowag historycznego ukfadu ruralistycznego miejscowosci Pokd;.

14.2. Ustalenia studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
sasiednich

Obszar opracowania zmiany studium nie graniczy z terenami gmin sgsiednich.

Jednakze wystepujg powigzania gminy Pokdéj z innymi gminami w ramach systemu
elektroenergetycznego. Konieczno$¢ rozbudowy systemu do potrzeb rozwojowych gminy
i uzbrajaniem nowych terenéw moze w przyszto$ci wymagac wspétpracy miedzy innymi gminami w
zakresie tego systemu.

15. UWARUNKOWANIA - PODSUMOWANIE

Analiza uwarunkowan wewnetrznych:
Wies Pokdj posiada korzystne warunki rozwoju.

Walory i predyspozycje wsi:
— potozenie i uksztattowanie terenu,
— mozliwosé przestrzennego rozwoju,
— czyste powietrze,
— znaczny potencjat gospodarczy w sferze rolnictwa, mieszkalnictwa a takze funkcji turystycznych i
leczniczych,
— dostepnosé komunikacyjna,
— wyposazenie wsi w podstawowe sieci infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ kanalizacyjna,
- sie¢ energetyczna,
- sie¢ telekomunikacyjna.
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Bariery rozwoju wsi:

prognozowany wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (starzenie sie ludnosci),
ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan zwigzanych z ochrong Srodowiska i dziedzictwa
kulturowego,

brak sieci gazowniczej.

W studium dla wsi Pokdj podtrzymuje sie funkcje rozwojowe:

osrodek administracyjny gminy,

wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

osrodek koncentracji dziatalnosci gospodarczej gminy,

lecznictwo specjalistyczne, w tym uzdrowiskowe,

lesnictwo, ukierunkowane na ochrone zasobdéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych obsza-
ru,

rolnictwo ekologiczne i gospodarka rybacka w ograniczonym przestrzennie zakresie.

Istotnym dla rozwoju wsi jest rowniez:

realizacja obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 454,

zachowanie wartosciowych zasobdw przyrodniczych i kulturowych zabytkowych parkoéw,

ochrona zabytkowych obiektéw architektury i budownictwa,

ochrona unikalnego gwiazdzistego uktadu przestrzennego wsi oraz respektowanie zasad gospo-
darowania okreslonych dla ustalonych stref ochrony konserwatorskiej,

ochrona pomnikéw przyrody,

petne respektowanie ograniczen i okreslonych zasad gospodarowania w obrebie Stobrawskiego
Parku Krajobrazowego,

utworzenie proponowanych form ochrony w postaci zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i par-
ku kulturowego.
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lll. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
1. FUNKCIJE WSI

Miejscowos¢ Pokdj stanowi centrum kulturalno-gospodarcze gminy Pokdj, w ktérym swojg siedzi-
be majg wtadze samorzgdowe Gminy. W strukturze osadniczej wojewddztwa opolskiego (Plan zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego) Pokdj zaliczony jest do osrodkéw gminnych,
przeznaczonych do obstugi elementarnych potrzeb mieszkanncow w zakresie codziennych zakupodw,
naprawy sprzetu codziennego uzytku, edukacji na poziomie podstawowym i gimnazjalnym, podsta-
wowej opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, zaspokajania potrzeb religijnych, kulturalnych najnizsze-
go poziomu (Swietlice, kluby, biblioteki), administracyjnych, sportowych, czy finansowych (realizacja
optat administracyjnych lub podatkowych).

Planujac rozwdj wsi Pokdj nalezy mie¢ przede wszystkim na celu pogodzenie podstawowych
funkcji terenu z funkcjami drugiego rzedu (uzupetniajgcymi). Dlatego tez szczegdlng role petnic¢ bedzie
prawidtowa realizacja zasady zrédwnowazonego rozwoju, dzieki ktérej mozliwe bedzie pogodzenie
funkcji nadrzednych z funkcjami rozwojowymi — gtéwnie rolniczg, ustugowa i osiedlencza.
Ograniczenia dotyczace zasad ekspansji zainwestowania nie powinny mieé¢ charakteru blokujgcego
rozwdj terenu. Z uwagi na ztozong problematyke tych zagadnie oraz jednoczesny strategiczny
charakter studium, wiele rozwigzan dotyczacych nowego zainwestowania bedzie mozliwe dopiero na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a nawet szczegétowych koncepcji
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z brakiem znaczgcych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej terenu, a jedynie
rozwijaniem i korektg istniejgcych juz rozwigzan mozna stwierdzié, ze planowany rozwdj wsi Pokdj
przebiegac bedzie harmonijnie i nie powinien powodowa¢ powaznych konfliktéw przestrzennych.
Okresla sie nastepujace funkcje rozwojowe:

— osrodek administracyjny gminy,

— wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— osrodek koncentracji dziatalnosci gospodarczej gminy,

— lecznictwo specjalistyczne (w tym potencjalne uzdrowiskowe),

— lesnictwo, ukierunkowane na ochrone zasobdw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych obsza-
ru,

rolnictwo ekologiczne i gospodarka rybacka w ograniczonym przestrzennie zakresie.

2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy na koniec 2010 roku liczba ludnosci zameldowanej na
state we wsi Pokdj wynosita ok. 1467 mieszkancéw, co stanowito ok. 27% mieszkaricéw gminy.
Na przestrzeni ostatnich 10 lat zauwazyé mozna zblizong liczbe mieszkaicéw miejscowosci, co
w poréwnaniu do $Sredniej wojewddztwa Swiadczy o do$¢é dobrej sytuacji demograficznej w gminie.
Prognozy demograficzne dla wojewddztwa opolskiego wskazujg, ze nastgpi stopniowy spadek
ludnosci, wynikajgcy ze starzenia sie ludnosci a takze wzrastajgcego poziomu migracji, w
szczegdlnosci oséb mtodych z terendw wiejskich. Z uwagi na to, ze wie$ Pokéj stanowi centrum gminy
administracyjne i ustugowe gminy, przewidywany jest, w przeciwienstwie do innych miejscowosci
gminy, wzrost liczby mieszkancow.

Szacuje sie, ze liczba mieszkancéw wsi Pokdj w najblizszych latach wyniesie:

-2015r.-1530 M

-2020r.- 1560 M
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3. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO — CHARAKTERYSTYKA PLANOWANYCH KIERUNKOW
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO WSI

Rysunek zmiany ,,Studium” obejmujgcy wie$ Pokdj w granicach zainwestowania wraz z otoczeniem
ustala ogdlng dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng wsi.

Zostaty wyrdznione tereny:

=  niezurbanizowane tereny o funkcjach ekologicznych oraz

=  obszary zurbanizowane, zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg cztowieka.

Do obszaréw niezurbanizowanych zaliczono :

— obszary przyrodniczo — czynne systemu ekologicznego oraz

— obszary rolne, wspomagajgce system ekologiczny.
Wyrdznione obszary zurbanizowane generalnie posiadajg obecnie funkcje: mieszkaniowg, ustugowo-
mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng z infrastrukturg techniczna.

Sposdb uzytkowania terendw oraz rozwdj przestrzenny wsi zostat zdeterminowany warunkami przy-
rodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem.

W ramach zmiany studium nie wprowadza sie istotnych zmian w strukturze przestrzennej wsi oprécz
wskazania obszardw na ktorych potencjalnie moze zlokalizowana zostac¢ funkcja uzdrowiskowa.

Utrzymuje sie gtéwne kierunki zagospodarowania wsi okreslone dotychczas w studium gminy i

uwzglednionych w sporzadzonych zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Pokdj w odniesieniu do wsi Pokdj w zakresie:

= wyznaczonych terendéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug,

= wyznaczonych terendw ustug publicznych i komercyjnych,

= wyznaczonych obszaréw dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej — rolniczej, produkcyjnej, skta-
dowania i magazynowania.

Planowane zmiany polegajg gtéwnie na korektach granic terendéw budowlanych i dostosowaniu ich
do ustalonych wczes$niej w sporzadzanych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj,
a takze uwzglednienia wnioskéw do zmiany studium.

Zmiana studium ma na celu umozliwienie prowadzenia dalszej polityki przestrzennej prowadzacej do:
= poprawy stanu srodowiska przyrodniczego,

= poprawy tadu przestrzennego min. poprzez ograniczenie rozpraszania zabudowy,

= porzadkowania i pielegnowania funkcji krajobrazu kulturowego wsi,

= usprawnienia systemu komunikacji drogowej,

= realizacji urzadzen infrastruktury drogowej i technicznej.

Obszary przewidziane do uzupetniania istniejgcej struktury wsi bedg podlegaé na dogeszczaniu zain-
westowania, z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji ustugowych a takze przemystowych. Skala
porzadkowania poszczegdlnych obszarow moze by¢ rézna, dostosowana do istniejgcych mozliwosci i
potrzeb.

Uksztattowana dotychczas struktura funkcjonalno-przestrzenna wsi Pokdj pozwala na wyodrebnienie
w ramach dwdch zasadniczych stref funkcjonalnych urbanizacji i ekologicznej nastepujacych obsza-
row:

Q w strefie urbanizacji:
= obszar osadniczy, zabudowany,
= obszary wskazane do zabudowy dla:
- mieszkalnictwa i ustug,
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- dziatalnosci ustugowej,
- dziatalnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej,
- potencjalnej funkcji uzdrowiskowej.

O w strefie funkcji ekologicznych :

= obszary systemu ekologicznego przyrodniczo czynne, szczegdlnej ochrony i ograniczonym za-
kresie dziatan i ingerenciji,

= obszary rolnicze przewidziane do szczegdlnej ochrony i catkowitego wytgczenia z zabudowy
(kompleksy uzytkdéw czysto — rolnych) wspomagajgce obszary systemu ekologicznego,

= obszary rolnicze z zabudowg zwigzane czesciowo z mieszkalnictwem i ustugami (w rozprosze-
niu), a czesciowo z rolniczg dziatalnoscig inwestycyjng wynikajace z aktualnego zainwestowa-
nia,

=  obszary lesne.

Strefy i obszary sg ze sobg wzajemnie powigzane. W strefie urbanizacji — na obszarach zabudowanych
— wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych jak parki, lasy, zielen urzadzona i nieurzadzona, cmen-
tarze, tereny sportu i rekreacji, zbiorniki i cieki wodne z zielenig towarzyszaca.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z zapisami Studium, zdecydowana wiekszos¢ terendw wyznaczonych w
zmianie Studium dla wsi Pokdj wynika z ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Pokdj (uchwata nr XXXI111/289/2006 Rady Gminy Pokdj z dnia 29 maja 2006 r.) oraz jego zmiany
(uchwata nr XIX/141/2008 Rady Gminy Pokdj z dnia 9 czerwca 2008 r.) stanowigcych obowigzujgce
prawo miejscowe oraz obowigzujgcego dotychczas studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pokdj zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/135/2000 Rady Gminy Pokdj z
dnia 3 lipca 2000 .

3.1. Strefa urbanizacji

Obszar osadniczy, zabudowany

Gtéwne funkcje tego obszaru to :

- mieszkaniowa,

- ustugowa,

- produkcyjna,

- potencjalna uzdrowiskowa.

Gtéwne dziatania na tych obszarach winny prowadzic do intensyfikacji zabudowy
i modernizacji jej zasobow zaréwno mieszkaniowych, ustugowych oraz ustugowo-produkcyjnych i
produkcyjnych jakie istniejg poprzez przeksztatcenia, uzupetnianie, porzagdkowanie terendéw do wy-
mogdéw ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Na obszarze osadniczym zabudowanym

— zachowac funkcje terendéw poprzez utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudo-
wy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany.

— zabudowe ustugowa wyposaza¢ w miejsca do parkowania samochodow,

— zabudowe lokalizowang w lukach nawigzywac¢ do zabudowy istniejgcej w bezposrednim otoczeniu
pod wzgledem linii zabudowy, wysokosci, formy dachéw, uktadu kalenicy i formy architektonicz-
nej,

— tereny zabudowane wzbogacac¢ elementami o funkcji ekologicznej jak: zielen, ogrody przydomo-
we, sady.
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Obszary wskazane do zabudowy:

> dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug dla ludnosci oznaczone na rysunku zmiany stu-
dium symbolem: M

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — preferowane przeznaczenie to zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z obiektami i urzgdzeniami jej towarzyszgcymi oraz ustugami dla ludnosci o
charakterze publicznym i komercyjnym a takze rozwijanie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji
zdrowej zywnosci i zgodnie wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy dachéw i uktadu
kalenicy zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— ustugi podstawowe w zagospodarowaniu winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania
samochoddéw oraz elementy zieleni ozdobnej,

— nie wprowadzania i stopniowego wykluczania dziatalnosci ustugowej ucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng),

— na terenach zabudowy zagrodowej dopuszczalne remonty, przebudowa, nadbudowa, rozbudo-
wa z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe nierolnicza.

> dla dziatalnosci ustugowo-mieszkaniowej — obejmujaca lokalizacje funkcji ustugowych w pota-
czeniu badZ w zastepstwie zabudowy mieszkaniowej oznaczona na rysunku studium symbolem
um

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci ustugowej w powigzaniu z
zabudowag mieszkaniowg i wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— na terenach istniejgcych utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig remontéw, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska,

— dopuszcza sie jedng z funkcji podstawowych, badz taczenie obu,

— preferowana dziatalno$¢ na tych obszarach to:
e ustugi publiczne i komercyjne,
¢ mate zaktady ustugowo-produkcyjne i produkcji réznych branz wraz z zapleczem administra-

cyjno-socjalnym,

¢ handel i mate hurtownie artykutéw spozywczych i przemystowych.

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla dziatalnosci gospodarczej i ustug — obejmujaca lokalizacje funkcji produkcyjnych, ustugowo-
produkcyjnych, ustugowych, sktadowania i magazynowania, oznaczone na rysunku studium

symbolem PU

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarczej wielofunkcyjne;j
zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska.
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Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

na terenach istniejgcych zachowac funkcje terenu z mozliwoscig remontdéw, przebudowy, nad-
budowy, rozbudowy, wymiany i uzupetniania zagospodarowania z uwzglednieniem wymogow
ochrony srodowiska,

dopuszczane taczenie funkcji produkcyjnej i ustugowej,

nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej, chyba ze wystepuje ona wytgcznie jako obiekt towa-
rzyszacy,

preferowana dziatalnos$¢ na obszarze to:

e ustugi komercyjne,
e zakfady produkcji réznych branz wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym,
e sktady, magazyny, hurtownie artykutéw spozywczych i przemystowych,
e bazy budowlane i transportowe,
e urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢ inna wymagajgca oddalenia od zabudowy mieszkaniowej.

zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowaé¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

> dla realizacji ustug — obejmujacy istniejace i projektowane obiekty ustugowe publiczne i komer-

cyjne oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem: U

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — utrzymanie i rozwijanie ustug publicznych i komer-
cyjnych.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

zachowac istniejgce funkcje ustugowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw z dostosowywaniem ich do aktualnych potrzeb zaréwno w skali wsi jak i
gminy,

zachowanie relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

nalezy uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania samochoddw oraz elementy zieleni
ozdobnej,

nie nalezy wprowadza¢ dziatalnosci ustugowej ucigzliwej dla funkcji mieszkaniowej,

zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowaé po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej oznaczonej na rysunku studium symbolem US:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — tereny sportowo-rekreacyjne.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

boiska sportowe oraz inne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe wraz z obiektami sportowymi.

» dla dziatalnosci inwestycyjnej — obejmujaca lokalizacje funkcji obstugi produkcji w gospodar-

stwach rolnych i ustug oznaczonej na rysunku studium symbolem RU/U:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji
zdrowe]j zywnosci i zgodnie wymogami ochrony srodowiska. Docelowo funkcja ustugowa.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

na terenach istniejgcej zabudowy dopuszczalne remonty, przebudowa, nadbudowa, rozbudowa
z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe nierolniczg, w szczegdlnosci w ustugows,
rozwdj gospodarstw specjalistycznych sadowniczych, ogrodniczych i hodowlanych.
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» dla obstugi komunikacji — obejmujaca lokalizacje funkcji transportowych i ustug oznaczonych na
rysunku studium symbolem KP/U:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarczej z zakresu obstu-
gi komunikacji i ustug zgodnie z wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— dopuszczane tgczenie funkcji transportowej i ustugowej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu do-
jazdéw i uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla rozwoju funkcji turystycznych, letniskowych i rekreacyjno-sportowych oznaczona na rysun-
ku zmiany studium symbolem: UTL

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — preferowane przeznaczenie, to zabudowa turystycz-
na, letniskowa (sezonowa), uzdrowiskowa, rekreacyjno-sportowa i ustugowa.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy dachow i uktadu
kalenicy zespoty zabudowy letniskowej,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe nalezy realizowac wraz z niezbedng infrastrukturg,

— ustugi winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania samochoddéw oraz elementy zieleni
ozdobnej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowac¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

Dotychczasowa dziatalno$¢ inwestycyjna w gminie jak i przyjeta przez samorzad strategia rozwoju
wskazujg, ze wie$ Pokdj powinna by¢ przede wszystkim obszarem dziatania dla rozwoju ustug pod-
stawowych dla ludnosci, produkcji, przetwérstwa produkcji rolnej, matych zaktadéw produkcyj-
nych i ustugowo-produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego nastawionych na obstu-
ge gminy. Rownie istotne sg funkcje ponadlokalne: lecznicze i uzdrowiskowe.

Inwestycje te winny by¢ realizowane przy zachowaniu wymogéw ochrony srodowiska nalezne obsza-
rom chronionym ktérymi gmina zostata objeta. Planowane w granicach obszaru inwestycje bedg mo-
gty by¢ realizowane przez wielu inwestoréw, niezaleznie od siebie. Podstawg realizacji inwestycji
winien by¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegétowe warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu. Granicami opracowania planu nalezy objgé planowa-
ny obszar do zabudowy na cele inwestycji wraz z terenami bezposrednio z nim funkcjonalnie i prze-
strzennie powigzanymi, zwtaszcza istniejgcym i projektowanym uktadem komunikacji zewnetrznej.

3.2. Strefa funkcji ekologicznych
Na obszarze wsi Pokdj strefe funkcji ekologicznych tworza:
> obszary systemu ekologicznego,

> obszary lesne,
> obszary parkowe,
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» obszary rolne

Strategicznym kierunkiem rozwoju na obszarach tworzacych strefe ekologiczng jest konserwacja i
ochrona naturalnych zasobdéw i waloréw $rodowiska przyrodniczego poprzez ksztattowanie réow-
nowagi miedzy procesami naturalnymi a dziatalnoscig gospodarcza.

Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow :

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz istniejgcej flory
i fauny,

zachowanie cech fizjonomii krajobrazu,

ograniczenie gospodarczego wykorzystywania i uzytkowania obszaru oraz wprowadzenie spe-
cjalnych zasad w gospodarce, zmierzajagcych do dostosowania jej do funkcji ekologicznej obsza-
ru, polegajacych na ograniczeniu zabiegdw gospodarczych do czynnosci pielegnacyjnych, ograni-
czeniu pozyskiwania surowca i stosowania wszelkich srodkéw chemicznych, stosowania odno-
wien naturalnych i biologicznych metod ochrony,

na obszarze kompleksdw lesnych i parkowych — uzupetnianie i zwiekszanie zasobdw, przebudo-
wa drzewostandow uszkodzonych lub znieksztatconych na zgodne z charakterem siedliska.

» obszary systemu ekologicznego

Na terenie wsi obejmuja:

potozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

proponowany do utworzenia zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Le$ne Stawy",

2 pomniki przyrody zywej — grupa 3 drzew: jesion wyniosty w wieku 270 lat, dagb szyputkowy w
wieku 270 lat, dgb szyputkowy w wieku 270 m) oraz sosna wejmutka (w wieku 200 lat).
proponowany pomnik przyrody,

park zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego.

Usytuowanie obszaru wsi Pokdj w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie
wydzielonej w nim przyrodniczo-krajobrazowej jednostki ,F8" najwyzszej i wysokiej ochronie
obliguje do bezwzglednego respektowania wymogow i ograniczen okreslonych dla tego obszaru w
rozporzqdzeniu Wojewody Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. W.O. Nr 4 poz. 76), w
zakresie:

gospodarki wodno sciekowe;j,

ksztattowania bilansu wodnego,

prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej,
prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej, rozwoju
zalesien, zadrzewien i terendw zieleni,
zagospodarowania przestrzennego i budownictwa,
rozwoju zagospodarowania turystycznego.

> Obszary lesne
Obejmujg one ponad 1/3 terendw objetych niniejszym opracowaniem. Obszary lesne zostaty okre-
$lone na rysunku studium symbolem ZL a potencjalne obszary zalesiert symbolem ZLp.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw :

gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia laséw z uwzglednieniem ogdlnych za-

sad ochrony, w tym min.:

— ksztattowanie drzewostanéw zgodnie z siedliskiem,

— zalesia¢ grunty o niskiej przydatnosci rolniczej gatunkami drzew zgodnymi z istniejgcymi sie-
dliskami laséw.

rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.
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» Obszary parkowe
Obejmujg znaczng czes¢ terenu wsi Pokdj, z czego czes$¢ z tym obszarow objetych jest ochrong Kon-
serwatorska. Obszary parkow zostaty okreslone na rysunku studium symbolem ZP.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw :

— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania
réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci parku,

— rewitalizacja parkéw i obiektow w nich zlokalizowanych,

— rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.

» Obszary rolne
Obszary rolnicze zostaty okreslone na rysunku studium:
— symbolem R - uzytki rolne (grunty orne),
— symbolem RZ - uzytki rolne (tgki i pastwiska).
Polityka dotyczgca rozwoju tych obszaréw, to ochrona przed zainwestowaniem.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréow rolniczych:

— prowadzi¢ produkcje zbozows i roslinng do warunkdéw glebowych i rzezby terenu,

— naterenach otwartych i duzych komplekséw uzytkdéw rolnych rozwijaé produkcje rolnicza,

— przestrzegaé witasciwych zabiegow agrotechnicznych, uwzgledniajgcych odpowiednie nastep-
stwa roslin,

— ograniczania stosowania srodkéw chemicznych, a na to miejsce wprowadzanie biologicznych
metod ochrony roslin,

— dostosowanie nawozenia organicznego i mineralnego do potrzeb wynikajgcych z lokalnych wa-
runkow,

Zaréwno strefy jak i obszary sg ze sobg scisle powigzane, a nawet wzajemnie sie uzupetniajg i przeni-
kaja. Na obszarach zabudowanych wystepujg tereny o funkcjach ekologicznych wymagajace ochrony i
ograniczonego zakresu dziatan, a mianowicie zielern cmentarna, tereny sportu i rekreacji, cieki wodne
z zielenig towarzyszacg, sady i ogrody. Na ich obszarze obowigzujg dziatania zwigzane z ich ochrong
jako czescig systemu ekologicznego.

4. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKO-
WANIA TERENOW, W TYM PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

Dla realizacji kierunkéw i celdw polityki przestrzennej w ramach zmiany Studium dla wyznaczonych
obszarow funkcjonalnych ustala sie wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéow:

1) Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - M :
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna : wolnostojaca, blizniacza, szeregowa, zagrodowa.
Przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:
— ustugi podstawowe — publiczne, komercyjne,
— ustugi wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych,
— ogolnie dostepne urzadzenia rekreacji i wypoczynku takie jak urzadzenia sportu i zabaw dla
dzieci,
— budynki towarzyszace (gospodarcze i garaze, wiaty),
— urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i obiekty matej architektury,
— miejsca postojowe dla samochoddw.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji ustug wymagajacych obstugi transportem ciezkim,
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zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla zabudowy zagrodowej — obsada do 40 DJP — wielko$¢ wskaznika oraz miejsca lokalizacji
zabudowy zagrodowej do ustalenia w m.p.z.p.,

strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

powierzchnia zabudowy — do 40 % (dla zabudowy zagrodowej — do 60%),
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60% (dla zabudowy zagrodowej — min.
25%)
powierzchnia dziatek budowlanych:
» dziatki zabudowy wolnostojgcej — 700-1200m?
» dziatki zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 350-600m?
» dziatki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800-1500m?,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym wydzielony
nowy zespot zabudowy nalezy realizowaé w jednorodnej formie architektonicznej pod wzgle-
dem wysokosci, uktadu gtéwnej kalenicy i linii zabudowy,
wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwdéch kondygnacji nadziemnych,
minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

2) Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — UM:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, zabudowa ustugowa,

Przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:

ustugi — publiczne, komercyjne,

ustugi wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych,

budynki towarzyszgce (gospodarcze i garaze, wiaty),

urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i obiekty matej architektury,
miejsca postojowe dla samochodow.

urzadzenia i obiekty towarzyszace zabudowie,

urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wdd geotermalnych,

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

powierzchnia zabudowy — do 60%,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 20%,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

w przypadku realizacji ustug miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci 1 miejsce na 10 za-
trudnionych.

3) Obszary dziatalnosci gospodarczej i ustugowej — PU:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

tereny zabudowy przemystowej.
tereny zabudowy ustugowe;j.

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

mieszkania towarzyszace,
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zielen towarzyszaca,
urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wod geotermalnych,

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz wprowadzania innych funkcji niz przemystowe badz ustugowe.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

powierzchnia zabudowy — do 70%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

wysokos¢ obiektow produkcyjnych dostosowana do wymogdéw technologicznych lecz nie
wiecej niz 18 m,

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

4) Obszary zabudowy ustugowej — U:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

zabudowa ustug publicznych i komercyjnych.

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

urzadzenia i obiekty towarzyszace,

mieszkania towarzyszace,

zielen towarzyszaca,

urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wdd geotermalnych,

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz wprowadzania innych funkcji niz ustugowe,
strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

powierzchnia zabudowy — do 65%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

5) Obszary dziatalnosci produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych i ustug — RU/U:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

gospodarstwa specjalistyczne produkcji rolnej i hodowlanej,

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

urzadzenia obstugi produkgcji rolnej,
zabudowa ustugowa.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

powierzchnia zabudowy — do 70%,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20%;

wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji,

wysokos¢ obiektow produkcyjnych dostosowana do wymogdéw technologicznych lecz nie
wiecej niz 14 m,

minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.
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6) Obszary laséw —ZL,
Tereny do zalesienia — ZLp:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny lasow,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej,
— urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,
— urzadzenia i obiekty sportu, wypoczynku, rekreacji i ustug,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,
— ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia lasu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powieksza-
nia réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu,
— rewitalizacja obszaréw lesnych i obiektéw w nich zlokalizowanych.

7) Obszary parkow — ZP:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny parkow,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej,
— urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng,
— urzadzenia i obiekty sportu, wypoczynku, rekreacji i ustug,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,
— ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia parkow,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powieksza-
nia réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci parku,
— rewitalizacja parkéw oraz obiektéw w nich zlokalizowanych.

8) Obszary cmentarzy — ZC:
Przeznaczenie podstawowe obszaréw:
— cmentarze, zielen parkowa,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia towarzyszgce w tym kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,
— zielen towarzyszgca, mata architektura,
— miejsca postojowe dla samochoddw i rowerdw,
Ograniczenia zagospodarowania:
— strefa ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami szczegélnymi, w przypadku zmiany przepiséw
dopuszcza sie zmiane odlegtosci strefy od cmentarza,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 5%,
— wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
— minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi,
— dopuszcza sie rozbudowe cmentarza przy ul. Wolnosci wraz z realizacjg nowych miejsc posto-
jowych w ramach terenu.
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9) Obszary wdd powierzchniowych — Ws:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny wdd stojacych rzek, ciekdw,
— tereny zbiornikéw wodnych,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg terenéw wadd,
— kapielisko, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, ciggi piesze i sciezki rowerowe, mata architek-
tura,
Ograniczenia zagospodarowania :
— zakaz budowy obiektéw niezwigzanych z funkcjg terenu.

10) Obszary rolnicze — R, RZ:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— grunty orne - uprawy polowe,
— 13ki i pastwiska,
— uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziatkowe,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— budynki i urzadzenia stuzgce prowadzeniu dziatalnosci rolniczej jak silosy rolnicze, ptyty gno-
jowe,
— zalesianie gruntéw niskich klas i zdegradowanych,
— zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,
— sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
— drogi lokalne oraz drogi transportu rolnego,
— zbiorniki wodne.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolng w tym budynkéw mieszkalnych,
— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych utrzymaniem, budowa, odbudowg urzgdzen melioracji wodnych,
— zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ochrona zmeliorowanych i drenowanych uzytkéw rolnych,
— utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegétowych,
— odtworzenie dawnych miedz srédpolnych.

11) Tereny rozwoju funkcji turystycznych, letniskowych i rekreacyjno-sportowych — UTL:
Przeznaczenie podstawowe terenéw:
— zabudowa letniskowa, turystyczna, rekreacyjno-sportowa i ustugowa,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— mieszkania towarzyszace.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w podstawowym i dopuszczalnym zagospodarowaniu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy :
= dla zabudowy letniskowej — do 30%,
= dla zabudowy ustugowej—do 50%,
= dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce :
= dla zabudowy letniskowej — min. 60%,
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= dla zabudowy ustugowej — min. 40%,
= dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — min. 60%,

— powierzchnia dziatek letniskowych — 700-1200m?,

— wysokos¢ zabudowy letniskowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
przy czym wydzielony nowy zespét zabudowy nalezy realizowac w jednorodnej formie archi-
tektonicznej pod wzgledem wysokosci, uktadu gtéwnej kalenicy i linii zabudowy,

— wysokos¢ zabudowy ustugowe] do 3 kondygnacji nadziemnych,

— wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,

— minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

12) Tereny rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych — US:
Przeznaczenie podstawowe terendéw:
— tereny sportu i rekreacji,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi turystyczne,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w podstawowym i dopuszczalnym zagospodarowaniu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60%, za wyjatkiem terenéw sportowych
na ktorych wystepuje sztuczna nawierzchnia,
— wysokos¢ zabudowy ustugowe] do 3 kondygnacji nadziemnych,
— wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

13) Tereny parkingéw, obstugi komunikacji i ustug — KP/U :
Przeznaczenie podstawowe terenéw:
— parkingi, stacje obstugi komunikacji drogowej,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji stacji paliw.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,
— wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

14) Tereny komunikacji — KG, KZ, KL, KD:
Przeznaczenie podstawowe terendw:
— tereny drég publicznych,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— parkingi, zatoki postojowe dla autobusow,
— oswietlenie drogowe.
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Ograniczenia zagospodarowania:
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi budowy droég.

15) Tereny infrastruktury technicznej :
Przeznaczenie podstawowe terendw:

— teren stacji GPZ—E,
— teren oczyszczalni sciekéw — K,
— teren przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia — EE 110 kV

Ograniczenia zagospodarowania:
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie sieci elektroenergetycznych i kanalizacji.

16) Tereny zamkniete — TZ:
Przeznaczenie podstawowe terendéw:
— tereny kolejowe,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,
— wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

Podane wskazniki nalezy traktowac jako wytyczne i stosowac dla zabudowy nowe;j i przeksztatcanej.
Oznacza to, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna:

— ustala¢ dla nowej i przeksztatcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy i wieksze po-
wierzchnie biologicznie czynne odpowiednio do miejscowych warunkéow rodzaju zabudowy oraz
mniejsze wskazniki niz przyjete w studium,

— dla zabudowy istniejgcej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.

— dopuszcza sie rowniez stosowanie innych wskaznikéw dla zabudowy leczniczo-uzdrowiskowej w
zaleznosci od potrzeb.

W przypadku zabudowy zagrodowej wskazniki dotyczg czesci dziatek wchodzacych w sktad gospodar-
stwa rolnego, potozonego w granicach obszaréw zurbanizowanych.
Wskazane na planszy , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” projektowane tereny o réznym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, przedstawione sg w swoich maksymalnych zasiegach i

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zajmowaé¢ mogg mniejszg powierzchnie w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb.
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5. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

5.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

> Stobrawski Park Krajobrazowy

Obszar wsi Pokdj potozony jest w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzujg zakazy i ograniczenia okre$lone w § 3 Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego nr
0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

W zatgczniku nr 1 do powyzszego rozporzadzenia identyfikuje sie i okresla sposoby eliminacji lub
ograniczenia istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich skutki a w
zataczniku nr 2 zakres prac zwigzanych z ochrong przyrody i ksztattowaniem krajobrazu. Zgodnie z
zatgcznikiem nr 3 do rozporzadzenia caty obszar Stobrawskiego Parku Krajobrazowego na okreslo-
nych zasadach udostepnia sie na cele: turystyczne i rekreacyjne, edukacyjny, naukowy i amatorski
potéw ryb. Zatgcznik nr 5 rozporzadzenia zawiera charakterystyke wyodrebnionych w granicach Stob-
rawskiego Parku Krajobrazowego jednostek przyrodniczo-krajobrazowych oraz ustala dla kazdej z
nich zasady zagospodarowania. Cato$¢ tych ustalen zawartych w tym rozporzadzeniu Wojewody
Opolskiego wymaga petnego uwzglednienia w projekcie miejscowego planu, sporzgdzanym dla obsza-
ru wsi Pokdj.

» Pomniki przyrody
W kompleksach lesnych wsi Pokéj w granicach opracowania znajdujg sie 2 pomniki przyrody zywej:
®= Nrrej. woj. 155
- jesion wyniosty Fraxinus Excelsior w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 32 m, srednicy pnia 124
cm na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 390 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 27 m, srednicy pnia 175 cm
na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 550 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 26m, Srednicy pnia 80 cm na
wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 250 cm,
= Nrrej. woj. 506
- sosna wejmutka Pinus strobus w wieku ok. 200 lat, o wysokosci 20 m, $rednicy pnia 502 cm.

> Parki zabytkowe
Ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami podlega réwniez ,,Park
francuski” i ,maty park angielski” potozone w centralnej czesci wsi Pokaj.

» Gatunki dziko wystepujacych zwierzat objete ochrong Scista
Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochronna dla bociana czarnego wyznaczona decyzjg nr
OPK-IV-OP/222/2005 Wojewody Opolskiego z dnia 2 wrzesnia 2005 r. Ze wzgledéw ochrony
gniazda bociana nie zostata ona pokazana na rysunku studium, jednakze w obrebie tej strefy nie
zaplanowano zadnych dziatan inwestycyjnych. Dla powyzszej strefy obowigzujg zasady okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419).

» Gatunki dziko wystepujacych roslin objete ochrong scisty
Na obszarze opracowania w rejonie parku wystepowa¢ mogg nastepujgce rosliny objete ochrong
Scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita, paprotka
zwyczajna. W celu ochrony powyzszych roslin obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. z 2012r. Nr 0,
poz. 81). Na rysunku studium ze wzgledéw ochronnych nie wskazano lokalizacji powyzszych roslin.
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» Gatunki dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong

Na podstawie opracowania ,Waloryzacja chronionych i zagrozonych grzybdw wojewddztwa
opolskiego wraz z propozycjg programu czynnej i biernej ochrony” okreslono strefy na ktérych moga
wystepowac grzyby objete ochrong. Sg to: flagowiec olbrzymi, czyren sosnowy, krowiak olszowy,
wtdknouszek, borowik ponury, lakownica brgzowo czarna, ozorek debowy, zagwica listkowata.
W celu ochrony powyzszych roélin obowiazujg ustalenia Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. z
2004r. Nr 168, poz. 1765).

5.2. Obszary proponowane do objecia ochrong

» Proponuje sie utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Lesne Stawy" obejmujgcego
zachodnig i potudniowg czes¢ wsi Pokdj.

» Do uznania za pomnik przyrody zywej kwalifikuje sie w petni 200-letni platan klonolistny
(Platanus x hybrida), rosngcy na rondzie (pl. Jana Pawta Il) w centrum wsi. Pien tego drzewa na
wysokosci 1,3 m ma 426 cm obwodu a drzewo osigga wysoko$é 20 m.

5.3. Kierunki i zasady ochrony srodowiska naturalnego

Nalezy zachowac istniejagce kompleksy lesne wsi a gospodarke w ich obrebie scisle
podporzadkowac stosownym rezimom, okreslonym dla obszaréw chronionych. Szczegdlnej ochrony
wymagajg zespoty lesne, porastajgce waty wydm eolicznych w potudniowe]j czesci obszaru wsi. Tu
drzewostan stabilizuje, umacnia i zachowuje w niezmienionym ksztatcie te rzadko wystepujace
formy morfologiczne.

Wymagajg uporzadkowania i renowacji zabytkowe parki wsi. W ich obrebie grupujg sie
zréznicowane gatunkowo okazatych egzemplarzy drzew starych, niekiedy o rozmiarach
pomnikowych.

Wartosciowym elementem zagospodarowania wsi sg ponadto szpalerowe nasadzenia drzew wzdtuz
drég polnych, ktére powinny by¢ w petni zachowane i chronione.

W projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pokdj ustala sie nastepujgce rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko:

= W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

— stosowac ekologiczne paliwa do celdéw grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe itp.),

— wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.),

— poprawic stan techniczny drdg, w celu zmniejszenia emisji spalin,

— prowadzié¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkaricdw gminy o aktualnych, korzystnych dla
srodowiska systemach spalania paliw,

— egzekwowac utrzymywanie czystosci drég przez rolnikdw i firmy nawozgce na ich nawierzchnie
btoto oraz inne zanieczyszczenia powodujgce po wysuszeniu intensywne pylenie,

— tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
promowac i zwiekszac atrakcyjnosc zbiorowych i proekologicznych srodkdw transportu.

=  Aby ograniczy¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe nalezy:

— uregulowad gospodarke Sciekowg tego obszaru poprzez modernizacje i rozwdj systemow kanali-
zacyjnych i oczyszczalni sciekdw,

— koryta rzek i ich brzegi zachowac¢ bez zmian, za$ w przypadku koniecznej regulacji brzegéw sto-
sowaé materiaty i formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem,

— zachowad w petni ciggi zieleni tegowej wzdtuz brzegow rzek,

— modernizowac obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wode,
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prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie oszczedzania wodly,

stosowac kodeks dobrych praktyk rolniczych i planéw nawozowych,

ograniczy¢ rolnicze uzytkowanie gruntéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw wod-
nych,

kontrolowad postepowania z nawozami naturalnymi (gnojowica, obornik),

likwidowac nielegalne zrzutéw sciekdw komunalnych do wéd lub ziemi,

promowac wykorzystania dostepnych zasobdéw czystych wdd powierzchniowych do uzytkowania
w procesach nie wymagajgcych wod podziemnych (np. hydrotransport, prace porzadkowe, pod-
lewanie zieleni).

Ponadto nalezy prowadzi¢ witasciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze odbudowe
systemu urzadzen melioracji wodnych na obszarze gminy.

W celu ochrony przed degradacjg gleb nalezy:

stosowac kompleksowg gospodarke zwigzang z oczyszczaniem Sciekdw bytowych i przechowy-
waniem nawozdéw naturalnych,

promowac i stosowac nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze,

uzytkowac gleby w sposdb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej,

ograniczac przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne,

przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wéd powierzchniowych,
racjonalnie stosowac¢ wapno, nawozy sztuczne i Srodki ochrony roslin na terenach rolnych i le-
$nych,

wystepowac do Starosty o nakazywanie rekultywacji terendw zdegradowanych przez jego uzyt-
kownikéw.
Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkaricow powinno sie odbywac poprzez:

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna,
wyeliminowanie z uzytkowania srodkdéw transportu, maszyn i urzgdzen, z ktérych emisja hatasu
nie odpowiada przyjetym standardom,

wprowadzenie koniecznych zmian w inzynierii ruchu drogowego,

poprawienie organizacji ruchu utatwiajgcg ptynnosc jazdy,

poprawe stanu nawierzchni ulic,

rozbudowe Sciezek rowerowych,

budowe ekranéw akustycznych,

zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zieleni,

wtasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkow w celu zminimalizowania
wptywu hatasu drogowego.
Ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkancow gminy mozna
0siggnac poprzez:

ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikéw telefonii
komoérkowej,

wykorzystywanie w projektowaniu linii nowych technologii materiatowych i rozwigzan projekto-
wych,

wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii
przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych,

ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy wy-
kazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.
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6. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

6.1. Ochrona prawna obiektow i obszaréw zabytkowych (obecna i postulowana)
» Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Ustala sie ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego zlokalizowa-
nych na terenie wsi Pokdj objetego zmiang w studium:

LP. OBIEKT | ADRES OBECNY ADRES DAWNY | DATA NR DECYZJI O WPISIE DO
(2 DECYZJI O WPISIE DO | POWSTANIA REJESTRU
REJESTRU)
1. kosciét ewangelicki ,Kosciot Zofii” kosciot ewangelicki 202/56 z 06.10.1956
601/17/46 z 16.12.1946
2. cmentarz parafialny, ul. Wolnosci 285/92 z 23.10.1992
3. cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. 1 1755 289/92 z 28.10.1992
Maja
4, cmentarz zydowski, ul. Kolejowa 227/89 z 04.12.1989
5 park 123/85z 4.03.1985
7/46 2 16.12.1946
6 dom ,,Mateusza”, ul. Brzeska 1 XV 1795/66 z 14.10.1966
7. dom (ruina), ul. Brzeska 20 XIX 1796/66 z 14.10.1966
8. dom, ul. Koscielna 1 dom, ul. Koscielna 5 XIX 1797/66 z 14.10.1966
9. dom (plebania), ul. 1 Maja 12 XIX 1798/66 z 14.10.1966
10. dom, ul. 1 Maja 18 1801/66 z 14.10.1966
11. dom, ul. Namystowska 5 XIX 1799/66 z 14.10.1966
12. dom, ul. Wolnosci 36 XIX 1800/66 z 14.10.1966

Ochrona prawna zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego powinna by¢
zgodna z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a w
szczegdlnosci nakaz pozwolenia wtasciwego organu do spraw ochrony zabytkdw na wszelkie roboty
budowlane przy zabytkach.

> Obiekty proponowane do uznania za pomnik historii

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego proponuje sie
obiekt zabytkowy pn. , Pokdj — kosciét ewangelicki” do objecia ochrong w postaci uznania za pomnik
historii. Wpis na liste pomnikéw historii znajduje sie w gestii Prezydenta RP. Pomnik powinien obej-
mowac obiekt zabytkowego kosciota, z mozliwoscig poszerzenia granic o tereny przylegte.

> Obszary proponowane do utworzenia parku kulturowego

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego postuluje sie
utworzenie parku kulturowego pn. ,Zespdt parkowo-ruralistyczny — Pokéj”. Jako wstepne granice
projektowanego parku kulturowego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” jednakze moga
ona ulec zmianie w wyniku badan i analiz szczegétowych. Utworzenie parku kulturowego lezy w gestii
samorzgdu gminnego po konsultacjach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zasady i kierunki ochrony na obszarze parku kulturowego
okresla sie w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego dla tego terenu
obligatoryjnie.

» Obszary proponowane do ustanowienia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego
Charakterystyczny i unikatowy ukfad przestrzenny wsi Pokdj typu gwiazdzistego jest chroniony usta-
nowionymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefami kon-
serwatorskimi:
— strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej:
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W strefie tej nalezy zachowac historyczny ukfad urbanistyczny wsi. Istniejgce obiekty

dysharmonizujgce z dawng zabytkowg zabudowg i uktadem przestrzennym nalezy poddaé

sukcesywnej modernizacji i rekonstrukcji. Restauracja i rekonstrukcja historycznego ukfadu

urbanistycznego w strefie ,A” polega¢ winna na zachowaniu i konserwacji istniejgcych

elementow zabytkowych, na odtworzeniu niektérych fragmentéw zniszczonych lub

znieksztatconych oraz na ksztattowaniu nowych elementéw uktadu przestrzennego w

dostosowaniu do historycznej koncepcji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,

podziatéw architektonicznych, jednakze bez stosowania historycznych lub historyzujgcych

form architektonicznych, szczegélnie detalu,

strefa "B" ochrony konserwatorskiej:

Rewaloryzacja tego obszaru polegac¢ powinna na zachowaniu i przebiegu ulic, na prawidtowym

utrzymaniu poszczegdlnych obiektéw i zespotdw i na dostosowaniu nowej zabudowy do skali

i charakteru wsi,

strefa "E" ochrony ekspozycji (do ustalenia w m.p.z.p.),

strefa "K" ochrony krajobrazu (do ustalenia w m.p.z.p.),

dla stref ,,E” i ,,K” ochrona obszarowa polega¢ powinna na:

— restauracji krajobrazowych zatozen urbanistycznych, tj. na konserwacji zachowanych
elementéw zabytkowych uktadu terenu, parkéw, ciekéw i zbiornikéw wodnych,

— usunieciu elementéw znieksztatcajgcych zatozenie oraz na odtworzeniu niektdrych ele-
mentdw zniszczonych,

— na wprowadzeniu funkcji rekreacyjnej pod warunkiem nalezytego zabezpieczenia zabyt-
kowych wartosci tych terendéw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem.

Nalezy utrzymac wyznaczone strefy, dopuszcza sie jednak zmiane ich obecnych granic w wyniku prac
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdlnej ochronie podlegac¢ powinien uktad koncentryczny wsi, w ktérym organizacja zabudowy
opiera sie na promieniscie i koncentrycznie utozonych ulicach oraz zespole parkéw zabytkowych.

> Obiekty i obszary postulowane do objecia ochrong w planie miejscowym

Proponuje sie do objecia ochrong poprzez ujecie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow:

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres

1. Pokdj wyposazenie kosciota Ewangelickiego tzw. Kosciot Zofii ul. 1-go Maja

2. Pokdj dawny dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej

3. Pokéj kosciot parafialny pw. Podwyzszenia $w. Krzyza ul. Koscielna

4, Pokéj dom mieszkalny (stare przedszkole) ul. Koscielna 4

5. Pokéj cmentarz zydowski ul Kolejowa

6. Pokéj Kosciét Ewangelicko-Augsburski ul. 1-go Maja

7. Pokdj cmentarz katolicki ul. Wolnosci

8. Pokdj Dom Masztalerza ul Brzeska 1

9. Pokdj cmentarz Ewangelicko — Augsburski ul. 1-go Maja

10. | Pokéj dom mieszkalny (stara plebania) ul. Koscielna 9

11. | Pokoj Plebania ul. 1-go Maja 12
12. | Pokoj Budynek osrodka zdrowia ul. Nowy Swiat 20
13. | Pokoj dom mieszkalny ul. Wolnosci 36
14. | Pokéj dom mieszkalny ul. 1-go Maja 31
15. | Pokéj dawny zajazd obok domu mieszkalnego ul. Namystowska 5
16. | Pokéj dworzec kolejowy ul. Namystowska 34
17. | Pokéj dom mieszkalny ul. Koscielna 1

18. | Pokoj dom mieszkalny ul 1-go Maja 23
19. | Pokoj dom mieszkalny ul. 1-go Maja 18
20. | Pokdj dom mieszkalny ul 1- go Maja 17
21. | Pokdj wodociggowa wieza cisnien — kolejowa ul Wotczynska 2
22. | Pokdj dom mieszkalny ul Zeromskiego 31a
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23. | Pokdj dom mieszkalny ul 1-go Maja 25

24. | Pokdj dom mieszkalny ul. Wolnosci 30

25. | Pokdj dom mieszkalny ul 1-go Maja 36

26. | Pokdj wyposazenie kosciota Ewangelicko-Augsburskiego ul. 1-go Maja

27. | Pokdj pomnik nagrobny Hansa von Burgsdorfa cmentarz ewangelicki

28. | Pokdj pomnik z lwem XIX wieczny park, obrzeze w
poblizu ul. Opolskiej

29. | Pokdj pomnik nagrobny hr. Wirttemberga cmentarz ewangelicki

Powyizsza lista jest listg otwartg i moze ulec zmianie z uwagi na wprowadzenie do gminnej ewidencji
zabytkéw nowych obiektéw badz wykreslenie obecnie ujetych.

6.2. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

W obszarze opracowania znajduje sie jedno stanowisko tzw. ,szwedzki zamek” — stanowisko nr 1.
Dla obszaréw zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nalezy stosowaé nastepujgce zasady
ochrony:
— powiadomi¢ o zamiarze podjecia zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
— zapewni¢ nadzér archeologiczny w czasie prowadzenia prac ziemnych lub przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkéw.

6.3. Ochrona parkow zabytkowych

Dla parkéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie opracowania nalezy przyja¢ nastepujgce kierunki
i dziatania:

A. Park francuski - ogrod barokowy;

Na terenie parku nalezy poddad rekonstrukcji:

— uktad geometryczny, ktéry tworzy rownowazny podziat terenu, uktadu drég, stawy, kanaty i archi-
tekture ogrodowsg,

— wyksztatcenie wejscia gtéwnego,

— rekonstrukcje drég, stawdw, kanatéw, mostkéw, obiektow zlokalizowanych w parku,

— zabezpieczenie przed dalszg dewastacjg ruin wodotrysku oraz rekonstrukcje najblizszego otocze-
nia,/tj. wzniesienia, grobli itp. /

— wprowadzi¢ nasadzenia drzew zgodne z charakterem parku, zlikwidowaé samosiejki i przypadko-
we nasadzenia,

— rekonstruowac i odnowié kwietniki, trawniki,

— wprowadzi¢ nowe nasadzenia w nawigzaniu do zatozen parku.

B. Park krajobrazowy z XIX w.

Na terenie parku nalezy przeprowadzi¢:

— rekonstrukcje drég, urzadzen irygacyjnych, stawdéw i rowéw,

— rekonstrukcje matej architektury z rzezbami oraz obiektdw zlokalizowanych w parku,

— biezgcg konserwacje elementdéw zeliwnych,

— przebudowe uktadéw drzewostandéw wprowadzonych do parku oraz likwidacje samosiewdéw
drzewiastych i krzewiastych w oparciu o analizy dendrologiczne i analize dawnych uktaddéw prze-
strzennych, sporzadzong w oparciu o inwentaryzacje dendrologiczng.

C. Park angielski - na Winnej Gérze

Teren parku wymaga:

— ochrony terenu lokalizacji patacyku, jako waznego osrodka kompozycji zatozenia,

— zabezpieczenia budowli i ruin przed dalszg dewastacjg i ich docelowej odbudowy,
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odnowienia rzezb i ich konserwacje,

odtworzenia historycznego uktadu drdg, kanatéw, rowow i stawow z wyspami,

przystosowania tarasu widokowego nad stawem Szwedzkim do rekreacji,

prowadzenia racjonalnej wycinki drzew, zaniechania przypadkowych nasadzen dewastujgcych
zatozenia historyczne.

6.4. Kierunki i dziatania ochrony wartosci kulturowych

Kierunki w zakresie ochrony wartosci kulturowych wsi winny obejmowac takie dziatania jak:

ochrone zabytkowego krajobrazu wsi Pokdj,

konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektéw i terendw zabytkowych w tym parkdw,
adaptacje w odniesieniu do obiektéw i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
realizacje nowych obiektéw wkomponowanych harmonijnie w istniejgca, historycznie uksztat-
towang strukture zabudowy.

Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych winna obejmowac takie dziatania jak:

YV VVYYVY

ochrone zabytkowego uktadu zabudowy wsi Pokdj w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych najbardziej wartosciowe fragmenty
uktadow,

ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony waloréw
historycznych i kulturowych uktadéw.

Dalsze dziatania winny obejmowac:

konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektéw i terendw zabytkowych,

adaptacje w odniesieniu do obiektow i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
modernizacje w  odniesieniu do obiektéw nie majgcych cech  zabytkowych,
a dysharmonizujgcych obszar o wartosciach kulturowych,

realizacje nowych obiektow wkomponowanych harmonijnie w istniejgcg, historycznie
uksztattowang strukture zabudowy.

Dla nowej zabudowy nalezy przyja¢ ponizsze zasady:

nalezy zapewni¢ ochrone ciggdéw i osi widokowych poprzez odpowiednie ksztattowanie zabu-
dowy, kadrowanie widokéw poprzez zabudowe, uksztattowanie linii i ptaszczyzny zieleni oraz
alei,

nalezy dostosowac skale zabudowy do otoczenia, uwzgledniajgc uksztattowanie wnetrz urbani-
stycznych i otwar¢ kierunkowych,

nalezy dostosowac nowoprojektowang zabudowe do historycznego uktadu w zakresie sytuacji,
bryty, skali, podziatéw architektonicznych, materiatéw budowlanych, a takie nawigzaniem
formami wspodtczesnymi do lokalnej architektury;

nalezy harmonijnie potgczy¢ elementy zabudowy wspditczesnej z historyczng,

nalezy przewidzie¢ w nowopowstajacych zespotach urbanistycznych przestrzenie ogélnodo-
stepne, zielen urzagdzong wysokg i niskg oraz sciezki dla pieszych,

nalezy unika¢ sytuowania obiektéw budowlanych w sposéb powodujgcy dysharmonie z oto-
czeniem i harmonizowac juz istniejgce tego typu obiekty.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg nalezy generalnie przeznaczyé¢ na funkcje zgodne z ich
pierwotnym przeznaczeniem:

obiekty i zespoty sakralne — obstuga wiernych i funkcje kulturalne,

zespoty patacowe i dworskie — funkcja mieszkaniowa administracyjna-ustugowa,
budynki i zagrody — funkcja mieszkaniowa, gospodarcza ustugowa,

parki — funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa oraz przyrodniczo-edukacyjna,
cmentarze — adaptacja istniejgcej funkcji.
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Dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg nalezy generalnie przewidzie¢ przeznaczenie na
funkcje zgodne z ich pierwotnym przeznaczeniem. Faktyczne funkcjonalne przeznaczenie obiektu
zabytkowego winno odby¢ sie w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
porozumieniu z konserwatorem zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2003 Nr 162, poz.1568 z pdzn. zm.).

7. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

Wies Pokdj w zakresie komunikacji obstugiwana bedzie przez uktad drogowy:

droge wojewodzka nr 454 relacji Opole — Namystow

droge powiatowq 1348 O (pdtnocna granica opracowania)
drogi gminne

linie kolejowa nr 301 relacji Opole — Namystow (nieczynna)

Y VVYYVY

Kierunki rozwoju komunikacji:

Istniejacy uktad drég wojewddzkich i powiatowych na terenie wsi nie spetnia wymaganych parame-
tréw technicznych i nie zapewnia bezpieczeristwa ruchu drogowego - wymaga remontu drdg i ich
przebudowy. Na planszy Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przedstawione sg drogi gtéw-
ne, zbiorcze, lokalne oraz wazniejsze dojazdowe (dla drég dojazdowych i wewnetrznych okreslenie
ich przebiegu w stanie istniejgcym i projektowanym nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego).

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej na terenie wsi:

» modernizacja drogi wojewddzkiej nr 454 Opole — Namystéw, w tym:

— modernizacja do parametréow klasy G,

— ustanowienie rezerwy terenowej pod projektowang obwodnice miejscowosci Pokdj (zapre-
zentowany na mapie Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przebieg obwodnicy jest
orientacyjny i w przypadku realizacji inwestycji moze ulec zmianie, jak réwniez zmianie mogg
ulec dojazdy do obwodnicy),

— zminimalizowanie witaczen do istniejacej drogi i projektowanej obwodnicy,

— przebieg projektowanej obwodnicy wsi Pokdj w ciggu drogi wojewddzkiej nr 454 jest orienta-
cyjny, gdyz nie posiada on projektu szczegdétowego badz budowlanego. Uwzglednienie po-
wyzszej obwodnicy wynika z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
opolskiego, jednakze nie znajduje sie ona w planach inwestycyjnych Wojewédzkiego Zarzadu
Drég w Opolu i jej wybudowanie nie nastgpi przed 2025 r., dlatego tez powyzsza obwodnica
zostata zasygnalizowana w Studium, a nie Scisle okreslona.

» modernizacja drég powiatowych i gminnych

— dostosowanie do obowigzujgcych parametréw, budowa chodnikéw, kanalizacji burzowej,
ulepszenie nawierzchni,

— budowa nowych drég w zwigzku z sukcesywnym zagospodarowaniem projektowanych tere-
now.

Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej:

> linia kolejowa nr 301 relacji Opole - Namystow:

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego zaktada utrzymanie linii ko-
lejowe] jednakze jest to obecnie nieuzasadnione ekonomicznie. Podkresli¢ nalezy, ze linia jest
juz w duzej czesci rozebrana. Proponuje sie poprowadzenie po $ladzie linii kolejowej regio-
nalnej Sciezki rowerowej.
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8. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
8.1. Zaopatrzenie w wode

Wies Pokdj posiada zorganizowany system zaopatrzenia mieszkancéw w wode poprzez wiejskg siec
wodociggows i wodociag ,,Pokdj", biegnacy od stacji uzdatniania wody ,,Siedlice”.

Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:
— modernizacja istniejgcej sieci,
— rozbudowa sieci wodociggowej na terenach planowanej nowej zabudowy.

8.2.0dprowadzanie sciekow
Wies Pokdj na wiekszosci obszaru posiada zorganizowany system odprowadzania Sciekow.

Kierunki rozwoju gospodarki sciekami:
— modernizacja istniejgcej sieci,
— rozbudowa kanalizacji na terenach istniejacej i planowanej zabudowy.

8.3.Elektroenergetyka

Istniejacy system elektroenergetyczny:
> w zakresie sieci wysokich napiec:
— linia jednotorowa 110 kV relacji Borki — Pokdj
— linia jednotorowa 110 kV relacji Pokdj — Namystow.
— Gtéwny Punkt Zasilania ,,GPZ Pokéj”
> w zakresie sieci Srednich i niskich napie¢:
— mieszkancy wsi sg w petni wyposazeni w energie elektryczng za posrednictwem stacji trans-
formatorowych sieci niskiego napiecial5/0,4KV zasilanych z GPZ Pokdj.
Strefy ograniczonego uzytkowania
— ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 15 m od linii 110 kV.
Kierunki rozwoju elektroenergetyki:
— modernizacja linii wysokich napie¢,
— modernizacja GPZ Pok¢j,
— modernizacja istniejacych linii sredniego i niskiego napiecia,
— modernizacja stacji transformatorowych 15/0,4 kV i budowa nowych,
— przebudowa napowietrznej sieci Sredniego i niskiego napiecia na trasie przebiegu kolidujgcej
z zabudowag mieszkaniowq istniejgcg i planowang,
— nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8.4.Gazownictwo

Gmina nie jest zgazyfikowana.

Kierunki rozwoju gazownictwa:
— docelowo zaopatrzenie mieszkaicow wsi w gaz przewodowy.

8.5.Telekomunikacja

W obecnym stanie prawnym gmina nie ma kompetencji w zakresie ustalania kierunkow rozwoju
infrastruktury telekomunikacyjnej. Kierunki te wyznacza ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675) oraz Urzagd Komunikacji Elektro-
niczne;j.
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Zgodnie z przepisem art. 46 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy gmina w planach miejscowych nie
moze ustanawiac zakazéw lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
oraz przyjmowac rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie takich inwestycji, jezeli s3 one zgodne
z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, ztozonymi w formie wnioskéw do

zmiany studium, w zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej przewiduje sie mozliwosci:

— lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, zaréwno tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w
tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;

— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami
sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

— rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodo-
wych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne

w gminie i w regionie.

8.6.Ciepto

Wies Pokdj nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Zabudowa mieszkaniowa, ustugi i
zaktady produkcji zasilane sg z wtasnych lokalnych zrédet opalanych w przewazajacej czesci weglem i
miatem weglowym.

Kierunki rozwoju cieptownictwa
— nie przewiduje sie realizacji zorganizowanego systemu cieptowniczego wsi, mieszkancy bedg
zaopatrywani w ciepto z wiasnych lokalnych zrédet — kottowni,
— nalezy preferowac niskoemisyjne zrédta ciepta.

9. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina i wie$ Pokdj majg uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadéw komunal-
nych. Odpady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci gospodarczej oraz obiek-
téw uzytecznosci publicznej gromadzone sg w kontenerach ustawionych na poszczegdlnych pose-
sjach, a nastepnie wywozone przez stuzby komunalne i prywatnych przedsiebiorcéw na sktadowiska
komunalne.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami:
— minimalizacja ilosci wytworzonych odpaddéw komunalnych oraz wdrozenie nowoczesnego
systemu odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze wsi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg :
— gimnazjum, szkota podstawowa, przedszkole,
— przychodnia zdrowia,
— urzad gminy wraz z jednostkami gminnymi,
— posterunek policji,
— obiekty i urzgdzenia sportowe,
— cmentarz komunalny.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM
> Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego

W uchwale nr 935/2011 Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie zgto-
szenia wnioskéw do sporzgdzenia zmiany studium w czesci dot. wsi Pokdj wskazane zostaty nastepu-
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jace uwarunkowania przestrzenne i kierunki zagospodarowania w wymiarze ponadlokalnym, ujete w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego wymagajgce ujecia w zmianie
studium dla wsi Pokd;j:

1/ w zakresie komunikacji:
— modernizacje drogi wojewdédzkiej nr 454 relacji Opole — Namystow do petnych parametréw
klasy G wraz z budowga obwodnic miejscowosci: Pokdj i Zieleniec,
— utrzymanie linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 301 relacji Opole — Namystow;
2/ w zakresie infrastruktury technicznej:
— przebudowe linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Pokdj oraz
relacji Pokdj — Dobrzen Wielki,
— adaptacje stacji GPZ ,,Pokdj”;
3/ w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego:
— pofozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
4/ w zakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:
— projektowang lokalizacje pomnika historii ,Pokdj — kosciét ewangelicki”,
— projektowang lokalizacje parku kulturowego ,Zespét parkowo-ruralistyczny — Pokdj”
w Pokoju,
— ochrone obszarowag historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Pokd;.
Wszystkie powyzsze inwestycje i obszary zostaty uwzglednione w zmianie Studium.

» Inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Dodatkowo jako za inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym uznaje sie:
1/ szpital reumatologiczno-rehabilitacyjny,
2/ potencjalne uzdrowisko.

12. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW | ZASAD KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZE-
STRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszar wsi cechuje sie przecietnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Potozenie w ,,sercu” Stobraw-
skiego Parku Krajobrazowego i przecietne warunki dla rozwoju rolnictwa powodujg, ze funkcja rolni-
cza wypierana bedzie przez funkcje mieszkaniowa, turystyczng i docelowo uzdrowiskowa.

W polityce rolnej wsi nalezy prowadzi¢ dziatania w kierunku:

— promowania gospodarstw specjalistycznych,

— dostosowywania kierunkéw produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego, a takze wymogdéw
Unii Europejskiej,

— petnego wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania zaréwno gospodarstwa rolnego jak i catej spotecznosci wiejskiej,

— podniesienia kwalifikacji rolniczych,

— ochrony i troski o Srodowisko przyrodnicze, a takze popierania metod produkcji rolnej utrzy-
mujgcej podstawe zycia — glebe, powietrze i wode, czyli rozwdj rolnictwa ekologicznego.

Tereny planowane do zabudowy obejmujg uzytki rolne potozone w bezposrednim sgsiedztwie tere-
néw zainwestowanych, o niskich klasach bonitacyjnych nie wymagajacych uzyskania zgody na ich
przeznaczenie na cele nierolnicze o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 3 lutego 1995r o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 22004 r. Nr 121, p0z.1266 z pdzn. zm.).
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13. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOtECZNE)J

Infrastruktura spoteczna obejmuje placéwki realizujgce dziatalnos$¢ z zakresu szeroko rozumianej
oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, handlu, kultury fizycznej i wypoczynku —
czyli ustugi spoteczne - publiczne.

Kierunki polityki samorzadu lokalnego gminy w zakresie infrastruktury spotecznej winny obejmowac
przede wszystkim:

e utrzymanie istniejgcego stanu urzadzen w zakresie ilosSciowym,

¢ modernizacje i unowoczesnienie w zakresie jakosciowym,

¢ realizacje nowych obiektéw w dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan spotecznosci lokalnej i aktu-
alnych trenddw.

W zakresie ustug ponadlokalnych wie$ i gmina Pokdj obstugiwane sg przez ustugi zlokalizowane w

Namystowie oraz Opolu.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

14.1. Zagrozenie powodziowe

W okresie powodzi w lipcu 1997 roku, a takze w 2010 r. na obszarze wsi miaty miejsca jedynie
podtopienia gruntéw rolnych i zabudowy mieszkaniowe], wynikajgce z bardzo ptytkiego wystepowa-
nia pierwszego poziomu wody gruntowe]. Dla miejscowosci nie wyznaczono obszaru zagrozenia po-
wodziowego.

14.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych
Ze wzgledu na nizinny charakter uksztattowania powierzchni ziemi i jej strukture geologiczng na
obszarze wsi nie ma zagrozenia osuwania sie mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze wsi Pokdj brak jest obiektow i obszardw, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ filar ochronny
kopaliny.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.412 z pézn. zm.)

Na obszarze wsi nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWAC)I

Modernizacja istniejgcego zainwestowania zarédwno obszaréw zabudowy mieszkaniowej jak i
produkcyjno-ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego wizerunku wsi, a réwnocze$nie warun-
kiem poprawy jakosci zycia jej mieszkaricow. Pozytywny wizerunek wsi bedzie réwniez waznym ele-
mentem dla inwestoréw z zewnatrz do inwestowania na jej terenie.

Wies Pokdj nie posiada obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.
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18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze wsi Pokdj zlokalizowane sg tereny zamkniete obejmujgce bytg stacje i linie
kolejowa. Docelowo stacje kolejowg oraz tereny do niej przylegte nalezy przeznaczyé pod rozwdj
ustug i przemystu, dawng linie kolejowg mozna wykorzysta¢ pod rozwdj funkcji turystycznych —
zabytkowa linia kolejowa lub ponadlokalna trasa rowerowa.

19. OBSZARY WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH

Na obszarze wsi Pokdj nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych badz usta-
nowione tereny i obszary gornicze. Jednakze, na podstawie materiatéw badawczych, mozna stwier-
dzi¢, ze przez teren wsi Pokdj przebiega uskok hambursko-krakowski, na obszarze ktérego w przy-
sztosci istnieje mozliwos¢ poszukiwan, wydobyci i eksploatacji kopalin.
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM ROZWIAZAN

Z analizy zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokéj wynika,
ze nie zachodzi potrzeba zmiany zasadniczych kierunkéw polityki przestrzennej przyjetych
w dotychczasowej edycji studium. Ztozone wnioski przez zainteresowanych w wiekszosci byty zgodne
z przyjetymi dotychczas kierunkami rozwoju. W zwigzku z tym przyjete w niniejszej aktualizacji
rozwigzania sg zgodne z dotychczasowymi kierunkami rozwoju gminy i samej wsi Pokd;j.

Obszar zmiany studium poddany zostat weryfikacji pod katem uwarunkowan, ktére uwzglednione

zostaty w sposdb nastepujacy:

— uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw oraz
warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow,

— uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska przyrodniczego.

Podstawowe zmiany ustalen studium okreslajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego

w stosunku do dokumentu pierwotnego obejmuja:

— wyznaczenie dodatkowych terenéw budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz
dziatalnosci gospodarczej, wynikajgcych z pozytywnego rozpatrzenia wnioskow ztozonych do
zmiany studium,

— wprowadzenie zmian wynikajacych ze ztozonych wnioskéw przez jednostki uprawnione do
wspotpracy w zakres ich wtasciwosci,

— dostosowanie zmiany studium do aktualnych wymagan w zakresie uwarunkowan, ktére studium
winno uwzgledniad i elementow ktére powinno okreslac,

— okreslenie w formie wytycznych kierunkdw, parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— uwzglednienie sporzadzonego obecnie na obszarze wsi planu miejscowego.

Aktualizacja i uzupetnienie dotychczasowych ustalen studium ma réwniez na celu dostosowanie ich
do obecnie obowigzujacych przepisoéw oraz aktualnego stanu faktycznego. W ramach tych zmian
m.in. skorygowano zapisy dotyczace wsi Pokdj dotyczace rozwoju komunikacji i systemow
infrastruktury technicznej, ochrony dziedzictwa kulturowego, obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego.

Zmiany te nie wprowadzajg zasadniczych zmian kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych w podstawowej wersji Studium Gminy Pokd;.
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