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Niniejszy ujednolicony tekst studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokéj zatwierdzony zostat uchwatg Nr XX1/135/2000 Rady Gminy Pokdj z
dnia 3 lipca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokodj oraz uchwatg Nr ............ Rady Gminy Pokdj z dnia ..................... oraz w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pokoj w czesci obejmujacej obszar wsi Pokoj.

Wprowadzone zmiang wyrdznione sa w kolorze bragzowym.
W celu utatwienia odczytania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokdj w czesci obejmujgcej obszar wsi Pokdj do tekstu studium .........

wprowadza sie Aneks nr 1 obejmujacy ustalenia wytacznie dla wsi Pokdj wybrane z ujednoliconego
teksty studium.
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I. INFORMACIE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Pokdj w granicach administracyjnych, o problematyce zgodnej z art. 4 i 5
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dziennik Ustaw nr 15 z dnia 25
lutego 1999 roku, poz. 139 - tekst jednolity).

2. PODSTAWY OPRACOWANIA STUDIUM

Podstawy opracowania ,,Studium..." stanowia:

= art. 6 Ustawy z 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 15, poz. 139 z 25
lutego 1999 roku - tekst jednolity),

=  Uchwata Nr XXXX/196/98 Rady Gminy w Pokoju z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy.

3. CELE | ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 4 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu nalezy do zadan wtasnych gminy.

Rada gminy przez uchwalenie miejscowego lub miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego stanowi o spoteczno-gospodarczym przeznaczeniu terendw. Dopiero po ustaleniu
przeznaczenia terendéw i warunkéw ich zabudowy i zagospodarowania mogg by¢ realizowane
okreslone przedsiewziecia. Dla ich realizacji niezbednym jest wyprzedzajgce sporzadzenie
odpowiednich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wychodzac z zatozenia, ze zagospodarowanie terenéw moze odbywac sie o wiele miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu ustawodawca wprowadzit Studium... jako opracowania koordynacyjnego okreslajacego
dziatania gminy w zakresie polityki przestrzennej. Studium... jest opracowaniem obligatoryjnym i
moze byé ono jedynym opracowaniem planistycznym obejmujgcym obszar catej gminy. Ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 roku jest jedynym aktem prawnym regulujgcym
problematyke planowania rzadowego w dziedzinie gospodarki przestrzennej.

W skali kraju sporzadza sie - koncepcje polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, w skali
regionu - studium przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu jakim jest obszar gminy wymaga
zatem uwzglednienia celdw i kierunkdw polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa,
na ktérym gmina jest potozona.

Celem Studium... jest okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem polityki
przestrzennej panstwa (art. 6 ust. 2 ustawy).

Dla okredlenia wtasciwych kierunkdw polityki przestrzennej gminy niezbedna jest
interpretacja stanu istniejgcego zagospodarowania gminy pod katem barier i mozliwosci jej
przestrzennego  zagospodarowania  wynikajgcych  zaréwno z  warunkéw  naturalnych

(dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu Srodowiska
przyrodniczego, prawa wtasnosci gruntéw) jak i zadan stuzacych do realizacji ponad/lokalnych celow
publicznych.

W ujeciu generalnym wiodgcymi zadaniami ,,Studium...” jest okreslenie:
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=  celéw rozwoju gminy
=  uwarunkowan rozwoju oraz
= kierunkow przestrzennego rozwoju - polityki przestrzennej.

Sporzadzone i uchwalone przez Rade Gminy Pokdj Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego gminy stanowi podstawe do:

=  podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania obligatoryjnych lub nieobligatoryjnych,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

=  wewnetrzne} kontroli uchwat o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
katem ich spdjnosci 2 wczesniej uchwalonym Studium...

=  ofertowej dziatalnosci organéw gminy,

=  postugiwania sie przepisami ustaw szczegdlnych, ktére majgc swdj aspekt przestrzenny na
obszarze gminy wplywajg na ustalenia Studium i wigzg organy gminy w postepowaniu
administracyjnym.

4. TOK PRAC NAD STUDIUM

W ramach prac nad Studium zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj wyodrebni¢ etapy -
fazy pracy nastepujace kolejno po sobie:
= faza poznawcza,
= faza diagnozy stanu istniejgcego,
= faza koncepcji rozwoju,
= faza formutowania zasad polityki przestrzenne;j.

Przystepujac do sporzadzania studium gminy oparto sie na istniejgcej wiedzy, wykorzystano

istniejgce materiaty dotyczace gospodarki przestrzennej gminy jak:

= plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj,

= materiaty studium regionalnego wojewddztwa opolskiego dot. gminy Pokdj,

= opracowania specjalistyczne i branzowe przedstawiajgce problemy w ramach wybranych
dziedzin czy zagadnien,

= opracowania i problemy dotyczace restrukturyzacji gospodarki wojewddztwa.

Faza poznawcza
W tej fazie prac zebrano i rozpoznano istniejgce materiaty sporzadzone dla potrzeb gminy.
Przeanalizowano proponowane rozwigzania pod kgtem ich aktualnosci i wzajemnych relacji.

Faza diagnozy stanu istniejgcego

W tej fazie uwzgledniajgc analize stanu zagospodarowania dokonano rozpoznania
uwarunkowan rozwoju gminy w takich dziedzinach jak: spotecznej, gospodarczej, przyrodniczej,
kulturalnej, komunalnej, komunikacyjnej itp. Podano analizie wystepowanie problemdéw w ujeciu
ograniczajacym i inspirujgcym rozwdj gminy oraz potrzeb obecnych gminy i w przysztosci.

Faza koncepcji rozwoju - to etap, w ktérym przedstawiono podstawowe cele i kierunki rozwoju
gminy:

= cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

= wskazania priorytetow rozwoju,

= kierunki zagospodarowania.

W koncepcji uwzgledniono wszystkie te zadania, ktdre wpisane zostaty do programoéw
rzgdowych jak rowniez uwzgledniono zasady polityki przestrzennej wojewddztwa, zawarte w

koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa opolskiego.
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Faza formutowania polityki przestrzennej

Formutowania zasad polityki przestrzennej dokonano w oparciu o ustalenia w koncepcji. Stanowi ona
wazne narzedzie rozwoju gminy przy podejmowaniu decyzji w zakresie programu inwestycyjnego
wynikajgcego z potrzeb ogdlno/gminnych jak i dziataniach zwigzanych ze stanowieniem prawa
miejscowego tj. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

5. PROBLEMATYKA STUDIUM

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym nie okresla sposobu zapisu ,Studium..." ani nie
zawiera wymogow do opracowania jednolitej formy. Art. 6 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym okresla niezbedny zakres elementdw, jakie muszg, zostac obligatoryjnie uwzglednione
w ,,Studium...", a pkt.5 jakie elementy muszg by¢ obligatoryjnie okreslone.

Zgodnie z art. 6 pkt. 4 ustawy w ,,Studium..." uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z:

= polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa,

= dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw,

= wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych,

= stanu funkcjonowania sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stan rolniczej

przestrzeni- produkcyjnej,

= prawa wtasnosci gruntéw,

=  jakosci zycia mieszkaricow gminy oraz

=  zadan stuzacych realizacji celdw publicznych.

Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ,,Studium..." okresla:

= obszary objete lub wskazane do objecia ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

= |okalne wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,

= obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym: wytgczone z zabudowy,

= tereny zabudowane, ze wskazaniem terendw wymagajgcych przeksztatcen lub rehabilitacji,

= obszary, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem w miare potrzeby
obszarow przewidzianych do zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej,

= obszary, ktdre mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, wynikajgcg z potrzeby
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,

= kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej w tym obszary , na ktérych beda
stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania Sciekow,

= obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepisdw szczegdlnych Ilub ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania.

6. MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu ,,Studium... "wykorzystano nastepujgce materiaty:

— Materiaty planu regionalnego wojewddztwa opolskiego na lata 1985-2005 -opracowane przez
Biuro Planowania Przestrzennego w Opolu,

— Studium zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa opolskiego - Diagnoza stanu -
opracowana przez Biuro Planowania Przestrzennego w Opolu - sierpien 1995 roku na zlecenie
Wojewody Opolskiego.

— Plan przestrzennego zagospodarowania gminy Pokdj uchwalony w 1994 r.

— Inwentaryzacja urbanistyczna gminy Pokdj wykonana dla potrzeb ,Studium..." przez autoréw,
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— Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza gmin: Lubsza, Murdw, Pokdj, Popieldw sporzadzona
na Uniwersytecie Opolskim przez zespét pod kierunkiem prof. Makowieckiego
— Publikacje Urzedu Statystycznego w Opolu:
1. Podstawowe dane statystyczne wedtug miast i gmin za 1996 rok - wyd. Opole 97 r.
2. Ludnos$¢ zwigzana z rolnictwem i jej aktywnos¢ ekonomiczna w wojewddztwie opolskim -
powszechny spis rolny wl996 roku - wyd. Opole pazdziernik 1997 r.
3. Ludnos¢, ruch naturalny i wedrowkowy ludnosci - publikacje w latach 1990 -1996.
4. Roczniki statystyczne wojewddztwa opolskiego - Urzad Statystyczny w Opolu 1996r.1998r.

7. SKLAD ELABORATU OPRACOWANIA

Na Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pokdj sktadajg sie
Il czesci sktadowe wynikajgce z zapisu ustawowego, tj. :

¢ |. uwarunkowania rozwoju gminy
¢ Il kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityka przestrzenna gminy.

Tekstowi zawierajgcemu informacje wstepne, uwarunkowania i kierunki Zagospodarowania
przestrzennego gminy towarzyszg trzy mapy w skali 1: 10 000 obrazujgce:

O stan gospodarki przestrzennej—mapanr 1,

O uwarunkowania rozwoju gminy — mapa nr 2,
o kierunki zagospodarowania przestrzennego — polityka przestrzenna gminy — mapa nr 3.

Oprécz wymienionych wyzej zasadniczych czesci opracowania dla potrzeb ,Studium..." gtebszej
analizie i rozpoznaniu poddano takie elementy jak:

= bonitacje gleb (studium glebowe),

= stan wtadania gruntami w gminie,

= wartosci kulturowe wystepujgce w gminie,

= $rodowisko przyrodnicze,

= ukfad komunikacyjny,

= gospodarke wodno-sciekowa.

8. INFORMACJE WPROWADZAJACE DO ZMIANY W STUDIUM W ZAKRESIE WSI POKOJ

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokdj (zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/135/2000 Rady Gminy Pokdj z dnia 3
lipca 2000 r.) w cze$ci obejmujacej obszar wsi Pokd;j.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj sporzadzone
zostato pod rzgdami nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 roku.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Po przeprowadzeniu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokdj uchwalonego w 2000 roku w S$wietle istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i prawnych Wojt Gminy Pokdj stwierdzit potrzebe zmiany studium w zakresie
dotyczacym obszaru wsi Pokdj i wystgpit z wnioskiem do Rady Gminy o przystgpienie do dokonania
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zmiany.

W dniu 7 lutego 2011 roku Rada Gminy Pokdj podjeta uchwate Nr 1V/27/2011 o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pokdj obejmujacej obszar wsi Pokdj w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do powyzszej
uchwaty.

3. CEL OPRACOWANIA

Dokonana zmiana studium odnosnie obszaru wsi Pokéj uwzglednia :

whnioski o zmiane przeznaczenia i zagospodarowania terenéw ztozone przez zainteresowanych,
ktorych zamierzenia nie byty uwzglednione w studium,

wymogi wynikajgce z przepisdw art. 10 ust. 1i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
nieuwzglednione zadania realizujgce ponadlokalne cele publiczne, ujete w aktualnie
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa opolskiego;
dostosowanie zapiséw Studium do nowych regulacji prawnych, przy czym zapisy te odnoszg sie
wytacznie do obszaru wsi Pokdj.

W Swietle powyzszego aktualizacja w wyzej wymienionym zakresie wymaga:

zmian w czesci tekstowej polegajgcych na uzupetnieniu ustaled odnoszacych sie do wsi Pokdj
zgodnie z nowymi uwarunkowaniami i przyjetymi kierunkami jej rozwoju,

sporzadzenia rysunku zmiany studium okreslajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Pokdj w granicach objetych zmiana.
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1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU POLITYKI
PRZESTRZENNEJ GMINY

| WSTEP

Uwarunkowania nalezy rozumie¢ jako interpretacja stanu istniejgcego pod katem barier i mozliwosci
zagospodarowania przestrzennego. Bariery wynikajg z:
a) fizycznej dostepnosci terenu /warunkéw fizjograficznych, stopnia skazenia $rodowiska
przyrodniczego, zadrzewienia obszaru itp./
b) stopnia zainwestowania /tereny zabudowane, ciagi infrastruktury technicznej
c) statusu prawnego /obszary objete ochrong prawng, obszary o specjalnym przeznaczeniu
itp./
Moizliwosci zagospodarowania tkwig w posiadanych przez gmine walorach poszczegdlnych
elementéw /zasoby wodne, zasoby surowcow mineralnych, zasoby lesne, dziedzictwo kulturowe,
rezerwy terenowe itp. /.
Uwarunkowania dzielimy na:
a) zewnetrzne, na ktdre sktadajg sie:
¢ zadania dla wojewddztwa wynikajgce z polityki przestrzennej panstwa
¢ zadania dla gminy wynikajgce z pozycji i roli wojewddztwa w skali kraju
¢ konsekwencji wynikajagcych z powigzan z sasiednimi jednostkami administracyjnymi
/przemieszczenn ludnosci, powigzan infrastrukturalnych w zakresie komunikacji,
telekomunikacji, energetyki, gazu/ oraz wspdlnych przedsiewzie¢ w zakresie ochrony
Srodowiska przyrodniczego i stref specjalnych,
b) uwarunkowania wewnetrzne wynikajgce przede wszystkim z cech wyodrebniajacych
sie obszardw funkcjonalno - przestrzennych opartych o kryteria przyrodnicze i
zainwestowanie terenu. Sg to obszary:
* w sferze spotecznej /obszary anomalii demograficznej starzenia sie ludnosci, nasilenia
bezrobocia/
» w sferze ekologicznej /obszary o szczegdlnych walorach wymagajgcych ochrony, obszary
zagrozenia ekologicznego/
* w sferze kulturowej /obszary dziedzictwa kulturowego, strefy konserwatorskie/
» w strefie ekonomicznej /strefy aktywizacji gospodarczej, obszary wymagajace
restrukturyzacji/
e w sferze obronnosci /obszary objete specjalnymi przepisami/.
Uzupetnieniem ujecia obszarowego uwarunkowan wewnetrznych jest istniejgce zainwestowanie w
systemy infrastruktury technicznej /komunikacje drogows, elektroenergetyke, gaz, wodociagi,
kanalizacje itp./
Whioski wynikajgce z uwarunkowan rozwoju stanowig kluczowe problemy dla dalszego rozwoju
stanu posiadania, poprawe funkcjonowania systemdw osadniczych, gospodarczych i
infrastrukturalnych wraz ze stymulacjg rozwoju i otwarcia na przysztosc.
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1. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWNIA | UZBROJENIA TERENU

1.1. POLOZENIE GMINY | POWIAZANIE Z INNYMI OSRODKAMI

Gmina Pokdj potozona jest w pdtnocnej czesci wojewddztwa opolskiego i graniczy:

- od zachodu z gming Swierczéw i Popieléw,

— od wschodu z gminami Murdéw,

— od pdtnocy z gming Domaszowice i Wotczyn,

— od potudnia z gming Dobrzen Wielki,

Od centrum miasta wojewddzkiego Opola od siedziby gminy, wsi Pokdj, dzieli odlegtos¢ okoto 28 km.

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi: 13 296,00 ha.
Przez obszar gminy przeptywa rzeka: Stobrawa wraz z doptywami Bogacicg i Budkowiczanka.

Przez obszar gminy przebiegaja:
a) linia kolejowa 2-giej klasy o znaczeniu regionalnym nr 301 Opole Gtéwne - Jetowa - Namystéw
b) droga wojewddzka: nr 454 -Opole-Namystow
c) drogi powiatowe:
nr 27-132 Staroscin — Domaradz
nr 27-150 Popieléw — tadza
nr 27-325 Bogacica — Zawis¢
nr 27-348 Wotczyn — Odtogi
nr 27-349 Lubnoéw — Fatkowice
nr 27-352 Krzywa Géra — Murow
nr 27-353 Dgbrowka Dolna — Grabice
nr 27-354 Dzikéw - Siedlice
oraz 20 ciaggdéw drég zaliczonych do drég gminnych.

Z urzadzen infrastruktury technicznej przez obszar gminy przebiega:
- linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Dobrzen - Namystow

W sktad gminy wchodzi 18 jednostek osadniczych:

w tym:

13 sotectw: Dgbréwka Dolna, Domaradz, Domaradzka Kuznia, Fatkowice, Kopalina, Krogulna,
Krzywa Gdra, Lubndéw, tadza, Pokoj, Siedlice, Zawis¢, Zieleniec oraz

5 przysiétkéw: Jagienna, Zabiniec, Paryz, Kozuby, Swierczowskie, ktére przynalezg do sofectwa
Domaradz.

Siedzibg wtadz samorzadowych gminy jest wies Pokdj, potozona w odlegtosci okoto 28 km od
miasta wojewddzkiego Opola, posiada dogodne potgczenie z pozostatymi miejscowosciami w

gminie.

Liczba mieszkancow gminy wedtug stanu na 31 grudnia 1998 roku wynosita: 5714 oséb, w tym: 2917
kobiet a mezczyzn 2897.

Na 100 mezczyzn przypadaty 102 kobiety /$redni wskaznik dla wsi w wojewddztwie 102/.
Na 1 km? przypadato 76 oséb ($rednia dla wojewddztwa -120 osdb).
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1.2. CHARAKTER | FUNKCIE GMINY

Istniejgce potozenie, uksztattowanie i zagospodarowanie gminy Pokdj wskazujg na ztozonosé
charakteru i funkcji gminy. Jest to gmina wiejska potozona na pdétnocnych obrzezach aglomeracji
opolskiej.

a) charakter gminy

W strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy najwiekszg pozycje majg lasy, ktére zajmujg 48,2 %
powierzchni gminy. Uzytki rolne zajmujg 5675 ha, co stanowi 42,7 % w tym; grunty orne 3573 ha
/63,0 %/. Wsrdd gruntdéw ornych przewazajg zdecydowanie gleby stabe klasy VI iV a wérdd uzytkow
zielonych gleby $rednie klasy IV / 98% /, ktore zajmujg taki i pastwiska.

Jest to gmina o srednio dobrej i stabej jakosci obszarach dla produkcji rolnej. Wskaznik waloryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktéry dla gminy wynosi 63,3 punkta stawia gmine na 54 miejscu
w wojewddztwie (Srednia dla wojewddztwa - 87,2 pkt Gmina ma zatem charakter lesno-rolniczy.

b) funkcje gminy

Gmine Pokéj cechuje ztozonos¢ funkcji.

Wiodaca funkcja gminy to : rolnicza

Uzupetniajgce to:, lesnictwo, gospodarka rybacka, przemystowa, turystyka i rekreacja oraz
lecznictwo specjalistyczne.

Osrodkiem gminnym — jest wies Pokdj , wielofunkcyjny osrodek ustugowy.

Miejscowos¢ Pokdj stanowi centrum kulturalno-gospodarcze gminy Pokéj, w ktérym swojg
siedzibe majg wtadze samorzagdowe Gminy. Osrodek spetnia gtéwnie funkcje administracyjne gminy o
znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, mieszkaniowo-ustugowe, koncentracji dziatalnosci gospodarczej
gminy, lecznictwa specjalistycznego oraz lesnictwa, rolnictwa i gospodarki rybackie;.

1.3. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Analiza warunkéw demograficznych gminy stanowi waziny element polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Analiza zmian w liczbie ludnosci gminy w przesztosci, obecnie i przysztosci stanowi podstawg do
okreslenia uwarunkowan i kierunkow polityki spoteczno - gospodarczej i przestrzennej.

Procesy demograficzne majg zasadniczy wptyw na wiele dziedzin zycia gminy : wptywajg na sytuacje
w os$wiacie i wychowaniu mtodego pokolenia, warunki mieszkaniowe, rynek pracy, opieke spoteczna
nad ludZzmi w starszym wieku.

Analiza rozwoju ludnosci gminy, zmian w strukturze wieku i ptci ludnosci, proceséw migracyjnych,
dojazddéw do pracy, zrédet utrzymania, aktywnosci zawodowej ludnosci, ocena bezrobocia - stanowi
podstawe do budowy koncepcji zagospodarowania przestrzennego gminy.

Gmina Pokdj zamieszkata jest w przez ludno$¢ miejscowg i naptywowa.

ZMIANY LICZBY LUDNOSCI GMINY
Wg prowadzonej ewidencji ludnosci prowadzonej przez Urzad Gminy liczba ludnosci w
poszczegdlnych sotectwach na koniec 1998 roku ksztattowata sie nastepujgco:

1. Pokdj 1478 mieszkancoéw
2. Domaradz 950
3. Zieleniec 655
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4. tadza 471
5. Fatkowice 343
6. Lubnéw 342
7. Zawisé 307
9. Dabréwka Dolna 237
10. Domaradzka Kuznia 223
11. Kopalina 191
12. Krzywa Godra 92

13. Siedlice 61

Analizujgc zmiany w liczbie ludnosci, gminy na przestrzeni 17 lat nalezy stwierdzi¢, ze nastepowat
powolny, ale wzrost zaludnienia.

Na taka sytuacje; demograficzng gminy zasadniczy wptyw miaty:

— przyrost naturalny, ktéry na przestrzeni lat przyjmuje niskie, ale wartosci dodatnie,

— ruch wedréwkowy charakteryzujgcy sie niskim ujemnym saldem migracji statej zwigzanej
gtéwnie z wyjazdami do miast w mniejszym stopniu za granice kraju. Najwieksze migracje miaty
miejsce wiatach 1970-1981, wiatach 1981-1985 zmalaty a nastepnie w latach 1986-1990 zndéw
wzrosty - co wigze sie z zaistniatg w tych okresach sytuacjg polityczng i ekonomiczng kraju.

Analiza rozmieszczenia ludnosci w gminie wskazuje, ze najwiekszg jednostky osadniczg w gminie pod
wzgledem liczby ludnosci jest Pokdj gdzie liczba ludnosci gminy przekracza 1000 mieszkarncow
/1478/.

Do grupy wsi liczacych 500-1000 mieszkarncodw naleza:
Domaradz, Zieleniec
Do grupy wsi o zaludnieniu od 300 do 500 mieszkarncéw naleza:
Fatkowice, tubnow, tadza, Zawisc
Do grupy wsi o zaludnieniu ponizej 300 mieszkaricow naleza:
Dabréwka Dolna, Domaradzka Kuznia, Kopalina, Krogulna,
Krzywa Gora i Siedlice

Pokoj jako osrodek gminy nalezy do wsi sredniej wielkosci.
Na przestrzeni lat 1950 - 1998 nastepowat powolny, ale wzrost zaludnienia wsi:
1950-1181 oséb
1960-1210 oséb
1970-1211 oséb
1980- 1296 osbb
1998-1478 o0séb
Rocznie srednio przybywato — 6,1 osdb.
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STRUKTURA WIEKU LUDNOSCI GMINY

Z punktu widzenia struktury wieku ludnosci gmina charakteryzuje sie wysokim udziatem
ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym

| Ludno$c ogdtem 1998 r. 5751 100 %
w tym:
| > w wieku przedprodukcyjnym 1659 28,8 %
w tym:
0-2 198 3,4%
3-6 318 5,5 %
7-14 812 14,1%
15-17 331 5,8%
| > w wieku produkcyjnym 3400 59,1 %
18-59/64
| » w wieku poprodukcyjnym 692 12,1 %
66/64 i wiecej 198 3,4%

Na przestrzeni analizowanych lat obserwujemy w gminie:
— spadek udziatu grupy przedprodukcyjnej z 32,0% w 1988 roku do 28,8 % w 1997 roku,

— wazrost grupy produkcyjnej z 58,4% do 59,1%,

— wzrost grupy poprodukcyjnej z 10,6% do 12,1 %.
W grupie przedprodukcyjnej nastgpit spadek liczby dzieci w wieku 0-2 lata i 3 - 6 lat, wzrost udziatu
dzieci w wieku szkolnym (7-14 lat).

Ogodlnie sytuacja demograficzna gminy Pokdj jest podobna do

wojewddztwie.

Rozwdj ludnosci gminy w latach 1980 — 1998

innych gmin wiejskich w

Tabela D-1
Lata Ogotem w liczbach bezwzglednych w tym:
na 31 Xl Mezczyzni Kobiety Kobiety na 100
mezczyzn

1981 5344 2639 2705 102
1982 5368 2646 2722 102
1983 5523 2733 2790 102
1984 5594 2771 2823 102
1985 5621 2789 2832 102
1986 5658 2813 2845 101
1987 5636 2807 2829 101
1988 5591 2778 2813 101
1989 5609 2783 2826 102
1990 5672 2816 2856 101
1991 5655 2789 2866 103
1992 5681 2821 2860 101
1993 5693 2808 2885 103
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1994 5706 2825 2881 102
1995 5700 2815 2885 102
1996 5716 2823 2893 102
1997 5751 2842 2909 102
1998 5714 2897 2917 102

Zrédto: Publikacje statystyczne WUS Opole — 1981-1998 — Ludno$¢, ruch naturalny i wedréwkowy ludnoéci.

Rozwdj naturalny ludnosci w latach 1981 — 1998

TabelaD-2
Lata Matzenstwa Urodzenia zywe Zgony Przyrost Na 1000 ludnosci
zawarte maturalny
ogdtem w tym
niemowlat

1981 44 114 43 2 71 13,3
1982 50 124 54 2 70 13,1
1983 49 115 56 1 59 10,7
1984 21 58 28 — 30 10,7
1985 15 70 33 - 37 13,0
1986 25 107 55 3 52 9,1
1987 21 90 38 — 52 9,0
1988 33 85 50 4 35 6,1
1989 38 86 45 1 41 7,2
1990 30 82 55 2 27 4,7
1991 34 84 46 — -3 6,6
1992 31 83 55 11 28 4,9
1993 23 71 43 — 28 4,9
1994 31 64 46 1 18 3,1
1995 24 66 55 _ 11 1,8
1996 29 69 64 1 5 0,9
1997 20 54 50 _ 4 0,7
1998

Zrédto: Publikacje statystyczne WUS Opole — 1981-1998 — Ludno$¢, ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci.

Strona | 15




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POKOJ

Ruch wedréwkowy ludnosci w latach 1981 — 1998

Tabela D-3

Lata Naptyw Odptyw Saldo migracji statej Saldo na 1000

ludnosci ludnosci ludnosci
1981 119 314 -195 -36,49
1982 150 196 -46 -8,59
1983 217 144 +73 +13,24
1984 135 129 +6 +1,06
1985 145 179 -34 -5,97
1986 71 86 -15 -2,62
1987 150 224 -74 -12,62
1988 106 183 -77 -13,45
1989 124 147 -23 -4,05
1990 139 103 +36 +6,3
1991 142 197 -55 -9,5
1992 97 147 -60 -10,5
1993 96 112 -16 -2,79
1994 55 90 +35 +6,08
1995 86 64 +22 +2,65
1996 79 73 +6 +1,04
1997 75 55 +20 +3,48
1998 X

Zrédto: Publikacje statystyczne WUS Opole 1981 - 1998 - Ludno$¢, Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym:
1996 r.- 69,5
1997 r.- 69,1

STRUKTURA PtCI LUDNOSCI GMINY

Na koniec 1997 roku liczba mezczyzn zamieszkatych w gminie wynosita 2887 a kobiet 2917.

Sredni wskaznik kobiet na 100 mezczyzn wynosi - 102. Analizujgc wg grup wiekowych strukture ptci
ludnosci zauwaza sie przewage mezczyzn nad liczbg kobiet w grupie wiekowej 25 - 29 lat, natomiast
wysoki udziat kobiet w grupie wiekowej. 60 lat i wiecej.

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy w Pokoju na koniec 2011 roku liczba ludnosci gminy
Pokdj wynosita 5384 mieszkancéw zameldowanych na state, w tym 1467 mieszkancéw we wsi Pokdj,
co stanowi ok. 27% mieszkancow gminy.

Wies Pokdj jest najliczniej zamieszkang wsig w gminie.
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1.4. ZATRUDNIENIE — STOPA BEZROBOCIA

W 1997 roku czynni zawodowo w gminie stanowili 48 % ogdtu ludnosci tj, 81,1% ludnosci w wieku
produkcyjnym.
Aktywnosc¢ zawodowa mieszkancow gminy jest dos¢ wysoka.
Gmina Pokéj charakteryzuje sie powolnym ale statym wzrostem ludnosci utrzymujacej sie ze zrodet
poza rolniczych. Fakt ten nalezy uznac¢ za zjawisko pozytywne zwigzane z zapoczatkowanym
wielofunkcyjnym rozwojem wsi.
Brak prowadzonej statystyki dotyczacej pracujgcych w zaktadach osdb fizycznych /prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza/, w ktérych liczba pracujgcych nie przekracza 5 oséb oraz pracujgcych w
indywidualnych gospodarstwach rolnych utrudnia przeprowadzenie analizy rzeczywistego i
przysztego rynku pracy w gminie.
W koricu 1996 roku w gminie byto zarejestrowanych 259 podmiotéw gospodarczych, w tym:

- w sektorze publicznym - 19 -7,3%

- w sektorze prywatnym - 240 - 92,7%

Podmioty gospodarki narodowej wg sektoréw

TabelaZ-1
Wyszczegdlnienie llos¢ %
Ogotem 259 100
w tym:
Sektor publiczny 19 7,3
razem 19
w tym:
- przed, panstwowe
Sektor prywatny 240 92,7
razem w tym: 240
spotki 18
- spotdzielcze 7
- inne 215
Podmioty gospodarki narodowej wg sekcji europejskiej Klasyfikacji
dziatalnosci /EKD/
Tabelaz-2
Wyszczegdlnienie llos¢ zarejestrowanych w rejestrze REGON

1995 % 1997r. | %
w tym:
rolnictwo, fowiectwo i lesnictwo 16 12,0 42 16,2
dziatalnos$¢ produkcyjna 23 17,3 23 8,9
budownictwo 11 8,3 27 10,4
handel i naprawy 41 30,8 16 29,3
transport, sktadowanie i facznos¢ 6 4,5 19 7,3
obstuga nieruchomodci i firm 4 3,0 49 18,9
pozostata dziatalno$¢ ustugowa, 9 6,8 12 4,6
komunalna, socjalna i indywidualna
Ogétem 133 100 259 100

Wozrost w latach 1997/1995 wynosi 94,7 %.
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W koncu roku 1997w gminie w gospodarce narodowej pracowato 684 osoby w tym: 339 kobiet tj.
49,6 % ogdtu pracujgcych.

Wsrdd zatrudnionych najwiekszg, grupe stanowili zatrudnieni w przemysle 216 oséb (31,6%) i
edukacji - 106 oséb (15,5%) nastepnie w ochronie zdrowia - 98 osdb (14,3%) oraz rolnictwie 61 0séb
(8,9)%.

Gmina nie posiada wystarczajgcej ilosci miejsc pracy poza rolnictwem.

Pracujacy w gospodarce narodowej w 1997 roku

Tabelaz-3
Wyszczegolnienie 0séb %
Ogodtem 684 100
w tym: kobiety 339 49,6
w tym:
rolnictwo, towiectwo i le$nictwo 61 8,9
przemyst 216 31,6
budownictwo 21 3,1
handel i naprawy 37 5,4
hotele, restauracje 13 1,9
transport i tgcznosé 12 66,7
posrednictwo finansowe 16 2,3
obstuga nieruchomosci i firm 17 2,4
administracja publiczna i obrona narodowa 55 8,0
edukacja 106 15,5
ochrona zdrowia i opieka socjalna 98 14,3
pozostata dziatalnos$é ustugowa, komunalna, socjalna i 7 1,0
indywidualna

Zrédto: Urzad Statystyczny w Opolu - Podstawowe dane statystyczne miast i gmin za 1996 rok.

STOPA BEZROBOCIA

Zachodzace przemiany spoteczno-gospodarcze nie ominety réwniez gminy Pokdj pod wzgledem
skutkow jakie za sobg przyniosty.

Racjonalizacja w zatrudnieniu nie jest w petni rekompensowana tworzeniem sie nowych miejsc pracy.
W gminie pojawit sie problem spoteczno-gospodarczy jakim jest bezrobocie.

Na koniec grudnia 1998 roku w gminie 2430séby, w tym 151 kobiet /62 %/ pozostawato bez pracy.
Wsrdd bezrobotnych osoby w wieku od 18 do 44 lat stanowili 47,1 % - 114 osdb.

Absolwenci szkét ponadpodstawowych stanowili niewielki tj. 0,2% udziat co nalezy uznac za stan
zadawalajacy. Bez pracy powyzej 12 miesiecy pozostawato 1550s6b - 67,1 % ogdtu bezrobotnych.
Pobierajacy zasitek stanowig 63,6% ogdtu bezrobotnych.

Stopa bezrobocia w gminie w 1998 roku wynosita - 7,1% ; przy $redniej wojewddzkiej 7,0 % stawia
gmine w grupie gmin o stopie bezrobocia na poziomie $redniej dla wojewddztwa.

W stosunku do 1996 roku kiedy stopa bezrobocia wynosita 11,6% nastgpit jej stosunkowo duzy
spadek, co nalezy uznac za fakt pozytywny.

Brak jest danych dotyczacych wskaznika bezrobocia w samej wsi Pokdj. Nalezy uzna¢, ze jest on
zblizony do wyniku dla catej gminy. Wedtug danych GUS na koniec 2010 r. udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym szacowany byt na 7,8% (przy 7,2% dla
wojewddztwa oraz 9,3% dla powiatu namystowskiego. Nalezy podkresli¢, ze wskaznik ten ulega
stopniowemu zmniejszeniu z 14,0% w 2005 r. W liczbach bezwzglednych bezrobotnych byto 295 oséb
(169 kobiet i 126 mezczyzn).
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1.5. STAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Strukture przestrzenng gminy Pokoje charakteryzuja:
— duze obszary uzytkéw czysto le$nych
— réwnomiernie rozmieszczona sie¢ osadnicza,
— wyodrebniajgce sie w krajobrazie gminy; dolina rzeki Stobrawy, Bogacicy i Budkowiczanki
oraz stawy rybne,
— przebieg drogi kolejowej i drogi o znaczeniu regionalnym.

Gmina zajmuje obszar 13 297 ha, z tego 5675 ha - 42,7 % zajmujg uzytki rolne. Gmina nalezy do
obszaréw o duzym zalesieniu.

Powierzchnia laséw w gminie wynosi - 6488 ha, co stanowi 48,8 % ogdlnej powierzchni gminy.

Sie¢ osadnicza gminy obejmuje 13 jednostek osadniczych.

Z wyjatkiem Pokoju pozostate wsie gminy nie nalezg do silnie zurbanizowanych.

Wie$ Pokdj - wyksztafcita i zachowata unikalny ukfad urbanistyczny z okresu lokacji na prawie
miejskim - uktad gwiazdzisty. Charakteryzuje sie on promienistym uktadem ulic wychodzacych od
centrum (ronda), ktdére stanowit niegdys zamek mysliwski. Uktad urbanistyczny wsi jest objety
ochrona konserwatorska. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa lokalizowata sie gtéwnie wzdtuz ulic:
Pozostata po zniszczeniach wojennych zabudowa mieszkaniowa uzupetniona do tej pory w
niewielkim stopniu robi wrazenie chaotycznej, nie podkreslajgc przy tym zupetnie pieknego uktadu
urbanistycznego wsi. Wie$ nie posiada rowniez wyksztatconego osrodka ustugowego, istniejgce
ustugi zajmujgce czesto adaptowane obiekty rozmieszczone sg w réznych punktach wsi. Potozone w
Pokoju parki dworskie z pieknym drzewostanem objete ochrong konserwatorskg sg réwniez
zaniedbane, przez co nie spetniajg réwniez w petni swojej roli jako tereny wypoczynku i rekreacji i
turystyki. Obecnie jest to osiedle wiejskie, ktdre utracito posiadane w przesztosci prawa miejskie.
Oprdcz wsi Pokdj skupienie zabudowy cechuje wsie: Domaradz i Domaradzka Kuznie. W pozostatych
wsiach wystepuje rozproszenie zabudowy. Wsie nie wyksztafcity centréw ustugowych. Zabudowa
rozwijata sie gtdwnie wzdtuz drdég i ulic. Obiekty ustugowe lokalizowano w rozproszeniu, gtéwnie w
lukach zabudowy.

W gminie przewaza zabudowa niska, 1, 1/2 i 2 kondygnacyjna o przewazajgcym charakterze
zainwestowania rolniczym (zagrodowym) i jednorodzinnym. Znaczna cze$s¢ zabudowy zostata
przeksztatcona funkcjonalnie bez zmiany charakteru zainwestowania.

Czes¢ gospodarstw w gminie ma charakter dwu-zawodowy.

Wobec matej rentownosci prowadzonego gospodarstwa znaczna cze$¢ rolnikdw poszukuje innych
zrédet zarobku. Niewielki udziat w gminie majg zatrudnieni za granica, gtéwnie w Niemczech.
Zabudowa zagrodowa to gtéwnie zabudowa wybudowana przed 1945 rokiem. W okresie
powojennym nastepowat gtdwnie rozwdj zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej zwigzanej z
dziatalnoscig uspotecznionych jednostek gospodarki rolnej.

Wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowe] realizowane byty obiekty ustugowe (szkoty podstawowe,
domy kultury, swietlice, urzadzenia sportowe itp.) gtéwnie w lukach istniejgcej zabudowy.

Gmina Pokdj nalezy do gmin stabo uprzemystowionych.

Dziatalnos¢ inwestycyjna obejmuje jedynie mate zaktady o charakterze produkcyjno-ustugowym
nastawione na obstuge najblizszego zaplecza jakim jest gmina. Tworzg one na obszarze gminy
wyodrebniajace sie, ale mate obszary. Rozmieszczone sg w rozproszeniu przewaznie wséréd istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, zajmujg obiekty adaptowane na potrzeby prowadzonej dziatalnosci. Czes¢
dawnych uspotecznionych rolniczych jednostek nie prowadzi dziatalnosci i obiekty pozostajg
nieuzytkowane psujgc ogdlny wizerunek gminy. W przysztosci te obiekty winny by¢ w pierwszej
kolejnosci zaadaptowane i zagospodarowywane.
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1.6. KOMUNIKACIA

System komunikacyjny gminy tworzg ukfad kolejowy i drogowy.

UKELAD KOLEJOWY
tworzy przebiegajgca przez obszar gminy linia kolejowa:
= nr 301 relacji Opole Gt.- Jetowa - Namystow

Zbudowana w 1889 roku jednotorowa linia z poczatkiem lat dziewieédziesigtych zostata wycofana z
eksploatacji zaréwno w ruchu pasazerskim, jak i towarowym. Odcinek tej linii ma na obszarze gminy
dtugo$é 9 km i przebiega /z potudniowego - wschodu na pdétnocny zachdd/ czesciowo przez obszary
lesne i rolnicze gminy.

UKLAD DROGOWY

Przez teren gminy przebiegata wazne drogi majgce znaczenie dla powigzania gminy z innymi
jednostkami gminnymi i osSrodkami administracyjno-kulturalnymi i gospodarczymi regionu.

Ukfad drogowy tworza:

¢ droga wojewddzka:
nr 454 relacji Opole - Dobrzen Wielki - Pokéj - Namystéw
Trasa ta charakteryzuje sie najwiekszym natezeniem pojazddw na obszarze gminy /Dobrzen Wik.-
Pokédj 3252 pojazdy, Namystow 2700/. Wynika to z gestej sieci osadniczej, ktérych osig jest droga nr
454, Natomiast w skali wojewddztwa nalezy do drég o sSrednim natezeniu ruchu kotowego.

¢ drogi powiatowe:
nr 27-132 Staroscin - Domaradz
nr 27-150 Popieléw - tadza
nr 27-325 Bogacica - Zawis¢
nr 27-348 Wotczyn - Odtogi
nr 27-349 Lubndéw — Fatkowice
nr 27-352 Krzywa Goéra — Muréw
nr 27-353 Dgbréwka Dolna - Grabice
nr 27 -354 Dzikéw — Siedlice
Sg to drogi V klasy technicznej, za wyjgtkiem drogi nr 27-354 Dzikéw — Siedlice, ktéra nie spetnia
parametréw tej klasy drogi / szeroko$¢ jezdni 4,0 m/.

¢ drogi gminne - 20 ciggéw.
Sa to drogi:
27-45001 Krzywa Gora
27-45002 Lubnéw - Swierczowskie,
27-45003 Lubnéw - Kopalina,
27-45004 Fatkowice-Osiek,
27-45005 Dgbréwka Dolna - Zieleniec,
27-45006 Kozuby -Zabiniec,
27-45007 Dgbréwka Dolna - Okoty,
27-45008 Pokdj - Domaradsz,
27-45009 Grabice - Dgbréwka Dolna,
27-45010 Pokdj —Czarna Woda,
27-45011 Mielecin - Jagienna,
27-45012 Krogulna - Dzikéw,
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27-45013 Siedlice - Kuznia Katowska,
27-45014 Krogulna - Siedlice,
27-45015 Stary Popieldw- Pokdj,
27-45016 Krzywa Gora - tadza,
27-45017 Kartéw - Pokdj,

27-45018 Grabczok - tadza,
27-45019 Swierczowskie - Domaradz,
27-45020 Pokdj - Grabice.

Dtugos$¢ drég gminnych wynosi 94 km, w tym o nawierzchni twardej 57 km a o nawierzchni
ulepszonej 25 km / 26,6 %. Sg to drogi o réznym stanie technicznym nawierzchni. Drogi gospodarcze i
zaktadowe zapewniajgce dojazd do obszaréw lesnych, pdl, stawdw i jednostek gospodarczych
wystepujg w znacznym rozproszeniu.

Drogi nie odpowiadaja w petni wymaganym standardom technicznym i nie zapewniajg
bezpieczenstwa ruchu komunikacyjnego. Dotyczy to w szczegdlnosci drogi krajowej nr 454 na
odcinkach przebiegu jej przez wsie Krogulna, Zieleniec, gdzie nastgpita znaczna obudowa tej drogi
zabudowa.

OBStUGA KOMUNIKACYJNA GMINY

Obstuga komunikacyjna gminy odbywa sie gtéwnie Panstwowg Komunikacjg Samochodowg, ktérych
bazy docelowe znajdujg sie w miescie Opolu i Namystow.

Gmine obstugujg jedynie kursy przelotowe. Obstuge w zakresie czestotliwosci kurséw jak i w
rozmieszczeniu przystankow nalezy ocenic¢ jako dobrg. Wymaga ona co pewien czas analizy w celu
likwidacji-ewentualnych niedomogéw. Wszystkie wsie zostaty wyposazone w kryte przystanki
autobusowe.

Zaopatrzenie taboru samochodowego w paliwo odbywa sie na stacji paliw w Pokoju. Naprawy
mechaniczne prowadzg réwniez prywatne zaktady mechaniki samochodowej, blacharstwa i
lakiernictwa istniejgce prawie w kazdej wsi.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA WSI POKOJ

Jednym z podstawowych czynnikdw warunkujgcych rozwdéj spoteczno-gospodarczy gminy Pokdj
jest dostepnos¢ i funkcjonalnosé¢ uktadéw transportowych. Powigzania komunikacyjne
miedzygminne, a takze z miastem wojewddzkim — Opolem sg korzystne, jednakze problemem jest
stan techniczny i parametry sieci drogowe;.

> Drogi wojewddzkie
Przez obszar wsi pokdj przebiega droga wojewddzka nr 454 relacji Opole — Namystow. Docelowo
planowa jest zachodnia obwodnica wsi Pokéj o parametrach klasy G.

> Drogi powiatowe
Jedynga drogg powiatowg na obszarze opracowania jest droga nr 1348 O relacji Wotczyn — Odtogi,
stanowigca pétnoca granice zmiany studium.

> Drogi gminne
Generalnie stan drég gminnych jest dobry, jednakie cze$é¢ z nich nie spetnia wymaganych
parametréw technicznych, sg za waskie, nie posiadajg chodnikéw, wymianie podlega¢ powinna
réwniez nawierzchnia.
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> Linia kolejowa nr 301 relacji Opole — Namystow

Obecnie nieczynna, w likwidacji. Trasa proponowana do wykorzystania na cele turystyczne (np.
trasy rowerowe).

‘ 1.7. WYPOSAZENIE GMINY W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

‘ 1.7.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Posiada w czesci uregulowang gospodarke zaopatrzenia w wode. Na 13 wsi z systemu
zbiorowego zaopatrzenia w wode korzysta 8 wsi co stanowi 62%.

Zaopatrzenie w wode oparte jest o system wodociggéw grupowych i Stacje Uzdatniania Wody
,Fatkowice" i , Zielenie¢":

Stacja Uzdatniania Wody ,,Fatkowice"

zaopatruje w wode baze hodowlang Z.P.H. Fatkowice oraz wsie: Fatkowice, Dgbrowke Dolng,

Domaradzkg Kuznie i Lubndw.
Wydajnosé stacji- Qh = 23m>/h, Q maxpok.5G0 m*/d.
Obiekt wymaga modernizacji.

Stacja Uzdatniania Wody ,,Zieleniec"

zaopatruje wsie: Zieleniec, Krogulna i Pokd;.
Wydajnos¢ stacji Qh = 46m/h, Q,,axd= ok.l000m?/d
Obiekt nie jest w petni wykorzystany ze wzgledu na matg ilos¢ odbiorcow.

Wodociagi:

a)

b)

c)

Wodociag ,Zieleniec" - zostat uruchomiony w lipcu 1994 roku. Elementy wodociagu to: ujecie
wody sktadajace sie z dwdch studni wierconych o tacznej wydajnoéci Q = 46m?/h, stacja
uzdatniania wody o nastepujgcej technologii: napowietrzanie otwarte - korekta PH poprzez
dodawanie mleka wapiennego - klarowanie - filtracja na filtrach pospiesznych - dezynfekcja,
zbiornik wody czystej, pompownia wody ptuczacej filtry, pompownia Il z hydroforami, siec¢
wodociggowa o df. ponad 15 km.

Wodociag , Fatkowice" - funkcjonuje 19 lat. Elementy wodociggu to: ujecie wody skfadajace sie
z dwodch studni wierconych o facznej wydajnosci 23,5 m®/h, stacja uzdatniania wody o
nastepujgcej technologii uzdatniania: napowietrzanie zamkniete - 3 stopniowa filtracja na
filtrach cisnieniowych - dezynfekcja podchlorynem sodu, zbiornik wody czystej, pompownia z
hydroforami, sie¢ wodociggowa z rur PCV o dt. ponad 16 km.

Wodociag ,,Pokéj’- po uruchomieniu SUW ,Zieleniec" i po potgczeniu siecig wodociggowa wsi
Pokdj i wsi Zieleniec SUW ,,Pokéj" wytgczono z eksploatacji. Elementy tego wodociggu to: ujecie
wody, stacja uzdatniania wody o technologii: napowietrzanie zamkniete dwustopniowa filtracja
ci$nieniowa, zbiornik wody czystej, pompownia z hydroforami.

Mieszkancy wsi Pokdj zaopatrywani s3 w wode przeznaczong do spozycia przy udziale wiejskiej sieci
wodociggowej i wodociggu ,Pokdj", biegngcego od stacji uzdatniania wody ,Siedlice".

1.7.2. Odprowadzanie Sciekow

Gmina jest w trakcie realizacji zorganizowanego systemu odprowadzania i utylizacji sciekéw
komunalnych.
Zostata wybudowana oczyszczalnia Sciekdw w Pokoju oraz sukcesywnie jest budowana siec
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kanalizacyjna.

Ze wzgledu na zainwestowanie i zwarto$s¢ zabudowy w pierwszej kolejnosci realizowana jest
kanalizacja w Pokoju.

Oczyszczalnia sciekéw posiada wydajnosc.

Odbiornikiem oczyszczonych Sciekdw jest Paryski Potok doptywajgcy do rzeki Bogacicy.

Wies Pokdéj w czesci obszaru jest skanalizowana a Scieki trafiajg do oczyszczalni $ciekéw
zlokalizowanej w zachodniej czesci wsi. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna uruchomiona
w 1997r. i zmodernizowana w 2010 .

1.7.3. Elektroenergetyka

SIEC WYSOKICH NAPIEC

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 KV relacji Dobrzen -
Wielki - Namystow. Linia zasila przelotowo stacje 110/15KV zlokalizowang w Pokoju przy ul.
Brzeskiej.

Przez obszar wsi przebiegajg linie:

— linia jednotorowa 110 kV relacji Borki — Pokdj

— linia jednotorowa 110 kV relacji Pokdj — Namystow.
Zlokalizowany jest rowniez Gtéwny Punkt Zasilania ,,GPZ Pokdj”.

SIEC NISKICH NAPIEC

Istniejgce zapotrzebowanie mocy energii elektrycznej odbiorcéw z gminy jest pokrywane z GPZ Pokdj
za pomocg ciggéw liniowych napowietrzne - kablowych 15KV. Z GPZ wyprowadzone s3 linie
$redniego napiecia, w ktére wtaczone s3 przelotowo lub na odczepie stacje transformatorowe. 15/0,4
KV.

Linie 15KV wykonane sg jako napowietrzno-kablowe o zréznicowanych przekrojach-przewodow.

Mieszkancy wsi Pokdj sg w petni wyposazeni w energie elektryczng za posrednictwem stacji
transformatorowych sieci niskiego napiecial5/0,4KV zasilanych z GPZ Pokdj.

‘ 1.7.4. Gazownictwo

Gmina nie jest zgazyfikowana.

‘1.7.5. Telekomunikacja

Gmina jest stelefonizowana.

‘ 1.7.6. Cieptownictwo

Gmina nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Poszczegdlne jednostki
administracyjne, gospodarcze i ustugowe oraz zabudowa mieszkaniowa zaopatrywane s3 z
wtasnych lokalnych zrédet opalanych w przewazajgcej czesci weglem i miatem weglowym.

Wies Pokdj nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Zabudowa mieszkaniowa,

ustugi i zaktady produkcji zasilane sg z wtasnych lokalnych zrédet opalanych w przewazajacej czesci
weglem i miatem weglowym a takze sporadycznie olejem opatowym i gazem.
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1.8. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina posiada uregulowang gospodarke odpadami komunalnymi.

Gromadzenie odpaddw komunalnych na terenie gminy odbywa sie w systemie matych konteneréw o
pojemnosci 110 i 1100 litréw ustawionych na terenie posesji prywatnych i obiektow uzytecznosci
publicznej. Zbiérkg i ustugami wywozu statych odpadéw komunalnych zajmuje sie Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Pokoju. Zgromadzone odpady sg sktadowane srednio dwa razy w miesigcu na
gminnym komunalnym wysypisku $mieci w Fatkowicach. Srednio w ciggu roku na wysypisko trafia
okoto 1949 m? statych odpadéw komunalnych. Wielkoé¢ ta wskazuje, ze cze$¢ odpaddw jest
deponowana w miejscach do tego nie przeznaczonych. Na terenie gminy nie jest prowadzona
segregacja odpadow.

Sktadowisko odpadéw w Fatkowicach - oddane do eksploatacji w 1996 roku zajmuje powierzchnie
0,45 ha i moze przyja¢ okoto 31,3 tys.m> odpadéw. Sktadowisko posiada wymagane zabezpieczenia
techniczne: uszczelnione podtoze folig, system drenazu ze zbiornikiem na odcieki ze sktadowiska,
system odgazowania.

Wies Pokdj ma uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpaddéw komunalnych.
Odpady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci gospodarczej oraz obiektow
uzytecznosci publicznej gromadzone sg w kontenerach ustawionych na poszczegdlnych posesjach,

a nastepnie wywozone przez stuzby komunalne i prywatne firmy na sktadowiska komunalne.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Na obszarze gminy wystepujg obiekty i tereny chronione z mocy przepiséw szczegdlnych, ktére ze
wzgledu na obowigzujgce zasady ochrony i zwigzanej z nig zagospodarowaniem warunkujg tym
samym rozwadj gminy w kierunku ograniczajgcym:

¢ Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /Dz. U. Nr 16, poz.78 z
pdin. zm./

Ochrona gleb, zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych jest jednym z wazniejszych czynnikéw
warunkujgcych w kierunku ograniczajagcym rozwdj przestrzenny gminy. Gmine Pokdj cechuje
wystepowanie w matej ilosci gleb wysokich klas bonitacyjnych zatem powinny by¢ one szczegdlnie
chronione przed przeznaczaniem ich na cele nierolnicze.

Na terenie gminy wystepujg rowniez grunty rolne o glebach pochodzenia organicznego podlegajgce z
mocy ustawy szczegdlnej ochronie przed przeznaczeniem ich na cele nierolnicze /grunty te zostaty
okres$lone na planszy nr 2 uwarunkowan rozwoju gminy/. W trakcie dotychczasowych dziatan
planistycznych w zakresie gospodarowania przestrzenig dla potrzeb planowania przestrzennego
poszczegdlnych jednostek osadniczych gmina uzyskata stosowne zgody witasciwych organdw na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Tereny gruntéw rolnych posiadajgce zgode na przeznaczenie pod zainwestowanie sg wigzace dla
potrzeb gospodarki przestrzennej. Natomiast przeznaczenie dodatkowych terenéw musi by¢ zgodne
z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy przyjetymi w Studium, dokonane w trybie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i za zgodg formalng odpowiednich organow
/art. 7 ust.2 pkt. 1,2,3,4,5 cyt. ustawy/.
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Gmina Pokdj nalezy do gmin o duzym zalesieniu. Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne

wymaga rowniez uzyskania stosownej zgody wtasciwego organu.

+» Ustawy z dnia 3f stycznia 1980 roku o ochronie i ksztattowaniu srodowiska /Dz. U. Nr 49 z
1994 r. poz. 196 tekst jednolity/.

Ustawa okresla zasady ochrony i racjonalnego ksztattowania s$rodowiska, zmierzajgce do
zapewnienia wspoétczesnemu i przysztym pokoleniom korzystnych warunkéw zycia oraz realizacji
prawa do korzystania z zasobdw $rodowiska i zachowania jego wartosci. Srodowisko to takie jego
elementy jak: powierzchnia ziemi tacznie z gleba, kopaliny, wody, powietrze, Swiat roslinny i
zwierzecy, a takze krajobraz. Wystepujgce na obszarze gminy elementy Srodowiska o szczegdlnie
cennych walorach klimatycznych, -zdrowotnych, wypoczynkowych - w celu przeciwdziatania ich
niszczeniu oraz dewastacji zostaty objete ochrong prawna.

Powierzchnia ziemi tacznie z gleba podlega ochronie na mocy ustawy o ochronie i ksztattowaniu
Srodowiska i korespondujgcej z nig ustawy o ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Obie ustawy tworzg
bariere ograniczajgca rozwéj zaréwno prawng jak i ekonomiczna.

Ochronie podlegajg gleby pochodzenia organicznego oraz gleby klasy IV, ktérych na obszarze gminy
jest stosunkowo mato.

Ochronie podlega udokumentowane na obszarze gminy ztoze itdw w Krogulnej. Eksploatacje zt6z
surowcéw mineralnych reguluje Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 4 lutego 1994 roku / Dz. U. Nr
27 21994 r. poz. 95/.

Na mocy art. 18 ustawy ochronie podlegajg wody srédladowe, powierzchniowe i podziemne
polegajgce na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami, zapobieganiu lub przeciwdziataniu
naruszania réwnowagi przyrodniczej i wywotywania w wodach zmian powodujacych ich
nieprzydatnos¢ dla ludzi, swiata roslinnego i zwierzecego oraz gospodarki narodowej. Szczegdlnej
ochronie podlegajg wody podziemne i obszary ich zasilania przed zanieczyszczeniem woéd oraz
szkodliwym wptywem na obszary ich zasilania.

Gmina stanowi obszar zbiornika wéd podziemnych w warstwach czwartorzedowych. Czes¢ gminy
stanowi doline kopalng wéd czwartorzedowych nr 323 Stobrawy podlegajgcy najwyzszej ochronie
(ONO)

Ochronie podlegajg stojace i ptyngce przez obszar gminy wody, z ktdrych wymieni¢ nalezy: rzeke
Stobrawe wraz z doptywami Bogacica i Budkowiczankg oraz stawy wykorzystywane w wiekszosci do
hodowli ryb.

Uregulowania w zakresie wprowadzania jakichkolwiek $ciekow do wdd, w tym oczyszczonych
wynikajg z przepiséw ustawy Prawo wodne z dnia 24 pazdziernika 1974 roku / Dz. U. Nr 38 poz. 230
z pézin. zm./.

Wystepujace na obszarze gminy kompleksy laséw odznaczajgce sie szczegdlnymi i cennymi
wartosciami przyrodniczo - krajobrazowymi zostaty objete ochrong prawng na mocy art. 38 i 41
ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska jako Obszar Chronionego Krajobrazu - ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie" uchwatg PWRN w Opolu z dnia 26 maja 1988 r.

Z innych elementdw chronionych na podstawie ustawy wystepujgcych na obszarze gminy sa:
parki zabytkowe, zielen $rédpolna i przyuliczna, sady i ogrody.

/

+» Ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o ochronie przyrody /Dz. U. Nr 114, poz. 493/.

W oparciu o ustawe okreslajgcg zasady ochrony cennych twordw przyrody ze wzgledu na unikalnos¢ i
rzadkos¢ wystepowania, a takze wartosci naukowe i spoteczne na terenie gminy Pokdj wyrdzniono i
objeto ochrong prawng obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody:

* obszar chronionego krajobrazu

e park krajobrazowy

* pomniki przyrody ozywionej
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e parki zabytkowe

Ustanowione ochrong prawng elementy przyrodnicze wprowadzajq ograniczenia w uzytkowaniu

obszarow ich wystepowania, a takze w ich otoczeniu - s3 wiec czynnikiem ograniczajagcym -

warunkujacym rozwdj gminy od spetnienia okreslonych wymogéw.

+»+ Ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury i o muzeach /Dz. U. Nr 10, poz.48 z
pdzin. zm./

Istnienie obiektow zabytkowych warunkuje rozwdj dziatalnosci inwestycyjnej zaréGwno na samym
obiekcie dla zachowania jego formy architektonicznej jak réwniez warunkuje rozwdj nowych
obiektéw w dostosowaniu do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali, bryty,
podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otwordw, krajobrazu itp. Wie$ Pokdj
posiada unikalny uktad urbanistyczny, ktdory ze wzgledu na wartosci wymaga szczegdlnej ochrony.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, W TYM STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEIJ

‘ 3.1. STAN I FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

‘ 3.1.1. Charakterystyka fizyczno-geograficzna

Wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej J. Kondrackiego gmina Pokdj lezy w mezoregionie
Réwniny Opolskiej nalezacej do makroregionu Niziny Slaskiej.

Wies Pokdj potozona jest w centralnej czesci gminy Pokdj i graniczy:

— od pdtnocy z wsiami: Zieleniec, Domaradz (gm. Pokdj),

— od potudnia z wsig Krzywa Gdéra (gm. Pokdj),

— od wschodu z wsig Dagbréwka Dolna (gm. Pokdj) i Okoty (gm. Murdw),

— od zachodu z wsig Siedlice (gm. Pokdj) i Kuznica Katowska (gm. Popieldw).

RZEZBA TERENU

Obszar gminy cechuje monotonna rzezba ptaskoréowninna. Maksymalna wysokos$¢ terenu wynosi 176
m. n.p.m. znajduje sie w srodkowej czesci gminy. Stanowig je wydmy wystepujgce w lasach na
terenie Pokoju, skad teren gminy bardzo tagodnie opada ku dolinie Stobrawy, Minimalna wysokos$¢
terenu 146 m. n.p.m. lezy w dolinie Stobrawy -we wsi Siedlice.

BUDOWA GEOLOGICZNA

Obszar gminy lezy w zasiegu duzych jednostek strukturalnych - Monokliny Przedsudeckiej i czesciowo
zachodzacej na nig Depresji Slasko - Opolskiej. Trzeciorzed reprezentujg utwory triasu i kredy.
Utwory te powstaty podczas regresji morza i reprezentowane sg przez tupki, itowce, mutowce,
piaskowce, wapienie, dolomity przewarstwione gipsem i weglem. Migzszo$¢ tych utworéw dochodzi
do 1000 m., zapadajg one pod niewielkimi katami ku pétnocy i pétnocnemu wschodowi gminy.
Czwartorzed tworzg plejstocenskie gliny, piaski oraz pyty, piaszczyste. Osady te nalezg do zlodowacen
srodkowopolskiego i potudniowopolskiego. Utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe majg szerokie
rozprzestrzenienie, lecz nie stanowig ciggtej pokrywy i wschodnia cze$¢ gminy jest praktycznie
pozbawiona utwordéw trzeciorzedu. Wspétczesna budowa powierzchniowych utwordéw geologicznych
obszaru gminy zwigzana jest $cisle z glacjalnymi peryglacjalnymi, fluwialnymi i eolicznymi procesami
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zachodzacymi w plejstocenie i procesami akumulacyjno- erozyjnymi zachodzgcymi w holocenie.
Najstarszymi utworami powierzchniowymi sg margle, wapienie margliste i piaskowce goérnej kredy
/turonu/. Sg one najdalej na potnocny - zachdd wysunietymi wychodniami tych skat w woj. opolskim
oddalone od ich zwartego wystepowania ok.25 km / Opola/. Utwory te wystepujg na powierzchni na
matych obszarach:

- pomiedzy rzekg Budkowiczankg a Stobrawg w okolicach Starych Kolni i Kabachéw oraz

- wlesie przy drodze Kartowice - Nowe Kolnie
Trzeciorzed w utworach powierzchniowych reprezentowany jest przez wychodnie itéw, mutkéw,
piaskdw, miejscami wegli brunatnych/ serii poznanskiej/ miocenu -zlokalizowane na zachdd od
Pokoju.
Czwartorzed w utworach powierzchniowych reprezentowany jest przez utwory plejstocenskie i
utwory holocenskie.

Plejstocen - piaski, zwiry, mutki wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe zlodowacenia srodkowo -
polskiego wystepujg na pdétnoc od Zawisci. Glina zwatowa w okolicach Pokoju i Dgbréwki Dolnej.
Piaski i zwiry zlodowacenia sSrodkowo - polskiego - w dolinach rzek Budkowiczanki i Bogacicy. Piaski i
Zwiry rzeczne - wyscielajg zwartym zasiegiem obrzeza wszystkich dolin rzecznych. Okres przejSciowy
pomiedzy plejstocenem a holocenem to procesy eoliczne w postaci wydm wyksztatconych na terenie
pomiedzy dolinami prawostronnych doptywdéw Stobrawy, Bogacicy, Budkowiczanki, Brynicy.
Najmtodszymi utworami geologicznymi sg osady holocenskie - mady rzeczne tarasow zalewowych
oraz mutki, piaski i zwiry rzeczne.

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym J. Kondrackiego i W. Walczaka obszar wsi Pokdj
potozony jest w obrebie mezoregionu Réwnina Opolska, ktéra jest fragmentem jednostki wyzszego
rzedu, tj. makroregionu Nizina Slaska, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, prowincji Niz
Srodkowoeuropejski.

Pod wzgledem hipsometrycznym obszar wsi wykazuje mate zréznicowanie.

Pod wzgledem geologicznym obszar wsi lezy w zasiegu duzych jednostek strukturalnych — Monokliny
Przedsudeckiej i cze$ciowo zachodzacej na nig Depresji Slasko-Opolskiej. Trzeciorzed reprezentujg
utwory triasu i kredy. Czwartorzed tworzg plejstocenskie gliny, piaski oraz pyty, piaszczyste.
Wspbtczesna budowa powierzchniowych utwordw geologicznych obszaru gminy zwigzana jest Scisle z
glacjalnymi peryglacjalnymi, fluwialnymi i eolicznymi procesami zachodzgcymi w plejstocenie i
procesami akumulacyjno-erozyjnymi zachodzgcymi w holocenie.

SUROWCE MINERALNE

W gminie znajduje sie udokumentowane ztoze:
= itéw w Krogulnej o zasobach-geologicznych wynoszacych 479 000 m® na obszarze 42 ha.

Na obszarze wsi Pokdj nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcdéw mineralnych badz
ustanowione tereny i obszary goérnicze. Jednakze, na podstawie materiatéw badawczych, mozna
stwierdzié, ze przez teren wsi Pokdj przebiega uskok hambursko-krakowski na obszarze ktérego w
przysztosci istnieje mozliwos¢ poszukiwan, wydobyci i eksploatacji kopalin.

WOoDY

‘0

* Powierzchniowe

Teren gminy potozony jest w dorzeczu Odry. Uktad hydrograficzny gminy tworzy Stobrawa
prawobrzezny doptyw Odry. Natomiast do Stobrawy wpadajg: Kluczborska Struga w rejonie Zawisci;
Bogacica w rejonie Stobrawy, Budkowiczanka w rejonie Starych Kolni, Brynica wraz z Zydéwka w
rejonie wsi Stobrawy.
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Sie¢ hydrograficzng gminy tworzg cieki : Stobrawa, Bogacica, Budkowiczanka, Smolnica, Wilczy
Potok, Paryski Potok i Promna oraz stawy i sie¢ otwartych rowéw melioracyjnych. W wyniku nie
uregulowanej gospodarki sciekami i zrzutu Sciekdéw do gruntu i wdd nastgpita znaczna degradacja
zasobow wdd powierzchniowych gminy oraz wod pierwszego poziomu wodonosnego ujmowanych w
studniach gospodarskich. Z ciekéw w catosci uregulowane sg rzeki : Bogacica, Smolnica, Promna oraz
Paryski Potok; pozostate cieki sg uregulowane tylko na niektdrych odcinkach. Wystepowanie w
podtozu nieprzepuszczalnych itéw trzeciorzedowych spowodowato wytworzenie sie licznych na
obszarze gminy zastoisk wodd, ktére przeksztatcono w stawy: ,Zofia,",, Fryderyk", ,Helena",
»Matylda",, Augustowski" i ,Szubiennik" W ostatnich latach dzieki inicjatywie przewaznie oséb
prywatnych powstato wiele nowych stawéw hodowlanych min, na podmoktych gruntach i tgkach wsi
Krzywa Gora, Siedlice i Dgbréwka; tacznie ok. 1000 ha lustra wody.

Stobrawa - po Nysie Ktodzkiej i Matej Panwi rzeka Stobrawa jest trzecim najwiekszym doptywem
opolskiego odcinka rzeki Odry. Stobrawa ptynie dwoma korytami, przy czym za gtéwne uznawane
jest koryto lewe, a prawe nosi nazwe Kluczborskiej Strugi. Zlewnia Stobrawy jest charakterystyczna
dla uktadu hydrologicznego pdétnocnej czesci wojewddztwa, charakteryzujacy sie rownoleznikowym
przeptywem rzek. Stobrawa ma swoje zrédta w gminie Olesno, gdzie wyptywa z wyzynnego Progu
Woznickiego-wysokos¢ obszaru zrddliskowego wynosi 0k.265 m n.p.m. Stobrawa ptynie ze wschodu
na zachdd niemal idealnym tukiem wygietym ku poétnocy. W tej czesci /poza obszarem gminy/
Stobrawa otrzymuje niewiele doptywdw a doliny sg prostopadte do jej biegu.

Lewostronne doptywy, liczniejsze i znacznie wieksze, powaznie rozbudowujg potudniowg czesé
dorzecza. Ich bieg jest rownoleznikowy, zbierajg one wody z bardzo zageszczonej, powigzanej ze sobg
sieci. Na obszar gminy wptywa w okolicach Zawisci na wys.158 m n.p.m. Od Zawisci do Balic system
hydrologiczny jej doliny wykazuje sie duzym skomplikowaniem - na co skfadajg sie liczne
rozgatezienia koryt, kanaty, stawy, rowy melioracyjne i inne urzadzenia hydrotechniczne.
Spowodowato to wyksztatcenie sie naturalnych i czesto unikalnych warunkéw ekologicznych
korzystnych dla powstania i trwania rzadkich typéw ekosystemdédw wodno-btotnych, tgkowych i
lesnych oraz wystepowania licznych chronionych i rzadkich gatunkow zwierzat i roslin. Szerokosé
koryta rzeki wynosi $rednio 3-5 m w okolicach Fatkowic i ok. 8-10 m w odcinku ujSciowym. tgczna
dtugos¢ Stobrawy wynosi 77,6 km, zas jej $redni spadek hydrauliczny ksztattuje sie w granicach
0,17%.

Bogacica - zrédto swoje ma réwniez w gminie Olesno, ok. 1 km na pdétnoc od towoszowa /na
wysokosci 240 m n p m. Ptynie od Zrddta do ujscia w kierunku zachodnim, rownolegle do Stobrawy,
kilka kilometréw na potudnie od niej. Od okolic Bukowej do okolic Dgbréwki Dolnej tworzy jedno z
najciekawszych przyrodniczo uroczysk na co sktada sie waski pas przybrzeznych, podmoktych i w
wiekszosci nie uzytkowanych gk w leSnym otoczeniu. Dorzecze Bogacicy jest wydtuzone i mniej
wiecej symetryczne, jej koryto jest na wiekszosci odcinkéw proste i uregulowane. Bogacica uchodzi
do Stobrawy na pétnoc od Krogulna, na wysokosci ok.150 m n p m. Dtugos¢ catkowita rzeki wynosi
43,8.km, zas spadek hydrauliczny 0,21%.

Budkowiczanka - réwniez ma swoje zrédta w gminie Olesno, w okolicach Wachowa 240 m n.p.m.
Ptynie regularnie na zachdd, réwnolegle do biegnacej na pétnoc od niej Bogacicy. Od zrddta jej dolina
jest jednym z najwartoSciowszych przyrodniczo terenéw wojewddztwa opolskiego. Budkowiczanka
wyksztatcita dtugie i waskie dorzecze, o wyraznej asymetrii na korzy$¢ czesci potudniowej. Koryto
rzeki wyposazone jest w liczne urzadzenia hydrotechniczne stuzgce regulacji przeptywu. Zbiera ona
wody mniejszych doptywdw: Maznika, Pradzielnicy i Smolnicy.

Dopetnieniem bogatej sieci hydrograficznej gminy sg liczne zbiorniki wodne - stawy.

Stawy powstaty zazwyczaj przez zabudowanie hydrotechniczne i zalanie czesci ich dolin. Do
najwazniejszych na obszarze gminy naleza:

= kompleks stawow potozonych na pétnoc od Krogulnej w bezposredniej jego bliskosci o pow. ok.
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0,5km?

= kompleks stawéw potozonych na zachéd od Siedlic o pow.ok.0,8 km?

= stawy w okolicach Dabréwki Dolnej o pow.0,6 km,

= stawy w okolicach Domaradza o pow.ok.0,4 km?,

= poza dolinami duzych rzek - na potudnie od Pokoju - kompleks stawéw o pow. ok. 1,2 km?.
Pod wodami w gminie znajduje sie 715 ha.

«* Podziemne

Gmina charakteryzuje sie wystepowaniem trzeciorzedowego i czwartorzedowego uzytkowego
poziomu wodonosnego.

Wody podziemne pietra czwartorzedowego - rozprzestrzenione sg na catym obszarze za wyjgtkiem
okolic Zielerica oraz rejonu miedzy Krogulng a Siedlicami /wychodnie utwordéw trzeciorzedowych/.

W okolicach Krogulnej do gtebokosci 3,6 m. wystepujg gliny, a na wschdd od Zielenca,
niezawodnione piaski.

Utwory czwartorzedowe charakteryzujg sie dobrg i bardzo dobrg, przepuszczalnoscig. Zwierciadto
wod czwartorzedowego poziomu wodonosnego stabilizuje sie na gtebokosci 1,4 - 6,3 m. Utwory
powierzchniowe izolujgce czwartorzedowe warstwy wodonosne stwierdzono jedynie w rejonie
Domaradzkiej Kuzni, gdzie wystepujg gliny o migzszosci do 26,0 m.

Zasieg trzeciorzedowych utworow wodonosnych ograniczony jest tylko do zachodniego obszaru
gminy. Sg one nieregularne i tworzg je soczewy piaskdow w itach. Migzszo$¢ utworéw wodonosnych,
waha sie od 2 do 10 m.

Teren gminy zalega na gtéwnym zbiorniku wéd podziemnych (GZWP) wymagajacy ochrony:

¢ 323 Rzeki Stobrawa podlegajacy najwyzszej ochronie (ONO),
Zbiornik zalega pod doling Stobrawy w jej dolnym odcinku. Dominujgcym kierunkiem przeptywu
woéd podziemnych GZWP jest kierunek potudniowo - zachodni zgodny z przebiegiem rzeki
Stobrawy i jej prawostronnych doptywow.

< Gruntowe

Gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych taczy sie scisle z geologig i morfologig. Dia rolnictwa
wazng role odgrywa gtebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wdd gruntowych, ktéry na
obszarze gminy spotyka sie na gtebokosci od 0-20m.

W gminie Pokdj wody gruntowe najgtebsze/od 10-20 m/wystepujg na obszarze wsi potozonych
poza dolinami rzek.

W ptytkich osadach rzecznych, skupionych gtéwnie w dolinie Stobrawy i Budkowiczanki warstwy
wodonosne majg zwykle niewielkg migzszos¢, a naturalne zwierciadto wody utrzymuje sie ptytko /od
I-3m / pod powierzchnig terenu i jest zwykle swobodne.

W wielu miejscach, szczegdlnie w dolinie rzeki Stobrawy i Budkowiczanki wody gruntowe trudno
odrozni¢ od wdd zaskérnych /wierzchotkowych/, ktére czesto w okresie dtugotrwatych opaddéw
stagnujg na powierzchni, a wystepujg na gtebokosci od 0-1 m.

Wody te charakteryzuje:

0o mato stabilne /podlegajgce ciggtym wahaniom/ zwierciadto,

O duza wspoétzalezno$¢ z wodami powierzchniowymi, a takze zalezno$¢ ich stanow od aktualnych
czynnikéw atmosferycznych,

O znaczne zanieczyszczenie np. przez fenole.

W zwigzku z tym, wdd tych nie mozna wykorzysta¢ nie tylko dla celéw wodociggowych ale w
wielu wypadkach takze dla celéw przemystowych i rolnych.

W bezposrednim sgsiedztwie dolin rzecznych jak rdwniez na obszarze wsi wody wgtebne na ogét
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spotyka sie od 2-5 m ponizej powierzchni.
% Wies Pokdj

Gmina Pokdj potozona jest w Regionie Srodkowej Odry, w dorzeczu Odry zlewiska Battyku.
Przynalezy do zlewni rzeki Stobrawa, prawobrzeznego doptywu Odry.
Obszar opracowania odwadnia gtdwnie rzeka Smolnica, lewobrzezny doptyw Stobrawy. Sama
Smolnica o uregulowanym korycie, wraz z biegiem nurtu zasilana jest matymi, bezimiennymi
doptywami zaréwno lewobrzeznymi jak i prawobrzeznymi, wzbogaconymi dodatkowo siecig rowdw
melioracyjnych. W miejscowosci Pokdj powstato szereg stawdw; w czesci zachodniej wsi: Staw
Fryderyka i Staw Zofii, zas w czesci wschodniej stawy: Heleny, Matyldy, Olgi, Anny, Pauliny, Augusta,
Zimochéw Maty i inne bez nazwy. Lustro wody w stawach jest niekiedy poprzedzielane
wybudowanymi groblami a same stawy potaczone ze sobg siecig sztucznych kanatéw. Te dawne
obiekty hydrotechniczne sg usytuowane w kompleksach lesnych.
Wody podziemne — gmina charakteryzuje sie wystepowaniem trzeciorzedowego i czwartorzedowego
uzytkowego poziomu wodonosnego.

GLEBY

Wierzchnia warstwa obszaru gminy charakteryzuje sie matg réznorodnoscig utworéw geologicznych.

Wystepuja tu gtéwnie:

— sortowane piaski i gliny pochodzenia fluwioglacjalnego tworzgce rozlegte obszary w srodkowej
czesci gminy,

— piaski i gliny pochodzenia aluwialnego wystepujgce wzdtuz rzek /Stobrawy, Bogacicy i

Budkowiczanki

piaszczyste utwory starych taraséw rzecznych - przede wszystkim Stobrawy,

piaski wydmowe.

Ze wzgledu na dominujgce utwory wchodzgce w sktad gleb na obszarze gminy mozna

wyroznic:

a) gleby piaskowe - piaski luzne pokryte w wiekszosci lasami, piaski stabo/gliniaste — sg poza
dolinami rzek dominujgcymi utworami glebowymi, wystepujg pospolicie na catym obszarze
gminy z wyfaczeniem dolin rzecznych, piaski gliniaste lekkie oraz piaski gliniaste mocne -
wystepuja w izolowanych ptatach

b) gleby gliniaste- gliny lekkie — wystepujg na matych powierzchniach na zachdd od rzeki Stobrawy,
gliny $rednie - nielicznie wystepujg w ok. tadzy,

c) mady rzeczne - sg to w przewadze mady piaszczyste /lekkie/, wystepujg w dolinie rzeki Stobrawy
/we wsiach: Fatkowice, Kopalina, Lubnéw i Zawis¢/,

d) gleby organiczne - wystepujg ptatami gtéwnie na podmoktych takach /gleby bagienne/.

Na przewazajgcej czesci obszaru wsi Pokdj wystepujg autogeniczne gleby piaskowe,
zakwalifikowane w rzedzie gleb bielicoziemnych w tym gleb rdzawych i gleb bielicowych. Sg one
wyksztatcone na podtozu wodnolodowcowych osaddéw piaszczysto-zwirowych. W wiekszosci ich
zasiegu rozprzestrzeniajg sie kompleksy lesne. Gleby te nie nalezg do urodzajnych.

Lokalnie, w matym zasiegu wystepujg gleby semihydrogeniczne: gleby glejowe, gruntowo-glejowe
oraz zdegradowane czarne ziemie. Ograniczajg one swdj zasieg do lokalnych obnizen terenowych
oraz podmoktych tgk w pétnocno-wschodniej czesci obszaru wsi. Naptywowe mady rzeczne ciggng sie
waskim pasem wzdtuz ciekédw powierzchniowych.

Catosc¢ gleb wyszczegdlnionych powyzej jest mato urodzajna i daje mate mozliwosci produkcyjne dla
rolnictwa uprawowego. W klasyfikacji bonitacyjnej uzytki rolne wsi reprezentujg gtdwnie V i VI klase
bonitacyjng i nie sg objete ochrong prawna.
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tacznie w granicach wsi znajduje sie 380 ha uzytkdw rolnych, w tym grunty orne zajmujg 282 ha,
uzytki zielone 97 ha a sady zaledwie 1 ha.

KLIMAT

Warunki klimatyczne gminy nalezg do bardzo dobrych. Wedtug regionalizacji klimatycznej A.
Schmucka, gmina ta lezy we opolskiej (nadodrzanskiej) krainie klimatycznej.

Kraine tg charakteryzuje przewaga wptywdw oceanicznych nad kontynentalnymi, a amplitudy sg
mniejsze od przecietnych w Polsce. Lato trwa tutaj ponad 90 dni, a bezzimie powyzej 290 dni. Liczba
dni w roku z temperaturg ponizej 0° miesci sie. w przedziale od 60 do 75.

Przecietna ilo$¢ opaddéw atmosferycznych w roku waha sie miedzy 600, a 700 mm,. z czego na
okres od kwietnia do wrzesnia przypada okoto 400 mm. Liczba dni z opadem $nieznym nalezy tu do
najnizszych w Polsce.

W styczniu notuje sie od 8 do 12 dni z opadem, a w miesigcach nastepnych liczba ta spada,
zblizajgc sie w maju do zera. llo$¢ dni w roku z opadami $niegu waha sie miedzy 35 a 50.

Przewazajq wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie.

Zdecydowang wiekszos¢ obszaru wsi Pokdj cechujg korzystne warunki klimatu lokalnego pod
wzgledem termiczno-wilgotnosciowym i nadaje sie do zabudowy zwigzanej z przebywaniem ludzi.
Tereny o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego obejmujg obszary podmokte, gtéwnie doliny
rzek i dna bocznych doptywdw, w obrebie ktérych wskazuje sie jako niekorzystne warunki
wilgotnosciowe, a takze mozliwos¢é stagnacji zimnego powietrza, zwiekszone zjawiska inwersyjne oraz
wiekszg ilos¢ przymrozkow.

3.1.2. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego gminy

SZATA ROSLINNA | ZWIERZECA

Gmine Pokadj cechuje bogactwo cennej, unikalnej i rzadko obecnie wystepujacej roslinnosci. Skfada
sie na to stosunkowo mato zdegradowane srodowisko przyrodnicze gminy przez dziatalnos¢
cztowieka, a w szczegdlnosci specyfika krajobrazu, rozlegte kompleksy lesne, rozlegte wilgotne taki
dolin rzecznych, liczne stawy z charakterystycznga dla nich roslinnoscia.

ROSLINY CHRONIONE

Do roslin chronionych, ktérych wystepowanie stwierdzono na obszarze gminy nalezg:

- Dtugosz krélewski /Osmunda regalis/ — papro¢ z rodziny dtugoszowatych - wystepuje na
skrajach drég lesnych i w rowach melioracyjnych koto Pokoju,

- Widtak jatowcowaty /tycopodium annotinum/ - wystepuje dosy¢ licznie w wilgotnych borach
sosnowych w okolicach Pokoju i Winnej Gory,

- Widlicz sptaszczony /Diphasiastrum compianatum/ - wystepuje nielicznie tylko na jednym
stanowisku na skraju monokultury sosnowej,

- Orlik pospolity /Aguilegia vulgaris/ - bylina, nielicznie wystepuje na skraju lesnej drogi na
potudniowy zachéd od Winnej Gory,

- Grzybienie biate /Nymphaea alba/ - bylina wystepuje na potudniowy wschdd od Winnej
Gory,

- Grzybienie pétnocne /Nymphaea candida/ - wystepuje licznie w stawie ,Zofia" i ,Fryderyk" na
zachdd od Winnej Géry oraz pojedynczo w kompleksie stawéw hodowlanych na potudniowy
wschdd od Winnej Gory,

- Grazel 26tty /Nuphar lutea/ - roslina wieloletnia stawdw, starorzeczy- wystepuje w Krogulnej, na
zachdd od Krzywej Gory,
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Wawrzynek wilczetyko /Daphne mezerewm/ - wystepuje na pétnocny wschdd od Pokoju, koto
Winnej Géry oraz w okolicach Zielerica, gdzie wystepuje najliczniej,

Kotewka orzech wodny /Trapa natans/ - liczne stanowisko znajduje sie w kompleksie stawow
hodowlanych w Krogulnej - najprawdopodobniej najliczniejsze w Polsce. Nowe stanowiska tego
gatunku znajdujg sie w kompleksie stawow hodowlanych na potudniowy wschéd od Winnej
Gory,

Bluszcz pospolity /Hedera helix/ -gatunek ten reprezentujacy rodzine arialowatych wystepuje
dosy¢ czesto w lasach lisciastych na catym obszarze - okazy kwitngce wystepujg tylko na
potudnie od Winnej Géry,

Naparstnica zwyczajna /Digitalis purpurea/ - stanowi sktadnik runa widnych laséw, zarosli i
zrebdéw - wystepuje licznie na potudniowy zachdd od Winnej Géry,

Kukutka szerokolistna /Dactylorhiza maja lis/ - gatunek z rodziny storczykowatych spotykana na
wilgotnych tgkach - wystepuje na potnocny wschdd od Pokoju oraz koto Szubiennika,

Podkolan zielonawy /Platathera chloraniha/- gatunek z rodziny storczykowatych - kilka
osobnikéw tego gatunku wystepuje w zadrzewieniu srédpolnym koto Zawisci,

Kruszczyk szerokolistny /Epipactis helleborine/ - wieloletni storczyk lesny spotykany najczesciej
na skrajach drég- pojedyncze okazy tego gatunku koto Winnej Gdry, Siedlic. W Krogulnej oraz na
potudniowy wschdéd od Winnej Géry stwierdzono wystepowania mieszanca tego gatunku z
kruszczykiem rdzawoczerwonym,

Listera jajowata /Listera opata/ - wieloletnia roslina z rodziny storczykowatych spotykana w
zaros$lach i na wilgotnych tgkach - wystepuje koto Zawisci,

Paprotka zwyczajna /Polypodium vulgare/ - spotykana w cienistych lasach - nielicznie wystepuje
w borach sosnowych w okolicach Pokoju,

Kopytnik pospolity /Asarum europaeum/ - bylina z rodziny kornakowatych - spotykana na
potudnie Winnej Gory,

Porzeczka czarna /Ribes nigrum/ - gatunek z rodziny agrestowa tych - liczne osobniki
stwierdzono w masywie leSnym koto Zielerica,

Bagno zwyczajne /Ledum palustre/ - aromatyczny krzew z rodziny wrzosowatych - roénie licznie
na kilku stanowiskach w masywie lesnym miedzy Pokojem i Grabicami oraz na zachdd od
Szubiennika,

Przytulia wonna /Galium adoratum/ - wieloletnia roslina z rodziny marzanowatych - spotykana
w okolicach Winnej Géry, Pokoju,

Kalina koralowa /Viburnum opulns/ - spotykana czesto na skrajach lasu i zarosli,

Konwalia majowa /Convallaria maja lis/ gatunek z rodziny liliowatych, wystepuje w okolicach
Pokoju, Winnej Géry, Krzywej Gory.

ROSLINY RZADKIE

Do roslin rzadkich, ktérych wystepowanie stwierdzono na obszarze gminy naleza:

Nasiezrzat pospolity /Ophiolossum vulgatuml - wystepuje koto Szubiennika,

tyszczec baldachogronowy /Gypsophila fastigiata/ - reprezentuje rodzine gozdzikowatych -
pojedynczo wystepuje w murawie piaskowej miedzy Lubnowem i Domaradzka Kuznig,

Rzesl hakowata /Callitriche hamulata/ - wystepuje w strumieniu w Krogulnej,

Nadwodnik naprzeciwlistny /Elatine hydropiper/ - stwierdzony na dnie wyschnietego stawu
hodowlanego na potudniowy wschdd od Winnej Gory i na zachdd od tej miejscowosci w stawie
,Zofia",

Nadwodnik tréjprecikowy /Elatine triandra/ - stwierdzono wystepowanie na dnie wyschnietego
stawu, hodowlanego na potudniowy wschéd od Winnej Gory,

Tawuta bawolina /Spimea salicifolia/ - wystepuje w borach sosnowych koto Jagiennej,

Pieciornik niski /Potentilla supina/ - nieliczne osobniki stwierdzono na dnie wyschnietego stawu
hodowlanego w Szubienniku,

Beblek btotny /Peplis portula/ - obecno$¢ tego gatunku stwierdzono na dnie wyschnietych
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stawéw hodowlanych w Siedlicach i Szubienniku,

Okreznica bagienna /Mottonia palustris/ - bylina wodna - zarejestrowano obecno$¢ w ciekach
na zachdd od Krzywej Gory i na wschod od Pokoiju,

Namulnik brzegowy /Limosella aguatica/ - zarejestrowana obecnos¢ na dnie wyschnietego
stawu hodowlanego na potudniowy wschéd od Winnej Gory,

Lindernia mutowa /hinderniaprocumbens/ - wystepuje nielicznie na dnie wyschnietych stawow
hodowlanych w Siedlieach i na potudniowy wschéd od Winnej Gory,

Przetacznik btotny /Yeronika scutellata/ -wystepuje nielicznie na dnie wyschnietego stawu
hodowlanego w Szubienniku,

Rdestnica stepiona /Poiamogeton obtusififolius/ - rzadka bylina z rodziny rdestnicowatych
spotykana na stawach hodowlanych na potudniowy wschéd i na zachdd (staw ,,Zofia") od Winnej
Gory,

Zametnica btotna typowa /Zannichellia palustris/ - bylina wystepuje tylko w jednym ze stawow

hodowlanych w Krogulnej,

Sitowiec nadmorski /Bulboschoemts maritimus/- wystepuje nielicznie w stawach hodowlanych
na potudniowy wschdd od Winnej Géry,

Ponikto jajowate /Eleocharis/ - wystepuje licznie nad brzegiem stawu hodowlanego w Krogulnej,
a takze na potudniowy wschéd éd Winnej Gory,

Turzyca ciborowata /Carex Bohemia/ - wystepuje licznie nad brzegiem stawu hodowlanego w
Krogulnej oraz na potudniowy wschéd od Winnej Gory,

Turzyca nibyciborowata /Carex pseudocyperus/ - wystepuje nielicznie nad brzegiem stawow
hodowlanych w Krogulnej, na zachdéd (staw ,Zofia" i ,Fryderyk") i na potudniowy wschéd od
Winnej Géry,

PTAKI

Obszar gminy nalezy do najbogatszych w wojewoédztwie stanowiska ptakow legowych.
Z wazniejszych i atrakcyjniejszych gatunkow ptakdéw wystepuja:

Perkoz rdzawoszyi /podiceps grisegena/ - wystepuje na stawach Winna Gdra, na potudniowy
zachdd od Pokoju, na Szubienniku,

Zausznik /Podiceps nigricollis/ - wystepuje na stawach na potudniowy zachéd od Pokoju,
Kormoran /Phalacrocorax carbo/ - stwierdzona obecno$¢ na stawach w Krogulnej,

Baczek /Ixobrychus minutus/ - stwierdzona obecnos¢ na stawach w Krogulnej,

Czapla siwa /Ardea cinerea/ - znaleziono 2 gniazda na stawach na Winnej Gérze,

Bocian czarny /Ciconia nigra/ - wystepuje na wilgotnych kompleksach lesnych - stwierdzono 4
rewiry legowe tego gatunku,

Bocian biaty /Ciconia ciconia/ - stwierdzono 9 stanowisk legowych,

tabedz niemy /Cygnus olor/ - najwieksze zgrupowania legowe stwierdzono na stawach na
Winnej Gérze, na zachdd od wsi Krzywa Géra, Szubiennik niedaleko Zawisci,

Gegawa /Amar ansar/ - stwierdzono 2 stanowiska legowe na stawach na Winnej Gérze i na
stawach na potudniowy zachdd od Pokoju,

Dzieciot $redni /Dendrocopos medius/ - stwierdzono 4 pary,

Muchotéwka biatoszyja /Ficedula albicollis/ 3 stanowiska z 8 parami - na pétnoc od Zielenca, na
Winnej Gérze i na stawach koto Pokoju,

Swierszczak /Locustella naevia/ - wystepuje w okolicach Domaradzkiej Kuzni,

Stnimieniéwka /Locustella fluviatilis/ - wystepuje w okolicy Krzywej Gory,

Krakwa /Anas strepera/ - 2 stanowiska na stawach w Krogulnej oraz na potudniowy zachéd od
Pokoju i 2 na stawach w Siedlicach oraz na zachdd od Krzywej Géry,

Cyraneczka /Anas crecca/ - na stawach nad Budkowiczanka i na Zachdd od Krzywej Gory,
Cyranka /Anas guerguedula/ 1-2 stanowiska - stawy na Winnej Gérze i na wschdd od Dabréwki
Dolnej,

Trzmielojad /Pernis apivorus/ - stwierdzono 4 stanowiska,
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- Kania rdzawa /Milvus milvus/ i kania czarna - stwierdzono 3 rewiry,

- Bielik /haliaeetus albicilla/ - stwierdzono 3 rewiry,

- Btotniak stawowy /Circus aeruginosus/ - stwierdzono 4 stanowiska,

- Orlik krzykliwy /Aguila pomarina/ - stwierdzono 4 stanowiska,

- Rybotéw /Pandion haliaetus/ - stanowiska legowe na pétnoc od stawdéw na Winnej Gorze,
- Kobuz /Falko subbuteol/ - 5 rewiréw m.in. w dolinie Budkowiczanki w okolicach Krzywej Gory,
- Cietrzew /Tetrao tetrix/ - stwierdzony w poblizu Zawisci,

- Kuropatwa /Perdix perdix/- jest czestym ptakiem krajobrazu rolniczego,

- Przepidrka /Coturnix coturnix/ - spotykany w dolinie Budkowiczanki i Bogacicy,

- Bazant /Phasianus colchius/- czesty ptak krajobrazu rolniczego,

- Wodnik /Rallus agaticus/ - stwierdzono wystepowanie na wiekszosci stawdw hodowlanych,
- Kropiatka /Porzana porzana/ - pojedyncze stanowiska na stawach w Krogulnej,

- Zielonka /parzona parva/ - pojedyncze stanowiska na stawach w Krogulnej,

- Derkacz /Crex crex/- stwierdzono wystepowanie na wilgotnych tgkach nad Budkowiczankg

pomiedzy Kuznicg Katowska a Krzywg Goéra,

- 2Zuraw /Grus grus/ - najwieksze zgrupowania stanowisk legowych znajduja sie w lasach

otaczajacych doline, Stobrawy i Budkowiczanki,
- Siweczka rzaczna /Charadrius duhius/- stwierdzono 12 par na 5 stanowiskach,
- Czajka /Vanellus vanellus/ - licznie na catym obszarze,
- Krwawodziéb /Tringa totanus/ - na Budkowiczance na zachdd od Krzywej Gory,

- Swiergotek takowy /Anthus pratensis/ - stwierdzony nad Bogacica wokét Domaradza, nad

Stobrawag, koto Zielerca, nad Budkowiczanka, koto Krzywej Gory,
Z innych gatunkow zwierzat wystepuja:

= Bezkregowce:
pajaki /Araneida/; Chrzaszcze /Coleoptera/; motyle /Lepidoptera/; mieczaki /Mollsca/;
= Kregouste:
minoradg rzeczny /Lamperia fluviatilis/;
minordg strumieniowy /Lamperia pianeri/;
= Ryby:
rézanka /Rhodeus sericeus/, strzebla potokowa /Phoxinus phoxinus/;
piskorz /Misgurnus fossilis/, $liz /Nemachilis barbatulus/;
= Ptazy:
kumak nizinny /Bombina bombina/ ; grzebiuszka ziemna /Pelobates fuscus/;
ropucha szara /Bufa bufo/ ropucha zielona /Bufo bufo/ zaba wodna /Rana esculenta/;
= Gady:
jaszczurka zwinka /Lacerta agilis/; padalec /Anguis fragilis/; zaskroniec /Natrix natrix/;
Zmija zygzakowata /Vipera Berus/,
= Ssaki:
Owadozerne /Insectivora/; gryzonie /Rodentia/; drapiezne /Carnivora/
= Zwierzyna towna:

jelen /Cervus elaphus/; daniel /Dama dama/, tos /Alces alces/; sarna /Capreolus capreolus/;

dzik /Sus scrofa/; lis /Vulpes vulpesi/; zajac /Lepus europaeus/.
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3.1.2.a Charakterystyka srodowiska przyrodniczego wsi Pokadj

Szata roslinna

Do najcenniejszych obszaréw w granicach opracowania nalezy zespét lesno-stawowo-tgkowy
potozony w potudniowe] czesci, w rejonie Winnej Gory ktéry nalezy zaliczy¢é do jednego z
najwartosciowszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym. Wystepuje tu wiele cennych,
wymagajgcych ochrony siedlisk przyrodniczych, ktére cechujg sie unikalng bioréznorodnoscia. Oproécz
fauny grupuje sie tu wiele gatunkdw roslin objetych ochrong $cistg i czesciowg, roslin rzadkich,
zagrozonych  wyginieciem. W  dotychczasowym  studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj wymienione zostaty gatunki roslin chronionych i
rzadkich wystepujace na obszarze gminy.

Wedtug danych uzyskanych w Zarzadzie Opolskich Parkéw Krajobrazowych na obszarze wsi
Pokdj (bez wskazania ich doktadnej lokalizacji) w rejonie parku wystepowac¢ mogg nastepujgce rosliny
objete ochrong s$cistg: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita,
paprotka zwyczajna. Z innych istotnych wystepowaé mogga rowniez: jezogtdwka mniejsza, naparstnica
purpurowa, rdestnica ostrolistna, spirodela wielokorzeniowa, tojes¢ nibyciborowata, zabisciek
ptywajacy.

Réznorodnosc biologiczna

Dominujgca role w granicach opracowania petnia siedliska lesne. Wielkoprzestrzenne kompleksy
leSne obejmujg swoim zasiegiem, potudniowo-zachodnig, potudniowg i wschodnig cze$¢ obszaru
opracowania. Stanowig one cze$¢ rozlegtego kompleksu lasow stobrawsko-turawskich i poza
granicami opracowania ciggng sie nieprzerwanie dalej. W gminie Pokdj lasy zajmujg 53,5 % jej
powierzchni a we wsi Pokéj wskaznik zalesienia wzrasta do 80 %. Z uwagi na zyznosc i wilgotnos¢ lasy
reprezentujg siedliska: boru swiezego i wilgotnego, lasu wilgotnego i Swiezego a w obrebie dolin
rzecznych siedliska olsu jesionowego i olsu. S3 to w przewadze lasy wodochronne. W sktadzie
gatunkowym drzewostanu dominuje sosna, duzy udziat ma takze Swierk i niekiedy dab. Lasy z
wyrazng supremacjg sosny sg najczesciej sztucznie nasadzonymi monokulturami sosnowymi.
Siedliska zaro$lowe reprezentuje zespdt Pruno-Crataegetum obecny na skraju lasu, na miedzach i
obrzezach drdg polnych.

Siedliska wodne s3 obecne wokét stawdw i ciekdw powierzchniowych. Majg one duzg wartosc
przyrodniczg, gdyz grupujg réznorodne gatunki roslin chronionych i rzadkich.

Siedliska szuwarowe wystepujg wokdt stawodw oraz w obrebie podlegajgcych eutrofizacji zbiornikdw
wodnych.

Siedliska terofitow obserwowa¢ mozna na brzegach ciekdw powierzchniowych, starorzeczy i
stawow.

Siedliska tgkowe s3 to siedliska wspéttworzone przy udziale cztowieka, a mianowicie tgki $wieze i faki
wilgotne.

Zabytkowe parki utworzone w przesztosci przez cztowieka w ktérych drzewostanie dominuje dab,
buk, swierk, uwidacznia sie dominanta sosny, grabu, olszy i daglezji.

Swiat zwierzat

Dostepne materiaty charakteryzujgce faune gminy Pokdj wskazujg, iz na terenie wystepujg gatunki

zwierzat objete ochrong scistg oraz ochrong czesciowg lub ochrong fowieckg, w tym m.in.:

— z gatunku ptazéw i gadéw — ropucha szara, rzekotka drzewna, zaba wodna, zaba jeziorkowa, zaba
trawna, zaba moczarowa, jaszczurka zwinka, padalec, zaskroniec, zmija zyzgakowata,

— z ptakdw — bocian szary (objety ochrong scistg), perkozek, perkoz dwuczuby, czapla siwa, bocian
biaty,

— zssakéw — jelen, daniel, sarna, dzik, lis, jez, kret, ryjéwka, nocek duzy, wydra, tasica, wiewidrka.
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‘ 3.1.3. Struktura przestrzenna krajobrazu gminy

Na obszarze gminy mozna wyrdznic 2 rodzaje struktury przestrzennej krajobrazu:

a) struktura pionowa - zwigzana z zréznicowaniem form geomorfologicznych i ich wysokos¢.
Na terenie gminy podstawowym szkieletem pionowej struktury przestrzennej krajobrazu sg
najnizej potozone doliny rzek Stobrawy, Budkowiczanki.

b) struktura pozioma - zwigzana z rozmieszczeniem przestrzennym réznych form pokrycia
terenu. Na terenie gminy podstawowym elementem struktury poziomej sg lasy tworzace:

e wielkopowierzchniowy, zwarty system o charakterze ciggtym nadajgcy catemu obszarowi
dominujgce cechy funkcjonalne srodowiska przyrodniczego, oraz

e mozaikowaty - obejmujacy mate skupiska zieleni istniejagcej na terenach rolnych i
zabudowanych.
LASY

Powierzchnia laséw i zadrzewiern w gminie wynosi: 6488,0 ha. Wskaznik lesistosci gminy /48,8%/
jest prawie dwukrotnie wyiszy od przecietnej lesistosci wojewddztwa /25,5%/ i kraju/27,5%/.

Lasy potozone na obszarze gminy nalezg do rozlegtego kompleksu Laséw Stobrawsko-Turawskich,
ktore wystepujg tu w postaci duzych powierzchni lesnych przedzielonych terenami rolniczymi.
Najsilniej zalesiona jest Srodkowa czesé gminy.

Wedtug Matuszkiewicza [ 1991] dominujgcymi zespotami potencjalnej roslinnosci naturalnej, czyli
takiej, ktéra opanowataby ten teren po zaprzestaniu na nim obecnej dziatalnosci cztowieka, sa:
nizowa dabrowa acidofilna Calamagrostio-Quercetum petraeae oraz na siedliskach zyzniejszych grady
srodkowoeuropejskie Galio — Sylvatici Carpinetum. W dolinach rzek naturalng roslinnoscia s3 tegi
olszowe lub jesionowo-olszowe Circaeo—Alnetum.

Lasy Paristwowe w gminie wchodzg w sktad 2 Nadlesnictw :

- Nadlesnictwa Kluczbork oraz

- Nadles$nictwa Kup.

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej Tramplera i innych [1990] lasy w gminie nalezg do Krainy
Slaskiej, Dzielnicy Réwniny Opolskiej i Mezoregionu Boréw Stobrawskich.

Pod wzgledem zyznosci i wilgotnosci siedliska, lasy na terenie gminy sg znacznie zréznicowane.
Wyodrebniono tu 10 typoéw siedliskowych lasu:

Dominujgcymi siedliskami w gminie sg siedliska borowe - bér swiezy i wilgotny, bér mieszany
swiezy i wilgotny. Znaczne powierzchnie zajmuje takze las mieszany, Swiezy i wilgotny. Najmniejszy
udziat w strukturze siedlisk ma ols jesionowy i ols, a nastepnie las wilgotny i swiezy. Wieksze
fragmenty zyznych siedlisk wystepujg w okolicach Pokoju, Krzywej Géry oraz Zielenca.

— BOr sSwiezy — 508,58 ha — 8,10%. Wystepuje na piaskach réznego pochodzenia, z gtebokim
poziomem waéd gruntowych, runo najczesciej mszyste z towarzyszagcym wrzosem i borowka, w
drzewostanie dominuje sosna z domieszkg brzozy, w warstwie krzewdéw jatowiec, dab i jarzebina.

— BOr wilgotny — 2,61 ha — 0,04 % na utworach piaszczystych, w ptaskich obnizeniach z dos¢
ptytkim poziomem wdd gruntowych, gleby z reguty silnie kwasne, runo trawiasto-krzewinkowo-
mszyste, drzewostan z przewaga sosny.

— BOr mieszany $wiezy — 1330,38 ha — 21,19% takze na utworach piaszczystych, rézni sie od
siedlisk boréw obecnoscig w drzewostanie gatunkdw lisciastych /debu i buka/, w runie spotyka
sie takze wiecej roslin zielnych /si6dmaczek, konwalijka, konwalia/ oraz paproci,

— BOr mieszany wilgotny — 2852,78 ha — 45,45%. Zajmuje tereny z ptytkim i srednio gtebokim
poziomem waod gruntowych, z bujng warstwg krzewdw ztozonych gtéwnie z kruszyny,

— Las mieszany $wiezy — 249,66 ha — 3,98 %. Srednio zyzne siedliska na utworach piaszczystych,
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roslinno$¢ runa podobna w skfadzie jak w borach mieszanych ale z wiekszg iloscig gatunkow
zielnych /duzo traw i zidt/, drzewostan mieszany z sosng, debem, brzozg, lipg, osikg o dominacji
gatunkow lisciastych, czesto dwupietrowy, podszyt to gtéwnie kruszyna, jatowiec, trzmielina i
leszczyna,

— Las mieszany wilgotny — 924,33ha — 14,72%. Zajmuje tereny obnizone, z ptytkim lub $rednim
poziomem wdd gruntowych, runo z gatunkami wilgociolubnymi /sit, turzyce, tojesé, skrzyp/
drzewostan podobny jak w lesie mieszanym $wiezy ale z domieszkg olszy,

— Las $wiezy — 19,32 ha — 0,31%. Zyzne i bardzo zyzne siedliska na piaskach, zwirach i glinach, runo
niezbyt rozwiniete na skutek zacienienia o dominujgcym udziale gatunkéw wczesnowiosennych
[fiotek, przylaszczka, miodunki/ drzewostan wielopietrowy, dominuje dab z domieszky lipy,
klonu, jaworu, osiki, modrzewia, grabu i brzozy,

— Las wilgotny — 163,66 ha — 2,61 %. Zajmuje tereny z ptytka lub srednio gteboka wodg gruntowa,
runo dobrze rozwiniete o charakterystycznym wystepowaniu gatunkéw azotolubnych /pokrzywy,
niecierpka, kopytnika, bodziszka, czysca/, drzewostan lisciasty gtéwnie debu z jesionem, warstwa
krzewdw bardzo zréznicowana gatunkowo,

— Ols — 138,47 ha — 2,21%. Wystepuje w zagtebieniach, w dolinach rzecznych lub na obrzezu
stawodw, z reguty na glebach organicznych lub czesto podtapianych, drzewostan rosnie z reguty
na charakterystycznych kepach, duze bogactwo gatunkowe dna lasu z roslinnoscig szuwarowa,
drzewostany olszowe z domieszkg brzozy, podszyt tworzy kruszyna z wierzami,

— Ols jesionowy — 87,53 ha — 1,39 %. Zajmuje tereny z wysokim poziomem ruchomych wadd
gruntowych (doliny ciekéw), brak kep korzeniowych, w drzewostanie dominuje olsza z jesionem,
runo typu zielnego bujnie rozwiniete, w warstwie krzewéw dominuje czeremcha.

Dominujace gatunki drzew:

— sosha-—4591,96 ha—73,15%
— S$wierk —772,96ha—-12,31%
— dab-172,55ha—-2,75%

— brzoza—329,58 ha—5,25%
— olcha-337,75ha—-5,38%

W domieszce wystepuje takze buk, jodta, grab, daglezja, modrzew. Najwieksze powierzchnie
porosniete zrwnowazonym drzewostanem lisciastym, wystepujgcym w wiekszosci na siedliskach
wilgotnych i bagiennych, petnigcym istotne funkcje klimatotwadrcze, wodochronne i biotopotwdrcze
wystepujg w okolicy Pokoju, Krzywej Gory, Zielenca i Domaradzkiej Kuzni.

W lasach potozonych na obszarze gminy dominujg drzewostany mtode, ale spotkac tu mozna takze
powierzchnie drzewostandw dojrzatych /ponad 80-letnich/ - okolice Pokoju, Zielerica, Domaradzkiej
Kuzni i Zawisci.

Uwzglednienie w gospodarce lesnej pozaprodukcyjnych funkcji lasu znalazto wyraz w wyrdznieniu
laséw o wiodgcych funkcjach ochronnych.
Zgodnie z zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 26
paidziernika 1994 roku dla Nadlesnictwa Kup i z dnia 2 sierpnia 1999 roku dla Nadle$nictwa
Kluczbork za lasy ochronne uznano 4768 ha laséw w tym jako :
a) lasy glebochronne —364 ha
b) lasy wodochronne —4072 ha,
c) lasy stanowigce drzewostany nasienne o pow. tacznej okoto 4,0 ha /na wschéd od
Pokoju/,
d) lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej o pow. f3cznej
okoto 328 ha /w okolicach Pokoju i Dgbréwki Dolnej/.
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Drzewostan lesny znajduje sie pod statym dziataniem czynnikéw abiotycznego, biotycznego i
antropogenicznego pochodzenia. Powoduje to statg predyspozycje chorobowg laséw co powoduje
nasilenie wystepowania szkodnikdw owadzich, te za$ zmniejszajg odpornosc¢ lasu a poprawiajg sobie
warunki dalszego bytowania, istotny wptyw majg takze czynniki pogodowe, ksztattujace bilans
wodny siedlisk lesnych, a przede wszystkim deficyt opaddw atmosferycznych i state obnizanie sie
poziomu wdéd gruntowych. Mimo braku duzych zaktadéw przemystowych lasy gminy wykazuja
uszkodzenia aparatu asymilacyjnego i zakwalifikowano caty obszar laséw do I-szej strefy
uszkodzen przemystowych.

Znaczng czes¢ drzewostandw cechuje brak zgodnosci sktadu gatunkowego z zajmowanymi przez nie
siedliskami. Dotyczy to szczegdlnie drzewostandéw sosnowych i Swierkowych. Pozytywng tendencja
jest stopniowa przebudowa drzewostandw oraz zastepowanie masowo wypadajgcego Swierka przez
gatunki lisciaste.

Dla ochrony waloréw krajobrazowo-przyrodniczych jakie posiadajg wystepujace lasy zostaty objete
prawng ochrong krajobrazu jako Obszar Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko - Turawskie".
Obszar lasdw o szczegdlnie cennych wartosciach przyrodniczo krajobrazowych ustanowiono
»Stobrawskim Parkiem Krajobrazowym" na mocy rozporzadzenia nr P/11/99 Wojewody
Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 1999 roku w sprawie utworzenia Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego.

3.1.3.a Struktura przestrzenna krajobrazu wsi Pokadj

Obszary i obiekty prawnie chronione

» Caty obszar opracowania wchodzi w sktad Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Wedtug art. 16 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku Park Krajobrazowy

obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego
rozwoju”. Grunty rolne, lesne i inne nieruchomosci znajdujace sie w granicach Parku pozostawia sie w
gospodarczym wykorzystaniu.
Stobrawski Park Krajobrazowy utworzono na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Opolskiego
nr P/11/99 z dnia 28 wrzesnia 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 19 pazdziernika 1999 r., Nr 38
poz. 255). Catkowita powierzchnia parku wynosi 52636,5 ha. Na terenie Parku zlokalizowana jest
wieksza czes¢ gminy, w tym w catosci wie$ Pokdj. Najcenniejsze przyrodniczo fragmenty parku
znajduja sie w dolinach rzek: Odry, Stobrawy, Budkowiczanki i Smortawy. Ich unikatowos¢ zwigzana
jest z okresowymi zalewami. W dolinach rzek wystepujg duze obszary fgk o charakterze naturalnym,
bedace ostojg dla ptactwa i zwierzyny oraz rzadkich, chronionych roslin. Cenne krajobrazowo sg
zespoty stawdw hodowlanych, petnigce funkcje ostoi dla roslin i zwierzat wodno — btotnych. Na
terenie parku stwierdzono wystepowanie 48 gatunkdéw roslin prawnie chronionych oraz kilkadziesigt
gatunkdw rodlin rzadkich, w tym 10 gatunkdow zagrozonych wyginieciem, bedgcych na polskiej
czerwonej lidcie. Zyje tu 181 gatunkdéw zwierzat chronionych, w tym 11 z polskiej czerwonej listy
gatunkdw zagrozonych wyginieciem. Ws$réd waloréw decydujacych o zasadnosci ochrony
najwartosciowszych przyrodniczo obszaréw w formie parku krajobrazowego sga:

— liczne gatunki roslin chronionych oraz rzadkich, wsrdd ktérych sg gatunki zagrozone w Polsce
oraz Europie;

— zespoty i zbiorowiska roslinne, w tym wiele cennych i zagrozonych w skali kraju;

— liczne populacje gatunkdéw ptakéw chronionych oraz innych zwierzat chronionych, w tym wiele
gingcych i rzadkich, majacych tutaj swoje najliczniejsze stanowiska w regionie, istotne w skali
Polski potudniowo — zachodniej;

— jeden z wiekszych i wazniejszych na terenie potudniowe] Polski obszar wydmowy;

— coraz rzadsze w gornej i Srodkowej Odrze, a tutaj stosunkowo dobrze zachowane ekosystemy
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typowe dla dolin duzych rzek, w tym: starorzecza, kompleksy podmoktych gradéw oraz tgk
zalewowych;

— znaczenie tego terenu w krajowych koncepcjach organizacji przestrzennego systemu ochrony
przyrody (WSOCh — ECONET — PL);

— bardzo wysoka lesistos¢ terenu;

— interesujgcy system hydrologiczny réwnolegtych waskich dolin rzecznych przedzielonymi lesnymi
terenami wododziatowymi;

— niska gestosc¢ zaludnienia;

— nieznaczne zurbanizowanie i uprzemystowienie;

— zrdznicowane siedliskowo oraz gatunkowo wielkoprzestrzenne ekosystemy lesne, w tym coraz
rzadszych gragdéw i olsow;

— liczne, najlepiej zachowane w regionie starorzecza i wartoSciowe przyrodniczo stawy hodowlane;

— wielkoprzestrzenne ekosystemy podmoktych tgk, stanowigcych ostoje licznych gatunkow
zwierzat i roslin;

— unikalne w skali regionu walory krajobrazowe.

Stobrawski Park Krajobrazowy posiada plan ochrony przyjety Rozporzadzeniem Wojewody
Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19 stycznia 2007 roku. Zgodnie z ustaleniami ,,Planu ochrony dla
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego" obszar wsi Pokdj znajduje sie w wyodrebnionej w granicach
parku przyrodniczo-krajobrazowej jednostce ,F8", preferowanej do najwyzszej i wysokiej ochrony ze
wzgledu na jej walory krajobrazowe i wartosci przyrodnicze.

» W kompleksach lesnych wsi Pokdj w granicach opracowania znajdujg sie 2 pomniki przyrody zywej
w tym:
= Nrrej. woj. 155
- jesion wyniosty Fraxinus Excelsior w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 32 m, Srednicy pnia 124
cm na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 390 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 27 m, Srednicy pnia 175 cm
na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 550 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 26m, Srednicy pnia 80 cm na
wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 250 cm,
Drzewa te rosng na skraju lasu, na zachdd od zabudowan wsi Pokdj
= Nr rej. woj. 506
sosna wejmutka Pinus strobus w wieku ok. 200 lat, o wysokosci 20 m, $rednicy pnia 502 cm,
Drzewo rosnie w parku w Pokoju.

»  Ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlega réwniez
»Park francuski” i ,,maty park angielski” potozone w centralnej czesci wsi Pokd;j.

» Gatunki dziko wystepujgcych zwierzat objete ochrong scista
Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochronna dla bociana czarnego. Ze wzgledéw ochrony
gniazda bociana nie zostata ona pokazana na rysunku studium.

» Gatunki dziko wystepujgcych roslin objete ochrong scista
Na obszarze opracowania w rejonie parku wystepowa¢ mogg nastepujgce rosliny objete ochrong
Scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita, paprotka
zZwyczajna.

» Gatunki dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong

Na podstawie opracowania ,Waloryzacja chronionych i zagrozonych grzybéw wojewddztwa
opolskiego wraz z propozycjg programu czynnej i biernej ochrony” okreslono strefy na ktérych moga

Strona | 39



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POKO)

wystepowac grzyby objete ochrong. Sg to: flagowiec olbrzymi, czyren sosnowy, krowiak olszowy,
wtdknouszek, borowik ponury, lakownica brgzowo czarna, ozorek debowy, zagwica listkowata.

3.1.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu funkcjonowania srodowiska wsi Pokadj

Zagrozenia rzezby i powierzchni ziemi

Zwigzane sg z antropogeniczng dziatalnoscig cztowieka. Na terenie wsi Pokdj nie wystepuja

takowe zagrozenia, oprocz lokalnych przeksztatcen spowodowanych np. realizacjg nowej zabudowy.

Zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych

zmiany stosunkow wodnych,

gospodarka rolna — przejecie gruntow ornych uzytkowanych wczesniej jako tgki oraz
prowadzenie orki do samego koryta rzeki,

deponowanie odpaddéw budowlanych i komunalnych na gruntach traktowanych jako niczyje a
stanowigce najwartosciowsze w skali regionu tereny przyrodnicze,

najwiekszym zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych na terenie wsi Pokdj jest
produkcja rolna i hodowla zwierzat, a w szczegdlnosci zabiegi agrotechniczne ze stosowaniem
srodkédw ochrony roslin i nawozdéw sztucznych oraz rozlewanie na pola gnojowicy, moga
powodowac zanieczyszczenia wad.

Zagrozenia dla gleb

najwiekszym zagrozeniem dla gleb jest produkcja rolna i hodowla zwierzat a w szczegdlnosci
zabiegi agrotechniczne ze stosowaniem S$rodkow ochrony roslin i nawozéw sztucznych oraz
rozlewanie na pola gnojowicy, mogg powodowac zanieczyszczenia gleb,

zagrozeniem jest réwniez przebieg drogi wojewddzkiej o duzym natezeniu ruchu moggacej
powodowac zauwazalne zmiany jakoSciowe gleb (np. w przypadku katastrofy drogowej lub w
wyniku sptywu substancji ropopochodnych z deszczami).

Zagrozenia hatasem i wibracjami

podstawowym Zrédtem hatasu na obszarze wsi Pokdj jest hatas komunikacyjny drogowy, a w
znacznie mniejszym stopniu przemyst,

najbardziej ucigzliwg drogg jest droga wojewddzka Opole — Namystdw, przebiegajgcg na
kierunku pdétnoc — potudnie, w szczegdlnosci w centralnej czesci wsi gdzie zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa blisko jezdni.

oddziatywanie akustyczne z pozostatych drdg, zlokalizowanych na terenie wsi, ma charakter
lokalny i nie powoduje przekroczenia wartosci dopuszczalnych nawet w bezposrednim ich
sgsiedztwie. Zwigzane jest to z niewielkim natezeniem ruchu na tych drogach.

hatas przemystowy — istniejgce obiekty przemystowe i magazynowe na terenie wsi, sg zrédtem
hatasu o charakterze jedynie lokalnym, niewykraczajgcym w wiekszosci przypadkdéw poza teren
inwestycji, gdzie w bezposrednim sgsiedztwie istnieje zabudowa mieszkaniowa.

Zagrozenie zanieczyszczenia powietrza

w skali miejscowosci Pokdj podstawowymi ucigzliwosciami w odniesieniu do zanieczyszczen
powietrza sg: droga wojewddzka, mate zaktady produkcyjne, w tym takze osrodki produkcji
rolnej, oraz w sezonie zimowe budynki mieszkalne i ustugowe (ogrzewanie weglowe),

zaktady produkcyjne zobowigzane sg do przestrzegania norm w zakresie emisji do powietrza, a
wiec nie mogg powodowac ponadnormatywnego wptywu poza granicami wtasnosci, zagrozenia
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dla terendw sasiednich z tego tytutu nie przewiduje sie, tym bardziej ze zlokalizowane sg w
duzym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej wsi.

Zagrozenie elektromagnetycznym promieniowanie niejonizujgcym

— gtédwnym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niskiej czestotliwosci na obszarze wsi
sg linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV, przebiegajgce przez obszar opracowania w
jego zachodniej czesci oraz Gtéwny Punkt Zasilania ,Pokdéj”. Strefa tych negatywnych
oddziatywan obejmuje pas terenu o szerokosci minimum 15 m liczac od skrajnego przewodu
linii. W zasiegu oddziatywania promieniowania linii 110 kV nie znajduje sie zadna zabudowa z
przeznaczeniem na staty pobyt ludzi. W zasiegu oddziatywan urzgdzen stacji GPZ usytuowane sg
natomiast pojedyncze budynki. W mniejszym zakresie promieniowanie wystepuje od linii 15 kV i
0,4 kv.

— zrédtami promieniowania elektromagnetycznego w zakresie fal radiowych, znajdujgcymi sie w
srodowisku, a charakteryzujgcymi sie emisjg ponadnormatywng, sg przede wszystkim: nadajniki
radiowe i telewizyjne, nadajniki stacji bazowych telefonii komdrkowej i radiolinie.

3.2. WARTOSCI KULTUROWE W GMINIE

Gmine Pokdj cechuje wystepowanie wartosci kulturowych o znaczeniu regionalnym a nawet
krajowym. Zauwazone wypoczynkowo-zdrowotne walory wsi Pokéj w | potowie XIX wieku,
spowodowato jej ozywienie przez nastepne dziesieciolecia zaréwno w zakresie wypoczynku i
rekreacji jak i budownictwa.

RYS HISTORYCZNY WSI POKOJ

Pierwsze wzmianki o wsi Pokdj datujg sie od 1747 roku. Zatozycielem osady Pokdj byt

pochodzacy z arystokratycznej rodziny Ksigze wirtemberski Karol Krystian Erdmann. Poczatkowo
Ksigze zamierzat zbudowad tu jedynie letnig rezydencje pomyslang jako zamek mysliwski.
W tym celu zbudowano tzw. zwierzyniec o pow. 640 ha otoczony wysokim ogrodzeniem, ktéry
przecieto 8 alejami zbiegajgcymi sie centralnie. W centrum zbudowano drewniany zamek otoczony
fosg i ostrokotem, ktéry stat sie statg rezydencjg letnig rodziny ksigzecej. Pierwszy zamek w 1751 roku
spalit sie, ale przystgpiono zaraz do budowy nastepnego, bardziej masywnego. Wokot zamku poza
placem zamkowym zbudowano osiem dworskich oficyn zwanych domami kawalerskimi, za ktérymi
byty zabudowania gospodarcze. Rownolegle z budowg zamku powstat ogrod francuski, lezgcy
pomiedzy ul. Opolskg a Luizy, za ktérym nieco pdzniej powstat angielski park. Park angielski powstat
w latach 1780-90. Znalazto sie w nim m.in. dwa zamki — na Winnej Gorze oraz szwedzki, rotunda,
strzelnica, latarnia, ptaszarnie, a takze pomniki.

W 1780 roku ksigze zdecydowat sie zatozy¢ winnice na zboczu Winnej Géry. Nie odgrywata ona
jednak duzej roli w historii miejscowosci gdyz z poczatkiem XIX wieku ulegta zniszczeniu w czasie
silnego mrozu. Poza parkiem w 1756 roku zostat na wyspie jeziora Zofii zbudowany zamek z
przylegtym amfiteatrem.

W | potowie XIX w. Pokdj uchodzit za wazny osrodek kulturalny. Przez pewien czas pracowat w
Pokoju kompozytor Carl Maria von Weber. Wraz ze wzrostem liczby mieszkancéw Pokoju rosta
potrzeba budowy kosciota. Ksigze zdecydowat w roku 1765 przeksztatcic¢ jeden z domdéw kawalerskich
w tymczasowy koscidt ewangelicki i jednoczesnie rozpoczeta sie budowa kosciota, ktéry stat sie
jednym z najciekawszych na Slasku. Po$wiecony zostat w 1775 roku jako koéciét dworski imienia
ksieznej Zofii. W 1796 roku kosciét otrzymali réwniez katolicy. W 1908 roku oddano nowy kosciot
katolicki a stary przeksztatcono na sale gimnastyczng i umieszczono tam towarzystwo katolickie.

Pierwszg szkote w Pokoju otwarto w 1760 roku. W 1837 roku otwarto Szkote Szycia dla
dziewczat, powstata takze szkota gospodarstwa domowego panny Fischer.
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Spore ozywienie miejscowosci nastgpito z chwilg utworzenia przez radce sanitarnego dr Freuda
w potowie XIX wieku uzdrowiska na leczenie dolegliwosci reumatycznych. Pokdj stat sie
renomowanym kurortem — kuracjusze przybywali z catych Niemiec. W latach 20-tych osrodek
przejeto gérnictwo i dokonato powaznej modernizacji. Zaczety dziata¢ takie zaktady jak: gorzelnia,
sieciarnia, kuznia potem fabryka wetny drzewnej. Gtdwng produkcjg byt olejek z igliwia sosnowego,
eksportowany do wielu krajow.

W 1852 roku wybudowano szose do Opola, a nastepnie w 1889 roku potgczenie kolejowe. Dzieki
kolei powstata obok dworca nowoczesna cegielnia, ktéra mogta sporg czes¢ swojej produkcji wystaé
do miast na catym Slasku.

Do roku 1945 Pokdj posiadat prawa miejskie i liczyt 4000 mieszkaricow (obecnie mniej niz 1500).
Na skutek dziatan wojennych wies zostata bardzo zniszczona, ulegt spaleniu patac mysliwski,
rozebrano szereg budowli w parku a sam park ulegt znacznej dewastacji

Obecnie Pokdj nie posiada juz charakteru osrodka rekreacji ani uzdrowiska, szereg obiektéw nie
istnieje lub znajduje sie w ztym stanie i wymaga renowacji. Podejmowane dziatania inwestycyjne
Samorzadu lokalnego dla ozywienia gospodarczego Pokoju poprzez przywrdcenie jej funkcji
wypoczynkowo-turystycznych stwarzajg szanse dla tej jednej z piekniejszych miejscowosci w
wojewddztwie opolskim.

WARTOSCI KULTUROWE WSI POKO)J

Obiekty zabytkowe

» Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
1) kosciot ewangelicki , Kosciot Zofii”,
2) cmentarz parafialny., ul. Wolnosci
3) cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. 1 Maja
4) cmentarz zydowski, ul. Kolejowa
5) park
6) dom ,Mateusza”, ul. Brzeska 1
7) dom (ruina), ul. Brzeska 20
8) dom, ul. Koscielna 1
9) dom (plebania), ul. 1 Maja 12
10) dom, ul. 1 Maja 18
11) dom, ul. Namystowska 5
12) dom, ul. Wolnosci 36

» Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
1) wyposazenie kosciota Ewangelickiego tzw. Koscidt Zofii, ul. 1-go Maja
2) dawny dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej
3) kosciot parafialny pw. Podwyzszenia sw. Krzyza, ul. KoScielna
4) dom mieszkalny (stare przedszkole), ul. Koscielna 4
5) cmentarz zydowski, ul Kolejowa
6) Kosciot Ewangelicko-Augsburski, ul. 1-go Maja
7) cmentarz katolicki, ul. Wolnosci
8) Dom Masztalerza, ul Brzeska 1
9) cmentarz Ewangelicko — Augsburski, ul. 1-go Maja
10) dom mieszkalny (stara plebania), ul. Koscielna 9
11) Plebania, ul. 1-go Maja 12
12) Budynek o$rodka zdrowia, ul. Nowy Swiat 20
13) dom mieszkalny, ul. Wolnosci 36
14) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 31
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15) dawny zajazd obok domu mieszkalnego, ul. Namystowska 5

16) dworzec kolejowy, ul. Namystowska 34

17) dom mieszkalny, ul. Koscielna 1

18) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 23

19) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 18

20) dom mieszkalny, ul 1- go Maja 17

21) wodociggowa wieza cisnien — kolejowa, ul Wotczynska 2

22) dom mieszkalny, ul Zeromskiego 31a

23) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 25

24) dom mieszkalny, ul. Wolnosci 30

25) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 36

26) wyposazenie kosciota Ewangelicko-Augsburskiego, ul. 1-go Maja
27) pomnik nagrobny Hansa von Burgsdorfa, cmentarz ewangelicki
28) pomnik z lwem, XIX wieczny park, obrzeze w poblizu ul. Opolskiej
29) pomnik nagrobny hr. Wiirttemberga, cmentarz ewangelicki.

Obszary stref konserwatorskich

Charakterystyczny i unikatowy ukfad przestrzenny wsi Pokdj jest chroniony ustanowionymi w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefami konserwatorskimi:

— strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej,

— strefa "B" ochrony konserwatorskiej,

— strefa "E" ochrony ekspozyciji,

— strefa "K" ochrony krajobrazu.
Szczegdblnej ochronie podlega¢ powinien uktad koncentryczny wsi, w ktérym organizacja zabudowy
opiera sie na promieniscie i koncentrycznie utozonych ulicach oraz zespole parkéw zabytkowych.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego

W obszarze opracowania znajduje sie jedno stanowisko tzw. ,szwedzki zamek”, datowane na
drugg potowe XVIII w.

Obszary proponowane do ustanowienia ochrony w postaci uznania za pomnik historii oraz
utworzenia parku kulturowego

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego do objecia ochrong w
postaci uznania za pomnik historii proponuje sie obiekt zabytkowy pn. ,, Pokdj — kosciét ewangelicki”.
Postuluje sie rdwniez utworzenie parku kulturowego pn. ,Zespot parkowo-ruralistyczny — Pokoj”.

POZOSTALE ZABYTKOWE OBIEKTY ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA NA TERENIE GMINY

1. Dabréwka Dolna:
- koéciét p.w. Matki Boskiej Snieznej,
— kapliczka, ul. Paryska 7,
— kapliczka $w. Floriana,
— kapliczka — dzwonnica — we wnece rzezba $w. Jana Nepomucena
— dom mieszkalny nr 7 /dawna gospoda/,
— dom mieszkalny ul. Budkowska nr 9,
— dom mieszkalny ul. Paryska nr 7,
— stodota ul. Paryska nr 8,
— dom mieszkalny ul. Swieciriska nr 21, XIX/XX w drew.
ul. Swiecifska nr 25, pot. XIX w. drew.
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ul. Swiecifska nr 26, pot. XIX w. drew.
ul. Swiecifska nr 28, pot. XIX w. drew.
ul. Swiecifska nr 40, k. XIX w. drew.
ul. Swiecinska nr 43, 1856 r. drew.

— stodoty ul. Swieciriska przy domach nr 21, nr 25, nr 40

2. Domaradz:
— kapliczka Chrystusa Btogostawionego
— dom mieszkalny nr 74
— Jagienna — stodota przy domu mieszkalnym nr 34
dom mieszkalny nr 47, nr 51,1 pot. XIX w. drew.
kapliczka sw. Krzysztofa, [.20-te XX w. mur.
Kozuby — kapliczka, 1.20 XX w. mur.
dom mieszkalny nr 2,1880 r. mur.
Paryz — kapliczka Matki Boskiej,
dom mieszkalny nr 14,pot.X3X w. mur /drew.
spichlerz, studnia, piwnica, stodota przy domu nr 14

3. Domaradzka Kuznia:
— dom mieszkalny ul. Polna nr 3,XVIII/XIX w. drew.
— dom mieszkalny ul. Nad Rzeka nr 14, pocz. XX w, mur.
— dom mieszkalny ul. Szkolna nr 13, pocz. XIX w/nr rej. 2150/87/

4. Fatkowice:
—  koscidt parafialny p.w. sw. Stanistawa, 1882 r. mur.
— kapliczka Matki Boskiej obok domu mieszkalnego nr 34, pot. XIX w. mur.
— budynek nr 36 — plebania, 1882 r. mur.
— kapliczka Sw. Floriana obok domu mieszkalnego nr 37, pocz. XIX w. mur.
- kapliczka obok domu mieszkalnego nr 74 /we wnece rzezba Sw. Jana Nepomucena/
— dom mieszkalny nr 38, 1882 r. mur.

5. Krogulna:
— dzwonnica przeciwpozarowa
— miyn wodny, ul. Namystowska 66

6. Krzywa Gora:
— cmentarz katolicki /nr rej. 290/92 decyzja z dnia 26.10.1992 r./
— dom mieszkalny nr 32, pocz. XIX w. drew.

7. Lubnéw:
— stodota przy domu mieszkalnym ul. Powstancéw SI. 16

8. tadza:
— kapliczka

9. Zawis¢:
- koéciot parafialny p.w. Sw. J6zefa
— kapliczka 1.30-te XX w, mur.
— domy mieszkalne ul Odrodzenia Polski nr 11, nr 53, 3 ¢w. XIX w. mur.
— dom mieszkalny ul. Opustowa nr 68, drewn.1880 r.
ul. Opustowa 61, pot. XIX w mur/drew.
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— dom mieszkalny ul. Wotczyriska nr 1,1910 r. mur.
— cmentarz rzymsko-katolicki /nr rej.295/94 decyzja z dnia 08.12.1994 r./

10. Zieleniec:
— kapliczka, 1878 r. mur.
— dom mieszkalny ul. Namystowska nr 1, I. 20-te XX w mur.
— dom mieszkalny ul. Namystowska nr 87, 3 ¢w. XIX w, mur.
— dom mieszkalny, ul. Namystowska nr 87, 11 1910 r. mur.
— Cegielnia — budynek fabryczny pocz. XX w.
— cmentarz komunalny /nr rej.288/92 z dnia 06.11.1992 r./.

ROZWOJ OSADNICTWA - STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Znaleziska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy Pokdj potwierdzajg ksztattowanie sie
struktur osadniczych na terenie obecnych wsi, szczegdlnie potozonych w rejonie rzek i ciekéw
wodnych.

Mimo niekorzystnych dla bytu cztowieka warunkéw fizjograficznych wystepujgcych na
prawobrzeznym dorzeczu Odry /duze zalesienie - puszcza, podmokte tereny, stabe gleby - piaski i
wydmy/ osadnictwo na tym terenie rozwijato sie na przestrzeni wiekdw w sposéb ciggty.

Najstarsze $lady pobytu cztowieka na obszarze gminy datowane sana srodkowy i mtodszy okres epoki
kamienia. Znaleziska datowane na okres neolitu wystepujg na obszarze gminy, a miejsca odkryé
wystepujg gtdwnie w obrebie dolin rzecznych Stobrawy, Budkowiczanki, Bogacicy, Falkéwki.
Osadnictwo z okresu Sredniowiecza udokumentowane jest znaleziskami dokonanymi we wsiach
Dabréwka Dolna, Domaradz, Domaradzka Kuznia, Fatkowice i Siedlice. W drugiej potowie Xlll wieku i
na przetomie XIV w. pojawiajg sie w zrédtach pisanych zapisy o wsiach Domaradz, Domaradzka
Kuznia, Dgbréwka Dolna, ktére potwierdzajg tendencje lokowania najstarszych osad w dolinach rzek
ale takze na dobrych glebach, wolnych od zalesient bgdz powstatych w wyniku karczowania obszaréw
lesnych.

Od potowy XVIII wieku istniejgce miejscowosci tworzg utrwalong sie¢ osadnicza na terenie obecnej
gminy Pokdj.

Na przetomie XIX i XX wieku rozwijajg sie przestrzennie istniejgce wsie i powstajg przysiotki wsi
Domaradz: Jagienna, Paryz, Kozuby, Zabiniec i Swiercowskie.

Pod wzgledem morfologicznym wsie na terenie gminy mozna podzieli¢ na trzy uktady przestrzenne:

— wies$ o uktadzie gwiazdzistym — Pokdj,

— wsie o uktadzie wielodroznicowym — Dabréwka Dolna, Domaradz, Domaradzka Kuznia, Lubndw,
Zawi$é, Kopalina, tadza

— wsie o uktadzie ulicowki — Fatkowice, Krogulna, Krzywa Godra, Siedlice, Zieleniec.

1. Dgbréwka Dolna :

— 2 stanowiska
2. Domaradz:

— 3 stanowiska
3. Domaradzka Kuznia:

— 2 stanowiska
4. Fatkowice:

— 3 stanowiska
5. Siedlice:

— 1 stanowisko
6. Zawis¢:
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— 5 stanowisk
7. Pokéj:
— 1 stanowisko tzw. szwedzki zamek"
Zlokalizowane stanowiska archeologiczne okreslono na planszy Studium.

‘ 3.3. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA GMINY

‘ 3.3.1. Warunki przyrodnicze srodowiska dla rozwoju rolnictwa

Bardzo waznym elementem s$rodowiska przyrodniczego wywierajagcym decydujgcy wptyw na
mozliwosci produkcji rolnej danego rejonu jest rzezba. Oddziatuje ona bezposrednio na warunki:
glebowe, klimatyczne, wodne jak rowniez na organizacje przestrzeni i produkcji rolne;j.

WARUNKI AGROKLIMATYCZNE

Nadodrzanski region pluwiotermiczny, w zasiegu ktérego lezy gmina Pokdj jest najcieplejszym, a

jednoczesnie stosunkowo najsuchszym regionem wojewdédztwa opolskiego.

Charakteryzuje go wiele danych, gtéwnie termicznych, sprzyjajgcych rolnictwu. Zalicza sie do nich:

= najdtuzszy okres bezzimia /temperatura powyzej 0°C/, trwajgcy zazwyczaj dtuzej niz 294 dni,

= najdtuzej trwajgcy okres gospodarczy /$rednio okoto 261 dni/, ktéry zaczyna sie pod koniec |
dekady marca, a koriczy w ostatnich dniach listopada,

= bardzo wazny w rolnictwie okres wegetacyjny rozpoczyna sie pod koniec marca i trwa na ogét
okoto 240 dni, a wiec do konca | dekady listopada,

= okres dojrzewania — lata /z temperaturg powyzej 15°C/ zaczyna sie pod koniec maja, a koriczy w
pierwszych dniach wrzesnia /trwa okoto 110 dni/,

= najwyzsza $rednia roczna temperatura, wahajgca sie od 8-8,6°C, przy czym najchtodniejszym
miesigcem w roku jest styczen, a najcieplejszym lipiec.

Opady w j gminie nie przekraczajg na ogoét 650 mm. Na okres trwania okresu wegetacyjnego

przypada od 400-425mm tj. od 60-65% sumy rocznej opadow.

GLEBY | ICH ROLNICZA PRZYDATNOSC

Skatami macierzystymi gleb wystepujgcych w gminie s3:

— piaski /gleby piaszczyste/;

— gliny / gleby gliniaste/;

— organiczne / gleby bagienne/;

—  pyly / gleby pylaste/.

Z tych utwordow w wyniku odmiennych warunkéw bioekologicznych wyksztatcity sie rézne typy gleb:
— mady, pseudobielice, czarne ziemie, gleby brunatne, gleby organiczne.

Najwiekszg powierzchnie gruntéw rolnych w gminie zajmujg mady - w przewadze mady piaszczyste
/lekkie/, ktérych zdecydowana wiekszo$é, z uwagi na korzystniejsze stosunki wodno-powietrzne
uzytkowana jest jako taki i pastwiska. Mady uprawowe wystepujg w dolinie rzeki Stobrawy — we
wsiach: Fatkowice, Kopalina, Lubndw i Zawis¢é.

Stanowig w przewadze kompleks V-ty / zytni dobry/.

Gleby srednie i stabe o sktadzie mechanicznym piaskéw réznych grup mechanicznych dominujg na
pozostatym obszarze gminy, z tym, ze na starych tarasach Stobrawy przewazajg czarne ziemie a w
czesci Srodkowej pseudobielice i gleby brunatne.

Pod wzgledem glebowym jest to jedna ze stabszych gmin w wojewddztwie — 32% gleb stanowig
gleby zytnio-ziemniaczane a nawet zytnio-tubinowe.
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Udziat klas bonitacyjnych w gruntach ornych i uzytkach zielonych jest nastepujacy:
Grunty orne:

— klLllb -1ha-0,0% - gleby dobre
- kllva -221 ha-6,2%,

- kLIVb -427ha-11,9%

Razem - 648 ha-18,1% -gleby $rednie

- kLV - 1387 ha - 38,6%

- kL. VI -1521 ha-42,4%

Razem — 2908 ha — 81,0% - gleby stabe i bardzo stabe
— RZ-31ha-0,9% - grunty orne przeznaczone pod zmiane zainwestowania
Uzytki zielone

- kLI -50ha-2,3% - gleby dobre

- kLIV - 1289 ha- 59,1% - gleby srednie

- kLV -779 ha - 35,7% - gleby stabe i bardzo stabe
- kLVI -61 ha-2,9% - gleby bardzo stabe

Pod wzgledem komplekséw rolniczej przydatnosci gleb w gminie przewazajg kompleksy zytnio-
ziemniaczane /bardo dobry, dobry i bardzo staby/ zajmujgce 3071 ha - 81,9%, nastepnie zbozowo-
pastewne /mocny i staby/ - 486 ha - 13,0%.
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3.3.2. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie

Powierzchnia gminy ogétem
w tym:
e uzytki rolne
wtym: grunty orne
sady
faki i pastwiska
¢ lasyizadrzewienia

* tereny pozostate tj. komunikacyjne,

osiedlowe, wody, nieuzytki

13 296,0 ha

5257,0 ha - 39,5%
3761,0 ha - 28,3%
13,0 ha - 0,9%
1483,0 ha - 11,2%
6 488,0 ha - 48,8%
1551,0 ha - 11,7%

3.3.3. Produkcja rolnicza w gminie

PRODUKCJA ROSLINNA

Gtéwna rosling uprawiang w gminie jest pszenica, nastepnie ziemniaki.

W 1996 roku powierzchnia zasiewdw w gminie wynosita — 1925,0 ha, w tym w gospodarstwach
indywidualnych — 1859,0 ha co stanowi 96,6% ogotu zasiewdw.

Struktura zasiewow ogotem w 1996 roku:

Powierzchnia ogétem

w tym:
= zboza ogdtem
= rzepak ozimy
=  buraki cukrowe
= ziemniaki
= pastewne

PRODUKCIJA ZWIERZECA

1925 ha — 100,0%
1542,0 ha - 82,9%
3,0 ha - 0,2%
2,0 ha - 0,1%
145,0 ha - 7,8%
64,0 ha - 3,4%

Produkcja zwierzeca w gminie, to gtéwnie chéw bydta oraz tucz trzody chlewne;j.
W 1996 roku na terenie gminy liczba zwierzat gospodarskich wynosita:

ogdtem w tym w gospodarstwach indywidualnych
w sztukach w sztukach %
Bydto 1300 1300 100,0
w tym: krowy 514 514 100,0
Trzoda chlewna 4804 4249 88,4
w tym: lochy 419 383 91,4
Owce 32 32 100,0
w tym: maciorki 16 16 100,0
Konie w tym: a0 90 100,0
3-letnie i starsze 86 85 100,0
Kozy w tym: 54 54 100,0
kozy samice 1-roczne i starsze 32 32 100,0

Zrédto: US w Opolu - Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin za 1996 rok.
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Uzupetniajgcy produkcjg w gminie jest hodowla ryb, zwtaszcza karpia w istniejgcych licznych stawach
hodowlanych.

Gospodarka rolna oparta jest gtéwnie o gospodarstwa indywidualne.

W gminie znajduje sie 665 gospodarstw indywidualnych,

w tym:
e 1,00-1,99 ha -225
e 2,00-4,99 ha -221
e 5,00-9,99 ha -136
e 10,00- 19,99 ha -59
e 20,00-49,99 ha -20
e 50,00 -iwiecej ha -4

Powyzsza struktura wskazuje na duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych.

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Pokdj wynosi 63,3 co stawia gmine na 54
miejscu w wojewddztwie (max. 102,3, min. 57,3)

Jest to wynikiem:
e *wystepujgcej tu dosé duzej ilosci gleb srednich i stabych,
e *¢rednio i mato korzystnych warunkéw wodnych,
e *korzystnego klimatu,
e * zdecydowanej przewagi rzezby ptasko rdéwninnej, nie utrudniajgcej stosowania
wszechstronnych
zabiegdw agrotechnicznych oraz prawidtowej organizacji gospodarki rolnej.

3.3.4. Rolnicza przestrzen produkcyjna wsi Pokdj

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Pokdj wynosi 58,4 punkta, co stawia gmine
w grupie gmin o niskich mozliwosciach produkcyjnych dla rolnictwa w wojewdédztwie (max. 102,3
gmina Pawtowiczki, min. 57,3 gmina Jemielnica). Jest to gtéwnie wynikiem wystepujgcej tu dos¢
duzej ilosci gleb srednich i stabych.

Na przewazajgcej czesci obszaru wsi wystepujg autogeniczne gleby piaskowe, zakwalifikowane w
rzedzie gleb bielicoziemnych w tym gleb rdzawych i gleb bielicowych. Sg one wyksztatcone na
podtozu wodnolodowcowych osadéw piaszczysto-zwirowych. W  wiekszosci ich  zasiegu
rozprzestrzeniajg sie kompleksy lesne. Gleby te nie nalezg do urodzajnych.

Catos¢ gleb wyszczegdlnionych powyzej jest mato urodzajna i daje mate mozliwosci produkcyjne dla
rolnictwa uprawowego.

W klasyfikacji bonitacyjnej, uzytki rolne wsi reprezentujg gtéwnie V i VI klase bonitacyjng i nie sg
objete ochrong prawna.

tacznie w granicach wsi znajduje sie 380 ha uzytkdéw rolnych, w tym grunty orne zajmujg 282 ha,
uzytki zielone 97 ha a sady zaledwie 1 ha.

W gminie przewaza prywatna wiasnos¢ gruntéw rolnych, co jest zasadniczym czynnikiem
ograniczajgcym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z PRAWA WEASNOSCI GRUNTOW

Jednym z czynnikéw warunkujgcych rozwdj gminy jest dostepnos¢ do terenéw budowlanych. W tym
zakresie sytuacja w gminie Pokdj nie przedstawia sie korzystnie. Gtdwnym bowiem uzytkownikiem
ziemi w gminie jest sektor prywatny zajmujacy 80% ogotu uzytkdéw rolnych, mozliwych do zabudowy.
Lasy Panstwowe we wtadaniu ktérych znajdujg sie lasy i grunty lesne zajmujg 6488,0 ha co stanowi
100% ogétu lasow.

Przewaga udziatu gruntéw wiasnosci prywatnej jest zasadniczym ograniczajagcym czynnikiem w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Brak dostatecznej ilosci gruntéw komunalnych, bedacych w dyspozycji Zarzgdu Gminy jest powaznym
utrudnieniem w dziatalnosci inwestycyjnej zaréwno w zakresie realizacji infrastruktury spotecznej i
technicznej jak i w realizacji budownictwa mieszkaniowego dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty
samorzgdowej. Dotyczy to w szczegdlnosci wsi Pokéj , ktéra jako siedziba Samorzadu nie posiada
terendw do wtasnej dyspozycji.

Duzy udziat budownictwa indywidualnego zaspokajajacego potrzeby mieszkaniowe we wtasnym
zakresie powoduje Zze realizacja budownictwa komunalnego na terenie gminy nie jest potrzeba
bardzo pilng ale na pewno bedzie pozgdang w przysztosci.

Panstwowy Fundusz Ziemi w tym Agencja Rolna Skarbu Panstwa posiada przejete po bytych
uspotecznionych jednostkach rolniczych grunty rolne, ktére po przejeciu przez gmine mogg by¢
wykorzystywane na cele publiczne.

Przejecie przez Zarzagd Gminy gruntéw AWRSP jest jednym z warunkdow dla osiggniecia planowanych
celéw rozwoju gminy w zakresie rozwoju mieszkalnictwa i ustug o charakterze publicznym a takze
rozwoju zorganizowanych terendéw turystyki i wypoczynku.

4.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW DLA WSI POKOJ

Na terenie wsi Pokdj zdecydowanie dominuje sektor prywatny do ktdrego nalezy ponad 90 %
powierzchni gruntéw rolnych. Grunty lesne w zdecydowanej wiekszosci nalezg do Lasow
Panstwowych.

Wiekszosé terendw, ktére w wyniku analiz zostaty uznane jako potencjalne dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej a takze produkcyjne stanowi wtasnos¢ prywatna.
Generalnie wiec zainwestowanie gruntéw odbywac sie bedzie w obrocie prywatnym.

Ograniczone mozliwosci wtadz gminy w tym zakresie zmuszajg do wziecia pod uwage koniecznosci
pozyskania gruntdw, ktére stanowigca wtasnos¢ panstwowg (w uzytkowaniu ARIMR lub Laséw
Panstwowych).

5. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Na warunki jakosci zycia mieszkaricow gminy sktadajg sie przede wszystkim:

» warunki zamieszkania

> ustugi spoteczne obejmujgce placéwki realizujgce dziatalnos$¢ dla ludnosci z zakresu szeroko
rozumianej oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury fizycznej i
wypoczynku, handlu, gastronomii itd.

5.1. WARUNKI MIESZKANIOWE

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w gminie w 1997 roku wynosity:
=  mieszkan - 1559
= izb - 6684
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= 0s6b naizbe -0,79
= powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m? — 1559

Daje to wskazniki:

= liczba mieszkan w mieszkaniu -4,29
= liczba oséb na 1 mieszkanie -3,68
= powierzchnia uzytkowa mieszkar w tys. m?:
— mieszkania —84,9
— nalosobe -23,1

Osiagniete przez gmine wskazniki sg korzystne na tle srednich wskaznikdw dla gmin wiejskich,
natomiast mniej korzystne na tle srednich wskaznikéw dla wojewddztwa.

Gmina Pokéj Srednia Srednia dla gmin
wojewoddztwa wiejskich
Liczba izb w mieszkaniu 4,29 3,87 4,39
Liczba 0s6b na 1 mieszkanie 3,68 3,35 3,70
Pow. uzytkowa w m’
- mieszkania 84,9 70,9 85,8
- naosobe 23,1 21,1 25,4

Zrédto: WUS Opole - dane statystyczne, opracowanie autora.

Mimo osiggnietych korzystnych wskaznikéw zamieszkania budownictwo mieszkaniowe w
ostatnich latach zostato w gminie powaznie zahamowane. Na sytuacje majg wptyw:
— brak dostepnych terenéw budowlanych,
— wysokie koszty budowy mieszkan oraz
— brak wiasciwego kredytowania na ten cel ze strony Panstwa.

W 1997 roku oddano w gminie 3 budynki mieszkalne o 3 mieszkaniach i 14 izbach /276
m’pow.uz./ - co nalezy uzna¢ za fakt niekorzystny w $wietle potrzeb mieszkaniowych.

Dalsze dziatania Samorzadu lokalnego powinny zmierza¢ w kierunku dalszej poprawy warunkéw
zamieszkania w gminie. Dotyczy to zardwno polepszenia wskaznikéw jak i standardéw poprzez
wyposazenie zabudowy mieszkaniowej w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej jak: sie¢
wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyke, telekomunikacje.

Waznym zadaniem dla Samorzadu bedzie réwniez zapewnienie terenéw dla realizacji zabudowy
mieszkaniowe]j do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgadowej.

5.1.1. Sytuacja mieszkaniowa we wsi Pokdj

Brak danych statystycznych odnosnie wskaznikéw odnoszacych sie do wsi Pokdj nie pozwala na
gtebszg ocene. Warunki mieszkaniowe ocenia sie zatem na podstawie danych statystycznych dla
gminy i istniejgcego zagospodarowania wsi na podstawie wizji w terenie.

Wg danych GUS w 2010 roku wskazniki dla gminy Pokdj ksztattowaty sie nastepujgco:

— przecietna powierzchnia mieszkania — 92,6 m? (wojewddztwo — 77,7 m?, powiat — 75,3 m?2),

— na 1 osobe przypadato 28,1 m? (wojewddztwo — 25,8 m?, powiat — 24,6 m?).

Nalezy podkresli¢, ze w latach 2005-201 wskazniki przecietnej powierzchni mieszkania i powierzchni
na jedng osobe w skali gminy wzrosty.

Analizujgc zasoby mieszkaniowe nalezy stwierdzi¢, ze obejmujg one gtéwnie zabudowe
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mieszkaniowg w zabudowie zagrodowej i w zabudowie jednorodzinnej, gdzie standardy, w
szczegdlnosci w zabudowie jednorodzinnej sg korzystne.

Gospodarnosc i zaradnosc statych mieszkaricdw wsi, dbatos¢ o warunki zamieszkania pozwala na
pozytywng ocene rdéwniez ,starych” zasobéw mieszkaniowych. Cze$s¢ tych zasobdéw zostato
poddanych remontom, przebudowie i rozbudowie, co w znacznym stopniu polepszyto warunki
mieszkaniowe. Wyposazenie wsi w zorganizowany system kanalizacji sanitarnej dodatkowo wptynat
na podwyzszenie wskaznikdw oceniajgcych warunki mieszkaniowe.

Aspekt demograficzny ludnosci wsi mate rodziny 3-4 osoby/1 rodzine i budowa 5-6 izb w budynku
wskazuje, ze wskazniki zageszczenia na 1 mieszkanie roéwniez ksztattujg sie korzystnie na tle powiatu i
wojewddztwa.

5.2. WYPOSAZENIE GMINY W INFRASTRUKTURE SPOLECZNA

W systemie nakazowo-rozdzielczym znaczna czesé infrastruktury spotecznej byta wtasnosciag

panstwa. Nie uwzgledniano w petni uwarunkowan spotecznych i ekonomicznych co powodowato
duze dysproporcje w jej rozmieszczeniu. Dokonujace sie zmiany spoteczno-polityczne i gospodarcze
zmuszajg do zmiany podstawowych zasad funkcjonowania i finansowania infrastruktury spotecznej,
co przy ograniczonych $rodkach moze powodowac ograniczenia.
Wprowadzona w 1999 roku reforma oswiaty zmienita dotychczasowg strukture organizacyjng sieci
placowek oswiatowych. Placéwki oswiatowe jako ustugi o charakterze publicznym bedg finansowane
z budzetu gminy. Ograniczone Srodki, ktore bedg mogly przeznaczone na cele oswiaty powoduje
ograniczenia w ilosci funkcjonujacych placéwek, co moze budzi¢ czasami uzasadnione
niezadowolenie spotecznosci lokalnej, ktorej bezposrednio bedzie dotyczyé ewentualna likwidacja.

OSWIATA | WYCHOWANIE

¢ Przedszkola
Na terenie gminy funkcjonuje 5 przedszkoli:
= w Pokoju — lll oddziatowe
= w Domaradzu — 1 oddziatowe
= w Lubnowie — 1 oddziatowe
= w Fatkowicach — 1 oddziatowe
= w Zawisci — 1 oddziatowe.

¢ Szkolnictwo podstawowe
Struktura organizacyjna szkolnictwa po reformie na terenie gminy:
= Zespot Szkét w Pokoju obejmujacy:
- Szkote Podstawowa
- Gimnazjum
= Szkota Podstawowa w Domaradzu
= Szkota Podstawowa w Zielericu
= Szkota Podstawowa w tadzy
= Szkota Podstawowa w Zawisci
= Szkota Podstawowa w Dgbréwce Dolnej
Przysztosciowo ze wzgledéw demograficznych a takze ekonomicznych struktura ta bedzie ulegata
zmianie.

¢ ZDROWIE / OPIEKA SPOLECZNA

W gminie funkcjonuje szpital reumatologiczny o 70 tézkach o ponadgminnym zasiegu obstugi
oraz 2 Osrodki Zdrowia w Pokoju i Domaradzu oraz apteka w Pokoju.
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¢ KULTURA

Ta cze$¢ ustug spotecznych najbardziej ucierpiata w wyniku transformacji gospodarczej. Brak
dostatecznych funduszy spowodowato uszczuplenia szczegdlnie w zakresie naktaddw na utrzymanie
placowek kulturalnych.

Na terenie gminy dziatalnos¢ kulturalna prowadzona jest przez Gminny Osrodek Kultury ktory
miesci sie w Pokoju oraz Wiejskie Domy Kultury.

4+ BIBLIOTEKI PUBLICZNE

Na terenie gminy dziatajg 3 biblioteki publiczne i 1 punkt biblioteczny. Ksiegozbior liczy - 32,6
rys. woluminow.
Ksiegozbidr na 1000 ludnosci — 5669 woluminy.
W 1996 roku z bibliotek korzystato 864 czytelnikéw, co daje 151 czytelnikéw na 1000 mieszkancow
gminy.
Wskaznik czytelnictwa w gminie ksztattuje sie ponizej sredniego wskaznika dla wojewddztwa
/174/, natomiast jest korzystny na tle gmin wiejskich /134/.

¢ HANDEL, GASTRONOMIA, RZEMIOStO UStUGOWE

Biorgc pod uwage ilos¢ obiektdw handlowych, gastronomicznych i rzemiosta ustugowego
istniejgce na terenie gminy nalezy ocenié¢ pozytywnie obstuge gminy w tym zakresie. Natomiast
analizujac obiekty pod wzgledem standardéw wyposazenia i funkcjonowania, stwierdza sie jeszcze
stosunkowo niski poziom oferowanych ustug. Upatrujgc szanse rozwoju gminy w turystyce i rekreacji
zaistnieje potrzeba wyzszej standaryzacji obiektéw ustugowych, zwtaszcza handlu i gastronomii.

5.2.1. Wyposazenie wsi Pokdj w infrastrukture spoteczna

We wsi Pokdj skoncentrowane sg ustugi publiczne i komercyjne obejmujace w swoim zakresie
mieszkancow wsi jak rowniez pozostatych miejscowosci w gminie.

Na terenie wsi z ustug publicznych funkcjonuja:

— Urzad Gminy,

— Przedszkole publiczne,

— Publiczna Szkota Podstawowa,

— Publiczne Gimnazjum,

— Posterunek Policji,

— Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji,

— Gminna Biblioteka Publiczna,

— Ochotnicza Straz Pozarna,

— Szpital Reumatologiczno — Rehabilitacyjny,

— Osrodek Zdrowia,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,

— Bank Spotdzielczy,

—  koscidt katolicki i kosciét ewangelicki,

— boisko sportowe ,,Budowlani Pokoj",

—  boisko ,Orlik”.

Z innych ustug dla ludnosci w Pokoju zlokalizowane sg cmentarze: katolicki i ewangelicki.
W zakresie ustug komercyjnych na terenie miejscowosci Pokdj funkcjonujg placéwki handlowe oraz
gastronomiczne.
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5.2.2. Zasoby produkcyjne wsi Pokadj

Na terenie wsi znajduje sie kilka zaktadéw produkcyjnych, ustugowych oraz obiektow
magazynowych. Czes¢ z nich zlokalizowana jest w obiektach wykorzystywanych wczesniej do celow
hodowlanych i rolniczych, natomiast czes¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terendw
mieszkaniowych. Z wazniejszych obiektéw produkcyjnych wymienic nalezy zaktady: , Kamex", ,,Mopex
His", hurtownie budowlang i nieczynne Zaktady Produkcji Le$nej oraz zespdt dawnych szklarni
ogrodniczych. Na zachodnim obrzezu wsi funkcjonuje hodowlany osrodek produkcyjny.

Atutem miejscowosci dla potencjalnego rozwoju gospodarczego jest potozenie przy drodze
wojewddzkiej Opole — Namystow (jedynej drodze taczacej oba miasta), co w przysztosci skutkowac
moze zainteresowaniem potencjalnych inwestoréow.

5.3. OGRANICZENIA ROZWOJU WSI WYNIKAJACE Z FORMALNO-PRAWNYCH WARUNKOW
UDOSTEPNIANIA, UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ograniczenia wynikajg przede wszystkim z obowigzujgcych przepisdw szczegdlnych prawa, ktoére
okreslajg mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania terenu: Sg to:

>  ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. — Dz.U. z 2004 r. nr
121, poz. 1266 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, okres$lajgca zasady gospodarki le$nej (t.j. Dz.U. z
2011 r. Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra OSZNiL z 28 sierpnia 1992 r. (Dz.U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337) w
sprawie szczegétowych zasad i trybu uznawania lasdéw za ochronne oraz szczegétowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesne;j.

>  ograniczenia wynikajgce z ochrony srodowiska i niektérych jego elementéw:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.
150 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220
z pbdin. zm.),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — o zasadach gospodarowania zasobami wéd (t.j.
Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pdin.
zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397),

— Rozporzadzenie Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 4, poz. 76),

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
roslin (Dz.U. z 2012r. Nr O, poz. 81);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U. z 2004r. Nr 168, poz. 1765);

> ograniczenia wynikajgce z przepisow prawa budowlanego i warunkow technicznych realizacji
inwestycji:
— ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdzin.
zm.),
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— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75 z
poin. zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2012r. poz. 647),

— ustawa z 31 stycznia 1959r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z 2011 r. Nr 118,
poz. 687 z pdzn. zm.).

>  ograniczenia wynikajgce z ochrony wartosci kulturowych:

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr

162 poz. 1568 z pdzn. zm.).

5.4. OGRANICZENIA | PREFERENCJE WYNIKAJACE Z WARUNKOW WYPOSAZENIA TERENU W
INFRASTRUKTURE, TECHNICZNA

W tym aspekcie analizowano istniejgce wyposazenie terendw wsi Pokdj w sieci: wodociggows,
kanalizacyjng, elektryczng i telekomunikacyjng oraz istniejgce i potencjalne mozliwosci wyposazenia.

Oceniajgc ogdlne warunki wyposazenia obszaru wsi w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
stwierdzono, ze sg one korzystne dla rozwoju zabudowy. Wie$ wyposazona jest w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjng i docelowo ma szanse wyposazenia w sie¢ gazu
ziemnego.

Wie$ posiada bardzo korzystne warunki inwestowania i gwarantuje racjonalnosé¢ inwestowania z
ekonomicznego punktu widzenia i osiggniecie maksymalnego efektu przy minimalnych kosztach.

5.5. OGRANICZENIA | PREFERENCJE WYNIKAJACE Z WARUNKOW INZYNIERSKICH

W tej analizie i ocenie wzieto pod uwage:

— budowe geologiczng,

— rzezbe terenu,

— warunki hydrogeologiczne — tereny o wysokim poziomie wadd gruntowych, zalewane lub
podtapiane, state lub okresowo).

Analiza ta pozwala na stwierdzenie, ze wiekszo$¢ obszaru wsi posiada generalnie jednakowe warunki

fizjograficzne. Wies$ potozona jest na utworach o cechach inzynierskich korzystnych dla realizacji

zabudowy.

5.6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z INNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego w zakresie polityki
przestrzennej i zadan rzagdowych i wojewddzkich na terenie gminy Pokdj w odniesieniu do wsi
Pokoj

Na obszarze gminy Pokdj plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
przewiduje nastepujgce kierunki polityki przestrzennej w wymiarze ponadlokalnym:

1/ w zakresie komunikacji:
— modernizacje drogi wojewddzkiej nr 454 relacji Opole — Namystow do petnych parametréw
klasy G wraz z budowg obwodnic miejscowosci: Pokdj i Zieleniec,
— utrzymanie linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 301 relacji Opole — Namystow;
2/ w zakresie infrastruktury technicznej:
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— przebudowe linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Pokdj oraz
relacji Pokdj — Dobrzen Wielki,
— adaptacje stacji GPZ ,,Pokdj”;
3/ w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow $rodowiska przyrodniczego:
— potozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
4/ w zakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:
— projektowang lokalizacje pomnika historii ,,Pokdj — kosciot ewangelicki”,
— projektowang lokalizacje parku kulturowego ,Zespdt parkowo-ruralistyczny — Pokdj”
w Pokoju,
— ochrone obszarowag historycznego ukfadu ruralistycznego miejscowosci Pokd;j.

Ustalenia studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin sasiednich

Obszar opracowania zmiany studium nie graniczy z terenami gmin sgsiednich.

Jednakze wystepujg powigzania gminy Pokdj z innymi gminami w ramach systemu
elektroenergetycznego. Koniecznosé rozbudowy systemu do potrzeb rozwojowych gminy

i uzbrajaniem nowych terendw moze w przysztosci wymagac wspdtpracy miedzy innymi gminami w
zakresie tego systemu.

6. PODSUMOWANIE

Zasadniczg role w dalszym rozwoju przestrzennym gminy odegrajg przede wszystkim zachodzace
procesy demograficzne /maty wzrost liczby ludnosci, obnizenie liczby urodzin, wzrost liczby zgondw,
emigracja ludnosci/ oraz dokonujacy sie rozwdj gospodarczy gminy /rozwdj matych i s$rednich
zaktaddw, rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej/.

Ograniczenie lub zahamowanie emigracji z terenu gminy w celu stabilizacji liczby ludnosci
nalezy uzna¢ za jeden z najwazniejszych probleméw do rozwigzania w najblizszych latach przez
Samorzad Gminy.

Zjawiskiem, ktdre nalezy uzna¢ za niekorzystne dla rozwoju przestrzennego i gospodarczego
gminy s3 zachodzace zmiany w strukturze wieku ludnosci gminy. Zmiany te polegaja na
wzrastajgcym udziale grupy poprodukcyjnej oraz znaczagcym zmniejszeniu sie  grupy
przedprodukcyjnej - czyli starzeniu sie ludnosci.

Procesy starzenia sie ludnosci gminy pociggng¢ musza za sobg zwiekszone wydatki z budzetu
gminy na zapewnienie opieki zdrowotnej i spotecznej ludziom starszym najczesciej pozostajgcych juz
bez opieki rodziny.

Zmniejszenie sie grupy przedprodukcyjnej z kolei zmuszaé bedzie wtadze samorzagdowe gminy do
ciggtych reorganizacji placowek oswiaty /przedszkoli, szkét podstawowych/ utrzymywanych z
budzetu gminy i dostosowywaniu do mozliwosci finansowych. Decyzje o likwidacji lub ograniczeniu
zakresu dziatalnosci tego typu obiektow bedg bardzo trudne. Mogg bowiem wptywac na pogorszenie
sytuacji spoteczno -ekonomicznej wielu rodzin, a takze pogorszenie standardow spotecznych, a przez
to na dalsze utrwalanie sie postaw emigracyjnych ludnosci gminy zwtaszcza do miast.

Nastepnym problemem wystepujagcym na terenie gminy, a zasadniczym dla jej rozwoju jest
bezrobocie. Wyrazny spadek w ostatnich latach liczby miejsc pracy w poza rolniczych dziatach
gospodarki, brak korzystnych warunkéw dla rozwoju wtasnej dziatalnosci gospodarczej skutkuje
stosunkowo duzg emigracjg ludnosci zwtaszcza w wieku produkcyjnym . Nalezy jednak podkresli¢, ze
gmina Pokdj znajduje sie w grupie gmin o stosunkowo korzystnej sytuacji /nastepuje powolny spadek
bezrobocia/ w wojewddztwie opolskim.

Likwidacja lub zahamowanie bezrobocia bedzie jednym z gtéwnych zadan Samorzadu Gminy.
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Waznym elementem dla rozwoju gminy sg korzystne warunki do zamieszkania. Gmina Pokdj
cechuje sie duzymi walorami przyrodniczymi i kulturowymi, mato ucigzliwym przemystem, cisza i
spokdj oraz stosunkowo bliska odlegtos¢ miast Opola i Namystowa stanowig, ze gmina jest atrakcyjna
do zamieszkania. W gminie przewazajg gleby niskich klas bonitacji - korzystne do zabudowy zaréwno
pod wzgledem przyrodniczym jak i ekonomicznym / tansze dziatki/.

Ustanowienie na czeSci obszaru gminy Stobrawskiego Parku Krajobrazowego odpowiednia
promocja waloréw przyrodniczych i kulturowych , ktérej towarzyszyé powinien rozwdj ustug na
wysokim poziomie mogg stanowic¢ duzy bodziec rozwoju turystyki i rekreacji, co z kolei przyczyni sie
do zwiekszenia miejsc pracy.

Rozwdj gospodarczy gminy warunkowany jest dostepnoscig terendw do inwestowania. Obecnhie
sytuacja gminy w tym wzgledzie nie przedstawia sie korzystnie. Wiekszo$¢ gruntdéw rolnych
mozliwych do zabudowy znajduje sie we wtadaniu oséb prywatnych. Mogg zatem wystepowac
utrudnienia w realizacji obiektéw stuigcych celom ogdlnospotecznym — mieszkalnictwa
komunalnego, urzadzen infrastruktury technicznej, modernizacji uktadu komunikacyjnego.

Przejecie gruntdw do dyspozycji Samorzadu lokalnego bedzie waznym zadaniem skierowanym
dla ozywienia gospodarczego, co z kolei wptynie na zahamowanie emigracji i stabilizacje, a nawet
wzrost liczby mieszkancéw gminy.

6.1. BARIERY ROZWOJU GMINY

Bariery rozwoju gminy zostaty zauwazone:
¢ w zakresie sSrodowiska przyrodniczego

= uwarunkowania ekologiczne z tytutu potozenia czesci gminy na obszarze ustanowionym
prawnie jako obszar chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskich" oraz
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego i wprowadzone z tym ograniczenia i uwarunkowania w
inwestowaniu i zagospodarowaniu na tych obszarach,

= uwarunkowania ekologiczne zwigzane z przebiegajgcym przez obszar gminy ciggiem
ekologicznym doliny Stobrawy, Bogacicy i Budkowiczanki podlegajgce ochronie przed
degradacjg i zabudowg,

= uywarunkowania fizjograficzne - cze$é gminy / obszar dolin rzecznych / posiada niski poziom
wadd gruntowych i jest narazona na zalewy powodziowe , -niekorzystne warunki dla rozwoju
budownictwa,

= uwarunkowania hydrogeologiczne - z tytutu potozenia gminy w chronionej strefie
wodonosnej czwartorzedowej (dolina kopalna rzeki Stobrawa), podlegajgca najwyiszej
ochronie (ONO),

= glebowe — gmina jest obszarem wystepowania matej ilosci gleb wysokiej klasy bonitacji i gleb
pochodzenia organicznego podlegajgcych szczegdlnej ochronie przed zabudows, jako wazny
element dla rozwoju produkcji rolnej,

= nieuregulowana w petni gospodarka Sciekami.

¢ w zakresie elementéw spoteczno- gospodarczych
= maty przyrost naturalny,
=  starzenie sie ludnosci wsi,
= wyjazdy mtodego pokolenia do miast,
= mata liczba oséb z wyzszym wyksztatceniem,
= mato przedsiebiorstw przetwdrstwa rolno-spozywczego,
= duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych,
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= brak ofert pracy na terenach wiejskich,

=  bezrobocie,

= brak miejsc pracy dla kobiet,

= brak dostepnych i uzbrojonych terenéw bedacych w dyspozycji Samorzadu lokalnego pod
budownictwo mieszkaniowe i cele publiczne dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty
samorzgdowej,

= przebieg sieci infrastruktury technicznej wymagajacej zachowania stref bezpieczenstwa o
ograniczonym inwestowaniu,

= niewystarczajgce parametry techniczne drég kotowych, brak chodnikéw na terenach
zabudowanych, brak parkingdw przy drogach do terendw lesnych.

6.2. SZANSE ROZWOJU GMINY

Do najwazniejszych warunkow sprzyjajacych rozwojowi gminy nalezy zaliczy¢:

1. POLOZENIE GMINY
4 na szlaku waznych drég:
= drogi wojewddzkiej nr 454 Opole — Namystéw, posiadajgcej potgczenie z Autostrada A-4 i
drogami krajowymi wychodzgcymi z m. Opola oraz drogami nr 451 i 453 w Namystowie.

2. KORZYSTNE WARUNKI DO ZAMIESZKANIA
/walory przyrodnicze, czyste powietrze, cisza i spokdj, niskie klasy gleb - tansza dziatka
budowlana, infrastruktura techniczna, dobra dostepnos¢ komunikacyjna/

3. ZASOBY NATURALNE GMINY
= walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy, mato skazone srodowisko przyrodnicze, dobre
warunki klimatyczne stwarzajg szanse dla rozwoju turystyki, rekreacji i lecznictwa
specjalistycznego,
= stawy — do wykorzystania na cele gospodarki hodowlanej ryb a takze rozwoju rekreacji w
dawnej formie /stawy Matyldy i Augusta na terenie parku krajobrazowego/,
= udokumentowane ztoze itéw w Krogulnej.

4. WARTOSCI KULTUROWE — wie$ Pokdj posiada unikalny gwiazdzisty uktad urbanistyczny z
kompleksem zabytkowego parku krajobrazowego

5. STOSUNKOWO DOBRE WARUNKI MIESZKANIOWE

6. LOKALNY PATRIOTYZM LUDNOSCI
= ksztattowanie tradycji regionalnych,
= pracowitosc¢ tudzi,
= integracja ludnosci autochtonicznej i naptywowej.

7. STOSUNKOWO DOBRE WYPOSAZENIE W URZADZENIA INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ
= oswiaty /baza szkolnictwa podstawowego i sredniego/
= zdrowia i opieki spotecznej /wiejskie osrodki zdrowia, szpital reumatologiczny
= apteki,
= kultury /domy kultury, swietlice wiejskie, biblioteki/,
= urzadzenia sportowe,
= dobrze rozwinieta sie¢ handlowa i rzemiosta ustugowego.
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8. ZWODOCIACOWANIE WSI

9. POSIADANIE OCZYSZCZALNI SCIEKOW | PROWADZONA BUDOWA SIECI KANALIZACYJNE)J

10. WYPOSAZENIE W SIEC ENERGETYCZNA

11. TELEFONIZACJA GMINY

12. ROZWIJAJACE SIE RZEMIOStO PRODUKCYJNO-UStUGOWE

13. UREGULOWANA GOSPODARKA ODPADAMI -
sktadowania statych odpadéw komunalnych na gminnym wysypisku odpadéw komunalnych w
Fatkowicach

14. AKTYWNOSC MIESZKANCOW GMINY -

w rozwoju tzw. ,biznesu rodzinnego" i zapewnienie sobie miejsca pracy na terenie
gminy.

6.3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNYCH W GMINIE

Analiza i waloryzacja srodowiska przyrodniczego gminy wskazujg na mozliwosci rozwoju turystyki i
rekreacji na obszarze gminy. Wigzg sie z tym jednak uwarunkowania zaréwno szans jak i barier
rozwoju ekoturystyki:

a / szanse dla rozwoju ekoturystyki w gminie:

= typowo rolniczy charakter gminy pozbawionej ucigzliwego przemystu,

= wysoka lesistos¢ gminy zwigzana z wystepowaniem ekosystemdéw wielkoprzestrzennych,

=  bardzo zréznicowane warunki bioklimatyczne umozliwiajace realizacje wypoczynku dla ludzi z
szeroky gama zaburzen zdrowotnych,

= liczne, wielkoprzestrzenne ekosystemy fgkowe,

= cisza, spokdj, tradycyjna gospodarka rolna w wielu gospodarstwach indywidualnych,

= réznorodnosc produkcji roslinnej i zwierzecej,

= bardzo niska gestos¢ zaludnienia,

= rozproszony i silnie izolowany kompleksami leSnymi i tgkowymi charakter wsi,

= istniejgce rezerwy o0sbb, ktdre mogg by¢ zatrudnione w ustugach turystycznych,

= atrakcyjne potozenie wzgledem duzego osrodka miejskiego: Opola,

= ciekawa, cho¢ mato zrdinicowana rzezba terenu wynikajgca z pozostatosci proceséw
peryglacjalnych, eolicznych /wydmy/ i dziatalnosci wéd/ tarasy holoceniskie i plejstocenskie/,

= interesujgca miejscami budowa geologiczna uwidaczniajgca sie na skarpach wyrobisk
kruszyw naturalnych,

=  bardzo korzystne warunki klimatyczne i bioklimatyczne,

= bogata i zréinicowana roslinno$¢, zwtaszcza w dolinach rzek i wielkoprzestrzennych
kompleksach lesnych, zwigzana z wystepowaniem siedlisk od suchych do skrajnie wilgotnych,

= dobrze zachowane, zrdinicowane gatunkowo i przestrzennie zadrzewienia Srédpolne i
przydrozne, urozmaicajgce krajobraz i zapewniajgce duzg bioréznorodnos¢ srodowisku
rolniczemu,

= bardzo bogata i czesto rzadka fauna m.in. ptakéw, gadéw, ssakéw,

= stare drzewa - istniejace i projektowane pomniki przyrody,

= zwodociggowanie zabudowy wsi w gminie,

= duzy udziat rolnictwa indywidualnego w strukturze uzytkowania gruntéw, co jest istotne
zwtaszcza dla agroturystyki,
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= dobra dostepnosé srodowiska wynikajaca z istniejgcej sieci drég,

= walory fizjonomiczne krajobrazu, zréznicowanie i kontrastowos¢ srodowiska, umozliwiajgce
wyznaczenie szlakdw turystycznych,

= duza chtonnosé turystyczna terendw,

= jistniejgca baza sportowo - rekreacyjna

= wartosci kulturowe istniejgce w gminie

=  zaangazowanie miejscowego Samorzadu i ich troska o dalszy rozwéj gminy.

b / bariery rozwoju ekoturystyki:

= brak w gminie miejscowych przepiséw prawnych i opracowan tworzgcych podstawy do
rozwoju funkcji ekoturystycznej,

= brak zabezpieczenia najwartosciowszych turystycznie obszaréw i obiektéw przed degradacjg i
dewastacjg,

=  brak przygotowanej oferty turystycznej gminy,

= niska Swiadomosé ekologiczna mieszkaricow,

=  brak tradycji w oferowaniu ustug turystycznych,

= nieuregulowana gospodarka Sciekami,

=  brak troski o zachowanie miejscowych tradycji w budownictwie,

= zly stan wielu zabytkdw, brak oznaczen i tablic informacyjnych,

= brak bazy noclegowej, niska jakos¢ ustug gastronomicznych,

= brak sali kinowej i teatralnej, amfiteatru,

= matailos¢ zbiornikéw wodnych,

= funkcjonalne i wtasno$ciowe ograniczenia terendw w wykorzystaniu ich dla turystyki.

6.4. UWARUNKOWANIA - PODSUMOWANIE DLA WSI POKOJ

Analiza uwarunkowan wewnetrznych:

Wies Pokdj posiada korzystne warunki rozwoju.

Walory i predyspozycje wsi:

— potozenie i uksztattowanie terenu,

— mozliwos¢ przestrzennego rozwoju,

— czyste powietrze,

— znaczny potencjat gospodarczy w sferze rolnictwa, mieszkalnictwa a takze funkcji turystycznych i
leczniczych,

— dostepnos¢ komunikacyjna,

— wyposazenie wsi w podstawowe sieci infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ kanalizacyjna,
- sie¢ energetyczna,
- sie¢ telekomunikacyjna.

Bariery rozwoju wsi:

— prognozowany wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (starzenie sie ludnosci),

— ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan zwigzanych z ochrong $rodowiska i dziedzictwa
kulturowego,

— brak sieci gazownicze;.

W studium dla wsi Pokdj podtrzymuje sie funkcje rozwojowe:
— os$rodek administracyjny gminy,
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wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

osrodek koncentracji dziatalnosci gospodarczej gminy,

lecznictwo specjalistyczne, w tym uzdrowiskowe,

lesnictwo, ukierunkowane na ochrone zasobdw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
obszaru,

rolnictwo ekologiczne i gospodarka rybacka w ograniczonym przestrzennie zakresie.

Istotnym dla rozwoju wsi jest réwniez:

realizacja obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 454,

zachowanie wartosciowych zasobdéw przyrodniczych i kulturowych zabytkowych parkow,

ochrona zabytkowych obiektéw architektury i budownictwa,

ochrona unikalnego gwiazdzistego uktadu przestrzennego wsi oraz respektowanie zasad
gospodarowania okreslonych dla ustalonych stref ochrony konserwatorskiej,

ochrona pomnikéw przyrody,

petne respektowanie ograniczen i okreslonych zasad gospodarowania w obrebie Stobrawskiego
Parku Krajobrazowego,

utworzenie proponowanych form ochrony w postaci zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i
parku kulturowego.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO — POLITYKA PRZESTRZENNA

1. CELE ROZWOIJU GMINY

1.1. CEL GROWNY

Zasadniczym celem rozwoju gminy jest zapewni¢ wysoky jako$¢ zycia mieszkancow gminy z
zachowaniem rolniczo-mieszkaniowej funkcji gminy, rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnych,
utrzymanie funkcji ustugowej wsi Pokdj z siedzibg samorzadu terytorialnego oraz utrzymanie rangi
w sieci osadniczej przy wykorzystaniu pozytywnych uwarunkowan lokalnych i regionalnych.

Na osiagniecie celu gtownego skfadac sie beda cele skfadowe, do ktdrych naleza:
Q bezpieczenstwo ekologiczne,
bezpieczenstwo spoteczno - ekonomiczne,
wysoka jakos¢ warunkéw mieszkaniowych,
petne wyposazenie w sprawne i niezawodne urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
fad przestrzenny.

000D

Bezpieczenstwo ekologiczne — to przede wszystkim:
O czystos¢ atmosfery osiggnieta poprzez likwidacje nadmiernej emisji pytéw i gazéw
pochodzacych z lokalnych i zewnetrznych zrddet,
O rewitalizacja kompleksow gleb i lasow oraz wéd w rzekach i potokach,
O ochrona wartosciowych elementéw ekosystemu uksztattowanego na obszarze gminy,
O eliminowanie nadmiernego hatasu komunikacyjnego.

Bezpieczenstwo spoteczno-ekonomiczne to:
O rozwinieta sie¢ infrastruktury spotecznej,
niski poziom bezrobocia,
restrukturyzacja gospodarki, a w szczegdlnosci gospodarki rolniczej,
tworzenie nowych miejsc pracy,
bezpieczenstwo osobiste ludnosci gminy,
gmina jako baza dla wypoczynku, turystyki i rekreacji.

ooo0oo

Wysoka jakos¢ warunkéw mieszkaniowych to:
O dostepnos¢ do terendw budowlanych,
O modernizacja lub adaptacja do innych celdw przestarzatej substancji mieszkaniowej,
O wymiana zdekapitalizowane]j substancji mieszkaniowej na nowoczesng, a wyposazenie w sie¢
wodociggowa, kanalizacyjng, energetyke.

Petne wyposazenie w sprawne i niezawodne urzadzenia infrastruktury technicznej to:
O optymalne wyposazenie w sie¢ wodociggowy, kanalizacyjng, energie elektryczng,
telekomunikacyjng z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

tad przestrzenny to:
Q zwartos¢ przestrzenna gminy,
segregacja i wspotzaleznosé rozmieszczenia funkcji przestrzennych,
bezkolizyjna sie¢ komunikacyjna z segregacjg ruchu lokalnego i tranzytowego,
ochrona wartosci kulturowych,
ochrona wartosci kulturowych w korelacji z ochrong srodowiska przyrodniczego.

o000
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1.2. FUNKCIJE WSI POKO)J

Miejscowosc Pokdj stanowi centrum kulturalno-gospodarcze gminy Pokdj, w ktérym swojg
siedzibe majg wtadze samorzgdowe Gminy. W strukturze osadniczej wojewddztwa opolskiego (Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego) Pokdj zaliczony jest do osrodkéw
gminnych, przeznaczonych do obstugi elementarnych potrzeb mieszkaricow w zakresie codziennych
zakupéw, naprawy sprzetu codziennego uzytku, edukacji na poziomie podstawowym i gimnazjalnym,
podstawowe] opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, zaspokajania potrzeb religijnych, kulturalnych
najnizszego poziomu (Swietlice, kluby, biblioteki), administracyjnych, sportowych, czy finansowych
(realizacja optat administracyjnych lub podatkowych).

Planujac rozwdj wsi Pokdj nalezy miec przede wszystkim na celu pogodzenie podstawowych
funkcji terenu z funkcjami drugiego rzedu (uzupetniajgcymi). Dlatego tez szczegdlng role petnié bedzie
prawidtowa realizacja zasady zréwnowazonego rozwoju, dzieki ktérej mozliwe bedzie pogodzenie
funkcji nadrzednych z funkcjami rozwojowymi — gtéwnie rolniczg, ustugows i osiedlericza.
Ograniczenia dotyczace zasad ekspansji zainwestowania nie powinny mie¢ charakteru blokujgcego
rozwdj terenu. Z uwagi na ztozong problematyke tych zagadnien oraz jednoczesny strategiczny
charakter studium, wiele rozwigzan dotyczacych nowego zainwestowania bedzie mozliwe dopiero na
etapie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a nawet szczegétowych koncepcji
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z brakiem znaczgcych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej terenu, a jedynie

rozwijaniem i korektg istniejgcych juz rozwigzan mozna stwierdzi¢, ze planowany rozwéj wsi Pokdj

przebiegac bedzie harmonijnie i nie powinien powodowaé powaznych konfliktdw przestrzennych.

Okresla sie nastepujace funkcje rozwojowe:

— os$rodek administracyjny gminy,

— wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym,

—  zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— osrodek koncentracji dziatalnosci gospodarczej gminy,

— lecznictwo specjalistyczne (w tym potencjalne uzdrowiskowe),

— lesnictwo, ukierunkowane na ochrone zasobdw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
obszaru,

— rolnictwo ekologiczne i gospodarka rybacka w ograniczonym przestrzennie zakresie.

2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Prognoza demograficzna dla gminy Pokdj przedstawia obraz przysztego ksztattowania sie stanu i
struktury ludnosci wg podstawowych grup ludnosci. Grupy te okreslajg wielkos¢ przysztych potrzeb
spoteczno-gospodarczych wynikajgcych ze zmiennosci struktur demograficznych, ktére sg bardzo
wazne dla prowadzenia polityki spoteczno-ekonomicznej i przestrzennej gminy. Prognoza w sposéb
szczegdlny skoncentrowana jest na strukture grupy ludnosci przedprodukcyjnej tj. do lat 18. Grupa ta
stanowi bowiem podstawe polityki spotecznej i edukacyjnej w takich dziedzinach jak rozwdj
infrastruktury spotecznej ochrony zdrowia, rozwdéj budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych
miejsc pracy i zabezpieczen spotecznych.

Lata transformacji gospodarczej /1989 - 1998/ przyniosty dla gminy nowe zjawiska

demograficzne wskazujace na kryzys demograficzny:

= spadek urodzen,

= spadek zawieranych matzenstw,

= spadek dzietnosci kobiet,

= spadek przyrostu naturalnego,

= spadek udziatu mtodziezy w strukturze demograficznej gminy

= nadumieralno$¢ mezczyzn.
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Nowe procesy demograficzne wykluczajg zastosowanie metody ekstrapolacji dotychczasowych
terendéw. Zatamanie sie dotychczasowych trendéw rozwoju demograficznego gminy upowaznia do
przyjecia zatozen, ze reprodukcja ludnosci bedzie ksztattowata sie do 2010 roku ponizej prostej
zastepowalnosci pokolen.

Lata transformacji gospodarczej charakteryzujg sie gwattownym spadkiem urodzen i wyraznie
zarysowujgcym sie kryzysem demograficznym /w 1985 roku urodzito sie 135 osdb, w 1990 — 82
osoby, a w 1997 roku 54 osoby/.

Szczegbdtowa analiza i wyliczenia wskazujg, ze liczba urodzen w gminie wyniesie w latach 1998 -
2010 $rednio 45 osbb /ogdtem ok. 500/ co jest prognozg optymistyczng.

Starzenie sie ludnosci gminy oraz pogorszenie stanu zdrowia wskazuje na przyjecie wskaznika
zgondw Srednio rocznie na poziomie 40 /ogétem ok. 500 zgondw/. Wedtug prognozy biologicznej
przyrost naturalny w gminie w latach 1998 - 2010 przyjmie wartosci ujemne co moze powodowacd
dalszy powolny spadek liczby ludnosci.

O rozwoju ludnosci gminy zdecydujg réwniez rozmiary i struktura migracji zaréwno
wewnetrznych jak i zagranicznych. Przy migracjach wewnetrznych przyjeto zatozenie, ze
restrukturyzacja rolnicza bedzie czynnikiem nieznacznego odptywu mtodziezy z rolnictwa do miast
natomiast atrakcyjnos¢ gminy do zamieszkania powodowac bedzie, ze naptyw ludnosci i odptyw
ludnosci z gminy bedg sie réwnowazy¢.

Dla migracji zagranicznych przyjeto zatozenie sukcesywnego spadku zwigzanego ze stabilizacja
gospodarczg w kraju i tworzenie warunkéw dla rozwoju wtasnej przedsiebiorczosci.

Istnieje zagrozenie dalszego starzenia sie ludnosci gminy, tym samym dalszy spadek urodzen i
przyrostu naturalnego.

Stabilizacja migracji zaréwno wewnetrznych jak i zewnetrznych nie zrdwnowazy jednak niskich i
ujemnych wskaznikow przyrostu naturalnego i w efekcie nastepowac bedzie powolny spadek
ludnosci.

Uwzgledniajgc powyisze uwarunkowania demograficzne nalezy stwierdzi¢, ze nie sg one zbyt
optymistyczne. Przewiduje sie, ze zaistniate w okresie 1989-1998 tendencje utrzymajg sie do roku
2010 co spowoduje spadek istniejgcego stanu zaludnienia gminy.

Szacunkowa prognoza demograficzna gminy Pokdj wskazuje na zaludnienie na poziomie:
2000 r. - 5700 mieszkancow
2010 r. - 5600 mieszkancow

Prognozowana liczba ludnosci w poszczegdlnych jednostkach osadniczych;

1. Pokdj 1500 M
2. Domaradz 950 M
3. Zieleniec 650 M
4. tadza 450 M
5. Fatkowice 350 M
6. Lubnéw 300 M
7. Zawisé 300 M
9. Dgbréwka Dolna 200 M
10. Domaradzka Kuznia 250 M
11. Kopalina 200 M
12. Krzywa Godra 100 M
13. Siedlice 50 M
Ogotem gmina - 5600 mieszkancow
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Prognozowana struktura wieku ludnosci:

Prognoze struktury wieku ludnosci gminy przyjeto w oparciu o analize istniejgcej struktury wieku
oraz zatozonego przyrostu naturalnego i migracji. Z uwagi na utrzymujacy sie spadek urodzen
przyjeto obnizenie udziatu ludnosci w grupie 0-17 fat z 28,8% w 1988 roku do 24 % w 2010 roku.
Znacznie obnizy sie populacja grupy 3-6 lat, a takze w wieku szkoty podstawowej 7-14 lat co moze
stanowi¢ powaziny problem dla gminy w organizacji sieci szkolnictwa w gminie. Spadek
demograficzny tych grup nalezatoby wykorzystaé na poprawe warunkéw wychowania i nauczania.
Grupa wieku produkcyjnego wskazuje na tendencje wzrostowg co wigze sie ze zwiekszeniem potrzeb
na lokalny rynek pracy, natomiast wzrost grupy poprodukcyjnej z 12,1 do 15,0% wskazuje na
koniecznos¢ rozwoju opieki spotecznej, ktéra obejmie wiekszg liczbe oséb.

Prognozowana struktura wieku ludnosci gminy w roku 2010:

Ogotem 5600 %

w tym: 1340 24,0
0-17 lat

0-2lat 190 3,5
3-6lat 360 6,5
714 lat 610 11,0
15-17 lat 170 3,0
18 —59/64 lata 3420 61,0
60 - 65 i wiecej 840 15,0

Aktywnosc zawodowa ludnosci — zatrudnienie

W okresie perspektywicznym, wraz ze wzrostem miejsc pracy na terenie gminy zaktada sie
niewielki wzrost aktywnosci zawodowej ludnosci gminy i utrzymanie jej w przedziale 50 — 52 %
ludnosci zawodowo — czynnej w ogdlnej liczbie ludnosci.

Zmiany w strukturze zatrudnienia na terenie gminy, ktdre nastgpity i polegajg na zmniejszeniu sie

liczby zatrudnionych w rolnictwie bedg utrzymywac sie nadal. Warunki jakie gmina posiada nie

predysponujg do rozwoju rolnictwa intensywnego. Cze$¢ ludnosci zawodowo — czynnej bedzie

zmuszona do tworzenia wtasnych dodatkowych Zrédet zarobkowania.

Zrédtem zatrudnienia w gminie w okresie perspektywicznym bedzie:

— lokalny rynek pracy, ktéry tworzy¢ beda istniejace i nowo-lokalizowane mate zaktady
ustugowo- produkcyjne prowadzgce dziatalnos¢ na rzecz ludnosci gminy a takze

— turystyka i rekreacja oraz

— rolnictwo w tym: rolnictwo ekologiczne i agroturystyka.

2.1. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA DLA WSI POKO)

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy na koniec 2010 roku liczba ludnosci zameldowanej na
state we wsi Pokdj wynosita ok. 1467 mieszkancéw, co stanowito ok. 27% mieszkaricow gminy.

Na przestrzeni ostatnich 10 lat zauwazy¢ mozna zblizong liczbe mieszkaricow miejscowosci, co

w poréwnaniu do $redniej wojewddztwa Swiadczy o do$¢ dobrej sytuacji demograficznej w gminie.
Prognozy demograficzne dla wojewddztwa opolskiego wskazujg, ze nastgpi stopniowy spadek
ludnosci, wynikajacy ze starzenia sie ludnosci a takze wzrastajgcego poziomu migracji, w
szczegdlnosci oséb mtodych z terendw wiejskich. Z uwagi na to, ze wie$ Pokdj stanowi centrum gminy
administracyjne i ustugowe gminy, przewidywany jest, w przeciwienstwie do innych miejscowosci
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gminy, wzrost liczby mieszkacéw.

Szacuje sie, ze liczba mieszkarncéw wsi Pokdj w najblizszych latach wyniesie:
-2015r.—1530 M

-2020r.—1560 M

‘ 3. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY W SFERZE EKOLOGII

‘ 3.1. STRATEGICZNE KIERUNKI DZIAtAN

Jednym z celéw rozwoju gminy jest bezpieczenstwo ekologiczne gminy. Elementy strategii
proekologicznej gminy obejmujg wszystkie dziedziny gospodarki gminy.

O zdrowiu spoteczenstwa i estetyce otoczenia w ogromnym stopniu decyduje:

Y VVYYVY

czyste powietrze,
zdatna do picia woda
nieskazona gleba
zdrowe lasy.

Dotychczasowe dziatania gospodarcze prowadzone na terenie gminy zagrazaty Srodowisku
przyrodniczemu, co wyraza sie miedzy innymi:

zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego przez zaktady produkcyjne a takze opalanie
mieszkan i placdwek ustugowych gtéwnie weglem powodujgcym emisje szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi zwigzkédw chemicznych.

nieuporzgdkowang gospodarkg sciekami co zagraza w szczegdlnosci wodom podziemnym oraz
powierzchniowym, ktére na obszarze gminy odgrywajg waznga role dla systemu zaopatrzenia w
wode.

niezadowalajgcym stanem zdrowotnym i sanitarnym lasow,

zasmieceniem réznymi odpadami rowdw, laséw, rzek, stawow.

zagrozeniem hatasem komunikacyjnym.

Jednym z gtéwnych zadan samorzadu terytorialnego jest podejmowanie dziatan zmierzajgcych
do zahamowania procesu degradacji Srodowiska.

W obrebie srodowiska przyrodniczego strategia proekologiczna ukierunkowana winna by¢ na
radykalng zmiane poziomu jakosci Srodowiska zmierzajgca do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej
i proceséw samoregulacji.

Strategiczne kierunki dziatan w sferze ekologii gminy winny obja¢:

>

>

zespolenie dziatan z tytutu zarzadzania i nadzoru zapewniajgcych niedopuszczenie do dalszej
degradacji Srodowiska,

tworzenie warunkow do skutecznej ochrony i zabezpieczenia stanu sanitarnego zasobdéw waéd
podziemnych i wod powierzchniowych,

tworzenie warunkéw do skutecznej ochrony i poprawy stanu sanitarnego powietrza
atmosferycznego,

tworzenie warunkéw do racjonalnej i kontrolowanej eksploatacji surowcéw mineralnych
prowadzonej z uwzglednieniem kryteridow ekologii,

tworzenie warunkéw do racjonalnej i proekologicznej gospodarki rolnej i lesnej,

ochrona s$rodowiska przyrodniczego, w tym: wdd, powietrza, surowcéw mineralnych i
zasobow lesnych,

udziat spoteczenstwa w poczynaniach moggcych mieé wptyw na jakos$¢ srodowiska,

tworzenie funduszy dla potrzeb ochrony srodowiska i stuzb nadzorczych.
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Funkcjami podporzadkowanymi funkcji ekologicznej s funkcje spoteczne i ekonomiczne.
Podstawowg funkcjg spoteczng w sferze ekologii jest funkcja rekreacyjna obejmujgca rozwdj
wszelkich form wypoczynku czynnego i biernego na terenach otwartych.

Funkcja ekonomiczne, to przede wszystkim:

= rolnictwo, ktérego rozwdéj winien by¢ warunkowany wymaganiami ekologicznymi,
= gospodarcze wykorzystanie laséw,

= gospodarka rybacka i towiecka,

= eksploatacja surowcow naturalnych.

Wszystkie te funkcje integruje krajobraz, ktéry stanowigc wartos¢ samg w sobie petni takze istotne, a
nie docenione jeszcze dostatecznie funkcje integracyjng i utozsamiajgcg spotecznosé lokalng gminy z
miejscem zamieszkania.

3.2. KIERUNKI DZIAtAN OCHRONNYCH

Polityka ochronna w sferze ekologii winna obejmowac nastepujgce kierunki dziatan:

10.
11.
12.

Kontynuacje dotychczasowych dziatan majgcych na celu spetnianie wymagan ochrony srodowiska
przez wszystkie wystepujace na terenie gminy Zzrodta powodujgce zanieczyszczenie srodowiska.

Lokalizowanie inwestycji wytgcznie na terenach do tego wskazanych.

Eliminacje lokalizacji obiektéw szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
okreélonych w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z
14 lipca 1998 roku w sprawie okres$lania rodzajow inwestycji szkodliwych dla srodowiska i
zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na srodowisko.

Lokalizacje inwestycji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska nalezy poprzedzi¢ sporzgdzeniem
oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z w / w rozporzadzeniem.

Na terenie gminy ustanowionej Obszarem Chronionego Krajobrazu i Stobrawskiego Parku
Krajobrazowego respektowaé prawng ochrone ze wszystkimi zasadami i wymaganiami ich
ochrony,

Realizowa¢ program zalesien zgodny z opracowang granicg polno - lesng i przeznaczonymi
terenami do zalesienia. Zalesienia prowadzi¢ zgodnie z siedliskiem laséw i gatunkami drzew
rodzimych, z zachowaniem tzw. korytarzy ekologicznych czyli pasm naturalnego krajobrazu
taczacych miedzy sobg poszczegdlne obszary najwartosciowsze przyrodniczo.

Chroni¢ przed zabudowg obudowe biologiczng ciekdw i zbiornikéw wodnych tzn. zachowacd
istniejgce korytarze ekologiczne.

Tereny pokryte drzewostanem o charakterze parkowym objgé na mocy art. 47 Ustawy o ochronie
i ksztattowaniu Srodowiska ochrong prawng jako parki wiejskie oraz wprowadzi¢ obowigzujgce
zasady.

Wzbogacad tereny osadnicze zielenia.
Zlikwidowac istniejace jeszcze ,dzikie wysypiska $mieci".
Dla poprawy i ochrony wadd regulowac gospodarke $ciekami, budowsg sieci kanalizacyjnej.

W zakresie ograniczenia zanieczyszczen powietrza podjgé dziatania zmierzajagce do stosowania
paliw niskoemisyjnych.
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13. Na terenach rolnych:

w zwigzku z systematycznym pogarszaniem sie odczynu gleb opracowaé projekt ich
obowigzkowego wapnowania,

zrekultywowad tereny zdegradowane i zdewastowane,

chronic¢ zadrzewienia Srédpolne,

chroni¢ gleby wysokiej klasy i pochodzenia organicznego ze wzgledu na matg ich ilos¢ na
obszarze gminy,

rozwijac rolnictwo ekologiczne,

ograniczac¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin - wysoki poziom wéd gruntowych.

4. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZAGROZENIA
SRODOWISKOWE

4.1.

WARTOSCI LOKALNE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Przyjeta w Studium zasada jakosciowego rozwoju gminy utrzymuje uksztattowang jej strukture
funkcjonalno-przestrzenna.

Niezbedne przeksztatcenia sg nakierowane w kierunku poprawy tadu przestrzennego i
zdecydowanej ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego.

Najcenniejsze lokalne wartosci zasobéw srodowiska przyrodniczego gminy stanowia:

— Lasy — objete prawng ochrong walorow krajobrazu jako Stobrawski Park Krajobrazowy.

/powotany rozporzadzeniem nr P/11/99 Wojewody Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 1999 roku/.

Ochrona waloréw krajobrazu obejmuje miedzy innymi:

podporzadkowanie wymogom ochrony przyrody wszelkich zamierzen planistycznych oraz
dziatalnosci gospodarczej, zachowania stanowisk i ostoi gatunkéw roslin i zwierzat
zagrozonych w swoim bycie,

rozwijanie prac naukowo — badawczych dla pogtebiania wiedzy o wartosciach
przyrodniczych oraz obserwacji i uchwycenia zachodzacych przemian w srodowisku
przyrodniczym.

Pétnocno-wschodnig czes¢ gminy obejmujgcy obszar wsi Domaradz, Fatkowice, Domaradzka Kuznia,
Lubnéw, Kopaline i Zawis¢ ustanowiono Obszarem Chronionego Krajobrazu ,Laséw Stobrawsko-
Turawskich"

Na terenie obszaréw chronionych wprowadza sie:

a
1.

w

zakazy w zakresie:
sktadowania nieczystosci na terenie laséow /wysypywania, zakopywania i wylewania
odpaddw/,
wprowadzania do laséw nierodzimych gatunkéw drzew i krzewow,
ptoszenia i zabijania dziko zyjgcych chronionych gatunkéw zwierzat,
niszczenia nor, legowisk zwierzecych i ptasich gniazd,
5. niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin /rzadkich i chronionych/,
6. budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, urzadzen lub instalacji niekorzystnie
wptywajgcych na stan srodowiska lub naruszajgcych wysokie walory krajobrazowo-
przyrodnicze.

Strona | 69




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POKOJ

O atakze ograniczenia w zakresie:

pozyskiwania drzew i innych roslin,

zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokow,

wydobywania skat, mineratéw i torfu,

niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce rolnej i lesnej,

prowadzenia dziatalnosci przemystowej i hodowlanej,

budowy lub rozbudowy linii komunikacyjnych,

umieszczania na obszarach lub przedmiotach objetych ochrong tablic i napiséw reklamowych
nie zwigzanych z ochrong przyrody.

o N DU R WNE

Duzg wartos¢ zasobéw lokalnych Srodowiska przyrodniczego réwniez o szerszym znaczeniu stanowia:

— Doliny rzek: Stobrawy, Bogacicy, Budkowiczanki, a takze Kluczborskiego Strumienia i Fatkdwki.
Doliny rzeczne, ze wzgledu na réwnoleznikowy przebieg przez obszar gminy wyrdzniajg sie w jej
krajobrazie. Stanowig pas wilgotnych fgk z bogatg roslinnoscia trawiastg i krzaczasty
charakterystyczng dla dolin rzecznych z niewielkimi zadrzewieniami, s3 miejscem wystepowania
cennej przyrodniczo flory i fauny. Stobrawa jako prawobrzezny doptyw rzeki Odry tworzy z nig
korytarz ekologiczny o miedzynarodowym znaczeniu.

— Stawy

Powierzchnia wdd stojgcych - stawdw na obszarze gminy jest stosunkowo duza.

Stawy wyrdzniajg sie w krajobrazie i odgrywajg duzg role zaréwno przyrodniczg jak i gospodarcza.
Usytuowane przewaznie w rozlegtych kompleksach lesnych, wptywajg korzystnie na lokalne stosunki
hydrologiczne. W poblizu stawow znajduje sie wiecej olsow, wilgotnych drzewostandw lisciastych lub
mieszanych, niz w innych miejscach. Groble na stawach obsadzone sg starymi debami, bedgcymi
miejscem legowym dla wielu gatunkéw zwierzgt. Wiekszos¢ stawdw wykorzystywana jest do hodowli
ryb - zwfaszcza karpia.

- Parki

Na terenie gminy w czesci potudniowej wsi Pokdj wzdtuz drogi do Opola istnieje park lesny o
pow.75,5 ha. Jest to zespdt parkowy, na ktéry sktada sie park francuski, krajobrazowy z XIX w. i
angielski. Sg to parki zatozone w okresie Swietnosci tej miejscowosci. Ze wzgledu na wartosci
kulturowe zostaty objete ochrong konserwatorska. Obecnie zespdt parkowy ten jest bardzo
zaniedbany. Rewaloryzacja i rekonstrukcja parkéw oraz istniejgce stawy Matyldy i Augusta stwarzajg
szanse do wykorzystania ich dla rozwoju turystyki i rekreacji w dawnej formie.

Mimo duzej lesistosci gminy na uwage zastuguj g rowniez zadrzewienia srédpolne i przydroine
drzewa wsréd ktdrych przewazajg lipy, kasztany i deby. Petnig one nie tylko akcent estetyczny, ale
majg rowniez istotne znaczenie mikroklimatyczne i ekologiczne. W niektdrych miejscach drzewa
przyuliczne zwtaszcza poza terenami zabudowanymi stanowig zagrozenie dla ruchu pojazdéw i
utrudniajg modernizacje drogi.

4.2. PRZYRODNICZE POWIAZANIA ZEWNETRZNE

Ekologiczny system przestrzenny jest jednym z najwazniejszych elementéw warunkujgcym
kierunki i zasady gospodarki przestrzennej. W potgczeniach systemdéw przyrodniczych
miedzygminnych, a zwtaszcza regionalnych najwazniejszg role odgrywajg wielkoprzestrzenne
ekosystemy lesne oraz doliny rzek.
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Zwarte kompleksy lesne potozone na obszarze gminy sg czescia duzego kompleksu lesnego
rozciggajgcego sie w poétnocnej czesci wojewddztwa tzw. Lasdw Stobrawsko - Turawskich

Doliny rzek poprzez taczenie ekosystemdw petnig role korytarzy ekologicznych.

Na obszarze gminy szczegdlnie cenne ekosystemy tworzg rzeki Budkowiczanka i Bogacica , ktdre
poprzez Stobrawe tgczg sie z ekosystemem doliny rzeki Odry.

W krajowym systemie ekologicznym ECONET - PL. dolina rzeki Odry stanowi korytarz
ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym. Pomimo znacznego przeksztatcenia umozliwia ona
rozprzestrzenianie sie gatunkéw i tgcznosé¢ pomiedzy zachowanymi w mato zmienionym stanie
ostojami przyrody /tzw. obszarami weztowymi/. W wojewddztwie opolskim korytarz ekologiczny
doliny Odry taczy nastepujace obszary weztowe: ,,Géra sSw. Anny", ,lLasy Stobrawskie" i ,Dolina
Srodkowej Odry".

Korytarze ekologiczne, sprzyjajace utrzymaniu sie rownowagi w przyrodzie, nalezy chroni¢
przed nadmierng urbanizacja i gospodarczym wykorzystaniem, a juz przeksztalconym nalezy
stopniowo przywracac naturalny charakter.

4.3. ZAGROZENIA SRODOWISKOWE wynikajace z:

= Dziatalnosci produkcyjnej gminy:

1. zagrozenia dla powierzchni ziemi — na terenie gminy ubytek powierzchni ziemi zwigzany jest i
bedzie przede wszystkim z przeznaczeniem jej pod zainwestowanie: zabudowe mieszkaniowg
obiekty ustugowe, turystyczno -rekreacyjne, obiekty produkcyjno-ustugowe, infrastrukture
techniczng i komunikacje. Zagrozenia dla powierzchni ziemi a zwtaszcza struktury jej gleby
wystepujg ze strony S$ciekéw komunalnych odprowadzanych bezposrednio do gruntu oraz
stosowanie $rodkéw chemicznych w rolnictwie. Podjete dziatania ze strony Samorzadu Gminy
wybudowanie oczyszczalni Sciekdw w Pokoju i sukcesywna budowa kanalizacji rokujg na
pozytywne rozwigzanie gospodarki sciekami a tym samym ochrone powierzchni ziemi i jej
struktury.

2. zagrozenia dla higieny atmosfery — gmina Pokdj nalezy do obszaréw o matym uprzemystowieniu.
Na jej obszarze brak jest Zrddet stwarzajgcych powazne zagrozenie dla higieny atmosfery.
Zagrozenia stwarzajg przede wszystkim lokalne systemy grzewcze stosujgce jako Zrdodto
energetyczne wegiel i miat weglowy. Ze wzgledu na mate zainwestowanie jak i sukcesywne
przechodzenie na paliwa niskoemisyjne zwtaszcza noworealizowanej zabudowy nie powinny
wystgpi¢ w przysztosci powazne zagrozenia dla higieny atmosfery.

3. zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych — obecnie wystepujg gtéwnie ze strony
nieuregulowanej w petni gospodarki Sciekami komunalnymi. Odprowadzanie w wiekszosci wsi
Sciekdw do lokalnych szamb czesto o ztym stanie technicznym lub bezposrednio do gruntu
stanowi powazne zagrozenie dla wdod. Wody podziemne zalegajgce na obszarze gminy w
warstwach czwartorzedowych, a zwtaszcza na jej pétnocno wschodniej czesci sg stabo izolowane i
narazone sg na powazne zagrozenia powierzchniowe. Réwniez wody ptynace i stojgce /stawy/ sg
zagrozone wprowadzaniem zanieczyszczen gtéwnie Sciekdw komunalnych. Prowadzenie hodowli
ryb w stawach wymaga utrzymania wysokiego stanu czystosci wod. Niska urbanizacja obszaru
gminy powoduje, ze te zagrozenia nie sg duze i sg stopniowo eliminowane rozpoczetg budowg
sieci kanalizacyjnej.

4. zagrozenia hatasem i wibracjami — na terenie gminy zwigzane sg i bedg gtéwnie z uktadem
komunikacyjnym, w mniejszym zakresie z dziatalnoscig ustug produkcyjnych i zaktadow
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wytwaorczych.. Zta nawierzchnia drég na terenach zabudowanych stwarza duzg ucigzliwos¢ dla
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na trasie ich przebiegu.

5. zagroienia promieniowaniem niejonizujagcym - przez obszar gminy przebiega linia wysokiego
napiecia, 110 KV, ktdra jest zrédtem wytwarzania pola elektromagnetycznego — promieniowania
niejonizujgcego szkodliwego dla zdrowia ludzi i Srodowiska.

6. zagrozenia odpadami — w Swietle przepiséw i uregulowan prawnych gmina posiada uregulowany
system odprowadzania odpadéw komunalnych i problem niewtasciwego sktadowania odpadéw
nie powinien wystepowa¢. We wsi Fatkowice funkcjonuje gminne sktadowisko odpaddéw
komunalnych na ktére przywozone sg przez stuzby komunalne odpady z catej gminy. Niemniej w
tym zakresie wazna jest nadal kultura spoteczna i poszanowanie srodowiska przyrodniczego.
Rozwigzania wymaga problem segregacji i odzysku czesci sktadowanych odpaddéw. Ze wzgledéw
ekonomicznych / stosunkowo mata ilo$¢ sktadowanych odpaddéw z obszaru gminy / problem ten
winien byé rozpatrywany w porozumieniu z innymi gminami.

= Zagroienia powodziowego:

Zagrozenia powodziowe sg istotnym elementem polityki lokalizacyjnej. Niekorzystne zmiany
warunkéw gruntowo - wodnych w okresie intensywnych letnich opaddéw lub wiosennych roztopéw
stanowig istotne uwarunkowania realizacyjne a przy nie uwzglednieniu tego faktu w procesie
lokalizacji i projektowaniu inwestycji np. przy posadowieniu obiektdw moze spowodowaé w
przysztosci skutki negatywne.

Gmine Pokdj cechuje wystepowanie na czesci obszaru niekorzystnych warunkow
fizjograficznych, zwtaszcza w dolinach rzek gdzie wystepuje wysoki poziom wéd gruntowych.

Spietrzenie wody w Odrze i Matej Panwi jakie miato miejsce w 1997 roku spowodowato
podtopienie terendw w ich otoczeniu oraz znaczgce podniesienie zwierciadta wdod podziemnych na
terenach miedzyrzecza min w gminie Pokdj.

Gmina Pokdj w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 wrzesnia 1997 roku (Dz. U. Nr 108
po0z.699) zostata zakwalifikowana do gmin dotknietych powodzia.

Powddz w roku 1997 objeta w gminie:

9 budynkéw mieszkalnych, 3,1 km drég, 60 km rowow szczegdétowych melioracji zostato zalanych,
uszkodzonych zostato 7 mostow i przepustéw, studnia gtebinowa na ujeciu wody w Zielencu,
kanalizacja sanitarna i oczyszczalnia Sciekdw w Pokoju oraz 1980 ha gruntow rolnych.

Powddz dotkneta gtdwnie miejscowosci tadza, Krzywa Goére, Domaradzkg Kuznie, Dgbréwke Dolna.
Poniewaz byly to gtdwnie podtopienia, wyrzadzone szkody byty znacznie mniejsze niz w innych
gminach dotknietych powodzia.

Kierunki ochrony przed powodzig w gminie nie moga by¢ rozpatrywane jednostkowo tylko w
gminie Pokdj, winny uwzgledniaé¢ w sposéb kompleksowy gospodarke wodng w dorzeczu Odry.

W gminie natomiast niezbedne s3 dziatania:

— obserwacyjne — prowadzenie monitoringu stanu wod w rzekach,

— modernizacji istniejgcego systemu zabezpieczen jazéw i przepustéw wodnych na rzekach,

— utrzymania rowdéw melioracyjnych szczegétowych w nalezytym stanie technicznych
pozwalajgcym na ich droznos¢,

— przy opracowaniu planéw zagospodarowania uwzglednia¢ zasieg powodzi z 1997 roku i
wykluczaé zabudowe na terenach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych, narazonych na
zalewy powodziowe.
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5. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ochrona $rodowiska przyrodniczego, to przede wszystkim pozostawienie w dotychczasowym
uzytkowaniu takich jego elementow jak: lasy, ciggi dolin rzecznych z zielenig tgkowg wéd stojgcych -
stawdw z otaczajgcy je roslinnoscig drzewiastg i krzewiastg, zadrzewien $rédpolnych, parkéw z
wieloletnim drzewostanem, kompleksy gruntéw rolnych w szczegdlnosci pochodzenia organicznego i
o wysokich klasach bonitacji gleb oraz na ograniczeniu negatywnych wptywéw czynnikéw
zewnetrznych.

W koncepcji rozwoju gminy Pokdj proponuje sie prowadzenie dziatan w kierunku ochrony i
dynamizowania czynnikéw biotycznie aktywnych w kierunku tworzenia Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych /ESOCH/.

Gtéwne cele tego systemu to:

tworzenie warunkéw réwnowagi ekologicznej,

ochrona i regulacja zasobow wodnych,

regulacja klimatu,

regeneracja zanieczyszczonej atmosfery,

ochrona najcenniejszych elementéw przyrody,

utrzymanie wartosciowych krajobrazowo obszaréw dla organizacji wypoczynku.

VVVVVYYVY

Na obszarze gminy Pokdj wystepujg obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody:
= obszar chronionego krajobrazu

park krajobrazowy

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

pomniki przyrody ozywionej.

5.1. OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Dla ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych kompleksu lasdw rozciggajgcych sie na duzym
obszarze obejmujgcym doline Stobrawy i tereny wokét Jeziora Turawskiego ustanowione zostaty jako
Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Lasy Stobrawsko - Turawskie", uchwatg PWRN w Opolu z dnia 25
maja 1988 roku.

W sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu wchodzi pdtnocno-wschodnia cze$¢ gminy obejmujaca
obszar wsi: Domaradz, Domaradzka Kuznia, Fatkowice, Lubnow, Kopalina i Zawis¢. Obszar ten nie jest
porosniety zwartym drzewostanem lesnym, stanowi obszar uzytkowany rolniczo z zabudowg w
rozproszeniu, rozcztonkowany dolinami rzeki Bogacicy, Fatkdwki, Kluczborskiego Strumienia,
otoczone lasami nadajg temu obszarowi szczegdlnych wartosci krajobrazowych.

5.2. PARK KRAJOBRAZOWY

Dla ochrony obszaru szczegdlnego nagromadzenia waloréw przyrodniczych, o duzym znaczeniu w
skali regionu, a w niektorych elementach — kraju, czego dowiodty przeprowadzone badania przez
pracownikéw Uniwersytetu Opolskiego pod kierunkiem prof. J6zefa Makowieckiego wydzielono go z
Obszaru Chronionego Krajobrazu i powotano park krajobrazowy. Potozenie parku w duzej mierze na
terenie doliny Stobrawy i laséw Turawskich uzasadnia przyjecie nazwy ,Stobrawski Park
Krajobrazowy”.

Wsrdd waloréw decydujgcych o zasadnosci prawnej ochrony najwartosciowszych obszaréw w formie

Stobrawskiego Parku Krajobrazowego najwazniejszymi sa:

— wystepowanie 38 gatunkéw roslin chronionych i 38 gatunkdéw roslin rzadkich, z ktérych 11
znajduje sie na ,Liscie roslin zagrozonych w Polsce", a 3 sg zagrozone w skali Europy,
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— wystepowanie 125 zespotéw i zbiorowisk roslinnych w tym wielu cennych i zagrozonych w skali
kraju,

— wystepowanie licznych populacji ok. 150 gatunkéw ptakéw chronionych i ok.30 gatunkdéw innych
zwierzat chronionych, w tym wielu gingcych i rzadkich, majgcych na terenie badan swoje
najliczniejsze stanowiska w regionie,

— wystepowanie jednego z wiekszych i wazniejszych na terenach potudniowej Polski obszaréw
wydmowych grupujgcych ok. 100 wydm,

— wystepowanie coraz rzadszych a tutaj dobrze zachowanych ekosystemoéw typowych dla dolin
duzych rzek, w tym: starorzeczy, kompleksy podmoktych graddw i tgk zalewowych,

— wystepowanie zréinicowanych siedliskowo i gatunkowo wielkoprzestrzennych ekosysteméw
le$nych w tym coraz rzadszych graddéw /buczyn i dgbréw/ oraz olséw,

— wystepowanie licznych najlepiej zachowanych w regionie starorzeczy i wartosciowych
przyrodniczo stawéw hodowlanych,

— wystepowanie wielkoprzestrzennych ekosysteméw podmokiych taje stanowigcych ostoje
licznych gatunkdéw zwierzat i roslin,

— interesujgcy system hydrologiczny rownolegtych waskich dolin rzecznych /z dominujgcymi
ekosystemami rolnymi ekstensywnie uzytkowanych tgk i gruntéw ornych/ przedzielonych
lesnymi terenami wododziatowymi,

— bardzo niska gestos¢ zaludnienia,

— bardzo niskie zurbanizowanie i uprzemystowienie,

— unikalne w skali regionu walory krajobrazowe.

,Stobrawski Park Krajobrazowy” - zostat powotany rozporzgdzeniem nr P/11/99 Wojewody
Opolskiego z dnia 28 wrzesnia 1999 roku na obszarze o powierzchni 52 636,5 ha.

W sktad Parku Krajobrazowego wchodzi $rodkowy i potudniowy obszar gminy Pokdj obejmujacy
kompleks laséw ze stawami oraz dolinami rzeki Stobrawy i Budkowiczanki.

5.3. ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

Zespot pod kierunkiem prof. Makowieckiego proponuje rédwniez ustanowienie i wyznaczenie w
ramach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego obszarow nagromadzenia szczegdlnie cennych
elementéw przyrodniczych jako Zespotéw Przyrodniczo - Krajobrazowych z ktérych 3 potozone sg w
gminie Pokoj:

1. ZPK ,,Dolina Stobrawy”

Proponuje sie objecie ochrong fragment wyraznie zaznaczonej w krajobrazie doliny rzeki Stobrawy
od Domaradza do Bielic wraz z potozonymi w dolinie kompleksami stawdw hodowlanych.

Obszar jest mozaikg krajobrazowg podmoktych tgk, niewielkich wilgotnych laséw i stawéw o
unikalnym w skali regionu charakterze. Stanowi teren o bardzo rzadkich w wojewddztwie walorach
krajobrazowych. Pod wzgledem florystycznym jest to obszar o duzym zrdinicowaniu siedlisk i
bogactwie zbiorowisk, szczegdlnie lesnych, wodnych, szuwarowych i terofitow mulistych brzegéw
wad i okresowo zalewanych zagtebien.

Wystepuje tu wiele chronionych i rzadkich gatunkdéw roslin: salwinia ptywajaca, kotewka orzecha
wodnego, lindernia mutowa, rdestnica stepiona, cibora brunatna, turzyca ciborowata.

Ze szczegdlnie cennych okazéw faunistycznych wystepujg tutaj :Swiergotek tgkowy i $wierszczak,
zimorodek, zuraw, zielonka, cyranka, bak, gegawa, ptaskonos, brzegdéwka, perkoz rdzawoszyi,
dziwonia, derkacz, samotnik, trzmielojad, brkas, dudek, srokosz, krakwa, muchotéwka mata, dzieciot
zielonosiwy, kumak, nizinny, wydra. Obszar proponowany do ochrony jest miejscem zerowania
bielikéw, orlikéw krzykliwych, kan czarnych, i rdzawych, bocianéw czarnych i biatych. Z wyjatkiem
bociana biatego s to gatunki strefowe, wystepujgce na Opolszczyznie w liczbie do kilkunastu par
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legowych. Proponowany do ochrony zespdt posiada najwieksze zageszczenie tych gatunkéw w
regionie.

2. ZPK , Le$ne Stawy”

Obszar ten potozony jest na potudnie od Pokoju.

Pod wzgledem krajobrazowym jest niezwykle rzadkg w regionie mozaikg przenikajgcych sie
ekosystemow lesnych i wodnych silnie stabilizujgcych specyficzne warunki zréznicowanych nisz
ekologicznych o unikalnym charakterze. Na duzych, srédlesnych stawach hodowlanych rozwijajg sie
liczne fitocenozy zespotdéw roslinnosci wodnej i szuwarowej. Na dnie wyschnietych stawow
zaobserwowano bardzo dobrze wyksztatcone fitocenozy terofitbw mulistych brzegéow wod i
okresowo zalewanych zagtebien w ktérych stwierdzono wystepowanie wielu rzadkich gatunkéw
roslin, min. lindernie mutowg, nadwodnika naprzeciwlistnego, nadwodnika szescioprecikowego,
namutka brzegowego, ponikto jajowate, turzyce ciborowata. Wystepujace tu lasy stanowig mozaike
monokultur sosnowych, boréw sosnowych, gragdéw i rzadko tegdéw. Proponowany do objecia jako
zespot przyrodniczo - krajobrazowy obszar posiada wybitne walory krajobrazowe i charakteryzuje sie
bardzo wysokg bioréznorodnoscig. Groble na stawach obsadzone sg wieloma starymi dziuplastymi
debami, bedgcymi miejscem legowym dla wielu gatunkéw zwierzat. Wystepujg tu: gegawa, bak,
zimorodek, perkoz rdzawoszyi, muchotéwka biatoszyja, siniak, dzieciot, zielony, dzieciot sredni,
dzieciof zielonosiwy, cyranka, samotnik, muchotéwka biatoszyja, wydra.

3. ZPK ,,Siotkowickie taki”

Proponuje sie objg¢ ochrong fragment doliny Budkowiczanki od Kuznicy Katowskiej do Krzywej Goéry
(wschodnia czes$é nalezy do gminy Pokdj zachodnia do gminy Popieldw).

Wyksztatcony jest tutaj typowy dla naturalnych dolin rzecznych wielkoprzestrzenny pas wilgotnych
tak z niewielkimi zadrzewieniami, zakrzaczeniami, fragmentami turzycowisk oraz jednym z
najwiekszych w wojewddztwie komplekséw stawow hodowlanych, wywierajgcych bardzo pozytywny
wptyw na walory przyrodnicze okolicy. Na tym odcinku wystepujg miejsca, w ktdrych rzeka
Budkowiczanka zachowata zblizony do naturalnego charakter. Teren jest szczegdlnie cenny pod
wzgledem faunistycznym. Wystepujg tu min. swierszczak, zimorodek, muchotéwka mata, srokosz,
kobuz, gagot, siniak, dzieciot zielony, Swiergotek tgkowy, dzieciot zielonosiwy, perkoz rdzawoszyi,
btotniak stawowy, krakwa, cyranka, cyraneczka, wydra, kumak nizinny. Teren stawdw jest
zerowiskiem bielikdw, bocianéw czarnych, natomiast tgki terenami towieckimi orlikdw krzykliwych i
bocianow biatych.

5.4. POMNIKI PRZYRODY NIEOZYWIONE)J

1. dab szyputkowy — nr rej.woj.281 - Pokdj - oddz. 98
2. jesion wyniosty — nr rej.woj.155 — Pokdj /na skraju lasu/

5.5. KIERUNKI DZIAtAN, KTORE NALEZY PODEJMOWAC DLA OCHRONY WALOROW
PRZYRODNICZYCH I  KRAJOBRAZOWYCH TERENU  STOBRAWSKIEGO  PARKU
KRAJOBRAZOWEGO

= uzgadnianie z Dyrekcjg Parku i Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody wszelkich dziatan
gospodarczych, podejmowanych w granicach parku krajobrazowego,

= rozwijanie badan naukowych dotyczgcych srodowiska przyrodniczego, historyczno-kulturowego i
spoteczno-ekonomicznych aspektow rozwoju terendw parku krajobrazowego,

= kierowanie sie w procesach przeznaczania terenéw dla rozwoju rdéinych funkcji zasadami
utrzymania warunkow réwnowagi ekologicznej i ochrony waloréw kraj obrazowych,

Strona | 75




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POKOJ

wprowadzenie zakazu bezposredniego lub posredniego niszczenia rzadkich i zagrozonych
zbiorowisk roslinnych, i ochrona catego ekosystemu w ktérym wystepuje,

ochrona stanowisk chronionych i rzadkich gatunkéw fauny, zapewnienie warunkéw do wzrostu
liczebnosci, organizacji miejsc populacji zwierzat,

zachowanie w inwestycjach liniowych przepustéw dla migrujgcych gatunkow,

wprowadzenie zakazu ciggtej zabudowy liniowej wzdtuz linii komunikacyjnych, ustanowienie na
wybranych, szczegdlnie cennych terenach /ostojach fauny/ stref ciszy,

w zakresie gospodarki wodnej ochrona stref wododziatowych poprzez zalesianie lub
przeznaczenie ich terendw do uzytkowania tgkowo-pastwiskowego, ochrona starorzeczy, i dolin
rzecznych,

przyjecie dziatan sprzyjajgcych powstawaniu matych zbiornikow retencyjnych,

ochrona gleb bagiennych, murszowych, torfowych, glejowych, oraz siedlisk lesnych wilgotnych
przed zmianami zwigzanymi z odwodnieniem, melioracje i regulacje rzek poprzedzi¢ studiami
przyrodniczymi,

dazenie do odbudowy systemu mtynéw wodnych,

zdecydowanie preferowanie powstania w dolinach rzek stawéw hodowlanych,

zaniechanie regulacji koryt rzecznych, unikanie ograniczajacych migracje gatunkéw spietrzen,
zachowanie naturalnej strefy brzegowej,

budowa na koricowych odcinkach systeméw melioracyjnych przed ujsciem do odbiornika /rzeki/
matych zbiornikdw wodnych /stawy/ pozwalajgcych na wytracanie sie osadéw dennych
zwigzkow fosforu i metali ciezkich,

zachowanie tadu przestrzennego w miejscowosciach wiejskich, jako gtéwnego celu
zagospodarowania, zachowanie estetyki krajobrazu, w rozwigzaniach architektonicznych
uwzgledniad regionalne tradycje budownictwa wiejskiego, prowadzi¢ nasadzenia zieleni wysokiej
i niskiej, sadow przydomowych,

centralizowac zrédta ciepta, stosowac do celéw grzewczych paliwa niskoemisyjne,

zakaza¢ budowy przemystowych linii energetycznych i ciggdw cieptowniczych naruszajgcych
walory krajobrazowe,

promowanie w rozwoju wytwarczosci ,czystych", nowoczesnych technologii, dostosowywanie
terendw rozwoju wytworczosci do wymogdéw estetyki krajobrazu np. poprzez stosowanie
kokondw zieleni wysokiej i niskiej,

w koncesjach na wydobycie surowcéw mineralnych egzekwowanie pdzniejszej rekultywacji
wyrobisk z zalecanym kierunkiem turystycznym,

w zakresie organizacji funkcji turystycznej stworzenie poprzez odpowiednie zagospodarowanie
turystyczne podstaw do Scistej kanalizacji ruchu turystycznego, z wyprowadzeniem tej funkcji z
obszaréw o przeciwwskazaniach do jej rozwoju, np. stref gniazdowania szczegdlnie cennych
gatunkéw fauny, stanowisk roslin chronionych i rzadkich,

stworzenie podstaw rozwoju rolnictwa ekologicznego,

zalesianie najstabszych gruntdw,

preferowanie w rolnictwie rozwigzan urbanistycznych stuzgcych rozwojowi upraw warzywnych,
sadowniczych, pszczelarstwa, roslin leczniczych ,niekonwencjonalnych,

zachowanie wzdtuz ciekdw wodnych stref roslinnosci drzewiastej i krzewiastej oraz uzytkowania
takowego w sagsiedztwie koryt,

wprowadzenie zakazu stosowania srodkéw ochrony roslin w pasach przybrzeznych, ograniczenia
nawozenia gnojowicg, wprowadzenie zakazu wiosennego wypalania traw,

w zakresie lesnictwa dgzenie do odbudowy potencjalnej roslinnosci naturalnej w zaleznosci od
uwarunkowan wodnych réznych typdw lasow lisciastych,

przyjmowanie gornych granic wieku rebnosci, pozostawianie czesci szczegdlnie cennych
przyrodniczo laséw jako starodrzewi,

bezwzgledna ochrona terenéw wydm,

utrzymanie olséw, tegéw i gragdéw w dolinach rzecznych, pozostawianie drzew dziuplastych,
unikanie sadzenia gatunkow obcych dla naszej flory,
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= pozostawianie wokét stawdw rybnych wysokich drzew, dostosowanie terminu koszenia
szuwarow do przebiegu legdw ptakéw wodnych.

5.6. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW DLA OBSZARU WSI
POKO)J

5.6.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

» Stobrawski Park Krajobrazowy

Obszar wsi Pokdj potozony jest w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzujg zakazy i ograniczenia okreSlone w § 3 Rozporzgdzenia Wojewody Opolskiego nr
0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

W zatgczniku nr 1 do powyzszego rozporzadzenia identyfikuje sie i okresla sposoby eliminacji lub
ograniczenia istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich skutki a w
zataczniku nr 2 zakres prac zwigzanych z ochrong przyrody i ksztattowaniem krajobrazu. Zgodnie z
zatacznikiem nr 3 do rozporzadzenia caty obszar Stobrawskiego Parku Krajobrazowego na
okreslonych zasadach udostepnia sie na cele: turystyczne i rekreacyjne, edukacyjny, naukowy i
amatorski potéw ryb. Zatacznik nr 5 rozporzadzenia zawiera charakterystyke wyodrebnionych w
granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego jednostek przyrodniczo-krajobrazowych oraz ustala
dla kazdej z nich zasady zagospodarowania. Cato$¢ tych ustalend zawartych w tym rozporzadzeniu
Wojewody Opolskiego wymaga petnego uwzglednienia w projekcie miejscowego planu,
sporzgdzanym dla obszaru wsi Pokdj.

» Pomniki przyrody
W kompleksach lesnych wsi Pokéj w granicach opracowania znajdujg sie 2 pomniki przyrody zywej:
= Nrrej. woj. 155
- jesion wyniosty Fraxinus Excelsior w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 32 m, srednicy pnia 124
cm na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 390 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 27 m, srednicy pnia 175 cm
na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 550 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 26m, Srednicy pnia 80 cm na
wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 250 cm,
= Nr rej. woj. 506

- sosna wejmutka Pinus strobus w wieku ok. 200 lat, o wysokosci 20 m, $rednicy pnia 502 cm.

» Parki zabytkowe
Ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami podlega réwniez ,,Park
francuski” i ,,maty park angielski” potozone w centralnej czesci wsi Pokaj.

» Gatunki dziko wystepujacych zwierzat objete ochrong Scista
Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochronna dla bociana czarnego wyznaczona decyzjg nr
OPK-IV-OP/222/2005 Wojewody Opolskiego z dnia 2 wrzesnia 2005 r. Ze wzgleddéw ochrony
gniazda bociana nie zostata ona pokazana na rysunku studium, jednakze w obrebie tej strefy nie
zaplanowano zadnych dziatan inwestycyjnych. Dla powyzszej strefy obowigzujg zasady okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419).

» Gatunki dziko wystepujacych roslin objete ochrong scisty
Na obszarze opracowania w rejonie parku wystepowac mogg nastepujgce rosliny objete ochrong
Scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita, paprotka
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zwyczajna. W celu ochrony powyzszych roslin obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. z 2012r. Nr O,
poz. 81). Na rysunku studium ze wzgledéw ochronnych nie wskazano lokalizacji powyzszych roslin.

» Gatunki dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong
Na podstawie opracowania ,Waloryzacja chronionych i zagrozonych grzybow wojewddztwa
opolskiego wraz z propozycjg programu czynnej i biernej ochrony” okreslono strefy na ktorych moga
wystepowac grzyby objete ochrong. S3 to: flagowiec olbrzymi, czyren sosnowy, krowiak olszowy,
wtdknouszek, borowik ponury, lakownica brgzowo czarna, ozorek debowy, zagwica listkowata.
W celu ochrony powyzszych roélin obowigzuja ustalenia Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych grzybéw objetych ochrong (Dz.U. z
2004r. Nr 168, poz. 1765).

5.6.2. Obszary proponowane do objecia ochrong

» Proponuje sie utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Lesne Stawy" obejmujgcego
zachodnig i potudniowg czes¢ wsi Pokdj.

» Do uznania za pomnik przyrody zywej kwalifikuje sie w petni 200-letni platan klonolistny
(Platanus x hybrida), rosngcy na rondzie (pl. Jana Pawta Il) w centrum wsi. Pien tego drzewa na
wysokosci 1,3 m ma 426 cm obwodu a drzewo osigga wysokosé 20 m.

| 5.6.3. Kierunki i zasady ochrony srodowiska naturalnego

Nalezy zachowac istniejgce kompleksy lesne wsi a gospodarke w ich obrebie $cisle
podporzadkowac stosownym rezimom, okreslonym dla obszaréw chronionych. Szczegdlnej ochrony
wymagajg zespoty lesne, porastajgce waty wydm eolicznych w potudniowej czesci obszaru wsi. Tu
drzewostan stabilizuje, umacnia i zachowuje w niezmienionym ksztatcie te rzadko wystepujgce
formy morfologiczne.

Wymagajg uporzagdkowania i renowacji zabytkowe parki wsi. W ich obrebie grupuja sie
zrdéznicowane gatunkowo okazatych egzemplarzy drzew starych, niekiedy o rozmiarach
pomnikowych.

Wartosciowym elementem zagospodarowania wsi sg ponadto szpalerowe nasadzenia drzew wzdtuz
drdég polnych, ktére powinny by¢ w petni zachowane i chronione.

W projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pokdj ustala sie nastepujgce rozwigzania majgce na celu zapobieganie lub ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko:

= W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

— stosowac ekologiczne paliwa do celdw grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe itp.),

— wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.),

— poprawic stan techniczny drdg, w celu zmniejszenia emisji spalin,

— prowadzi¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkaricdw gminy o aktualnych, korzystnych dla
srodowiska systemach spalania paliw,

— egzekwowac utrzymywanie czystosci drég przez rolnikdéw i firmy nawozgce na ich nawierzchnie
btoto oraz inne zanieczyszczenia powodujgce po wysuszeniu intensywne pylenie,

— tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
promowac i zwiekszac atrakcyjnosc zbiorowych i proekologicznych srodkdw transportu.

=  Aby ograniczy¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe nalezy:

— uregulowaé gospodarke $ciekowg tego obszaru poprzez modernizacje i rozwdj systemoéw
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kanalizacyjnych i oczyszczalni Sciekdw,

koryta rzek i ich brzegi zachowac bez zmian, zas w przypadku koniecznej regulacji brzegéw
stosowac¢ materiaty i formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem,

zachowac w petni ciagi zieleni tegowej wzdtuz brzegdw rzek,

modernizowac obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wode,

prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie oszczedzania wodly,

stosowac kodeks dobrych praktyk rolniczych i planéw nawozowych,

ograniczy¢ rolnicze uzytkowanie gruntéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw
wodnych,

kontrolowaé postepowania z nawozami naturalnymi (gnojowica, obornik),

likwidowac nielegalne zrzutéw sciekdw komunalnych do wéd lub ziemi,

promowac wykorzystania dostepnych zasobdéw czystych wdd powierzchniowych do uzytkowania
w procesach nie wymagajgcych wod podziemnych (np. hydrotransport, prace porzadkowe,
podlewanie zieleni).

Ponadto nalezy prowadzi¢ wtasciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze odbudowe
systemu urzadzen melioracji wodnych na obszarze gminy.

W celu ochrony przed degradacjg gleb nalezy:

stosowa¢ kompleksowg gospodarke zwigzang z oczyszczaniem Sciekow bytowych i
przechowywaniem nawozéw naturalnych,

promowac i stosowac nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze,

uzytkowad gleby w sposéb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej,

ograniczac¢ przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne,

przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wéd powierzchniowych,
racjonalnie stosowa¢ wapno, nawozy sztuczne i $rodki ochrony roslin na terenach rolnych i
lesnych,

wystepowaé do Starosty o nakazywanie rekultywacji terendéw zdegradowanych przez jego
uzytkownikow.
Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkarncow powinno sie odbywac poprzez:

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna,
wyeliminowanie z uzytkowania srodkow transportu, maszyn i urzagdzen, z ktérych emisja hatasu
nie odpowiada przyjetym standardom,

wprowadzenie koniecznych zmian w inzynierii ruchu drogowego,

poprawienie organizacji ruchu uftatwiajgcg ptynnosc jazdy,

poprawe stanu nawierzchni ulic,

rozbudowe Sciezek rowerowych,

budowe ekrandéw akustycznych,

zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zieleni,

wtasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkéw w celu zminimalizowania
wptywu hatasu drogowego.

Ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkanicow gminy mozna
0siggnac poprzez:

ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikéw telefonii
komoérkowej,

wykorzystywanie w projektowaniu linii nowych technologii materiatowych i rozwigzan
projektowych,

wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii
przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych,

ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy
wykazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.
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6. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych gminy obejmuje:
= konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektow i terenéw zabytkowych,
= adaptacje w odniesieniu do obiektow i terenéw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
* modernizacje w odniesieniu do obiektow nie majacych cech zabytkowych, a
dysharmonizujacych obszar o wartosciach kulturowych,
= realizacje nowych obiektéw wkomponowanych harmonijnie w istniejaca, historycznie
uksztattowang strukture zabudowy.

Dla obiektédw objetych ochrong konserwatorsky nalezy generalnie przeznaczy¢ na funkcje zgodne z
ich pierwotnym przeznaczeniem:

>
>
>
>
>

obiekty i zespoty sakralne — obstuga wiernych,

zespoty patacowe i dworskie — funkcja mieszkaniowa, administracyjna i ustug turystycznych
budynki i zagrody — funkcja mieszkaniowa, gospodarcza i ustugowa,

parki — funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa,

cmentarze — adaptacja istniejgcej funkcji.

A. Zabytki nieruchome wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow:

1. Dgbréowka Dolna:

koéciot p.w. Matki Boskiej Snieznej,

kapliczka, ul. Paryska 7,

kapliczka $w. Floriana,

kapliczka — dzwonnica — we wnece rzezba sw. Jana Nepomucena

dom mieszkalny nr 7 /dawna gospoda/,

dom mieszkalny ul. Budkowska nr 9,

dom mieszkalny ul. Paryska nr 7,

stodofa ul. Paryska nr 8,

dom mieszkalny ul. Swiecifiska nr 21, XIX/XX w drew.
ul. Swiecifska nr 25, pot. XIX w. drew.
ul. Swiecinska nr 26, pot. XIX w. drew.
ul. Swiecifska nr 28, pot. XIX w. drew.
ul. Swiecifska nr 40, k. XIX w. drew.
ul. Swiecinska nr 43, 1856 r. drew.

stodoty ul. Swiecifiska przy domach nr 21, nr 25, nr 40

2. Domaradz:

kapliczka Chrystusa Btogostawionego
dom mieszkalny nr 74
Jagienna — stodota przy domu mieszkalnym nr 34
dom mieszkalny nr 47, nr 51,1 pot. XIX w. drew.
kapliczka sw. Krzysztofa, [.20-te XX w. mur.
Kozuby — kapliczka, 1.20 XX w. mur.
dom mieszkalny nr 2,1880 r. mur.
Paryz — kapliczka Matki Boskiej,
dom mieszkalny nr 14,pot.X3X w. mur /drew.
spichlerz, studnia, piwnica, stodota przy domu nr 14

3. Domaradzka Kuznia:

dom mieszkalny ul. Polna nr 3,XVIII/XIX w. drew.
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— dom mieszkalny ul. Nad Rzeka nr 14, pocz. XX w, mur.
— dom mieszkalny ul. Szkolna nr 13, pocz. XIX w/nr rej. 2150/87/

4. Fatkowice:
—  koscidt parafialny p.w. sw. Stanistawa, 1882 r. mur.
— kapliczka Matki Boskiej obok domu mieszkalnego nr 34, pot. XIX w. mur.
— budynek nr 36 — plebania, 1882 r. mur.
— kapliczka Sw. Floriana obok domu mieszkalnego nr 37, pocz. XIX w. mur.
- kapliczka obok domu mieszkalnego nr 74 /we wnece rzezba Sw. Jana Nepomucena/
— dom mieszkalny nr 38, 1882 r. mur.

5. Krogulna:
— dzwonnica przeciwpozarowa
— miyn wodny, ul. Namystowska 66

6. Krzywa Gora:
— cmentarz katolicki /nr rej. 290/92 decyzja z dnia 26.10.1992 r./
— dom mieszkalny nr 32, pocz. XIX w. drew.

7. Lubndw:
— stodota przy domu mieszkalnym ul. Powstancéw SI. 16

8. tadza:
— kapliczka

9. Zawis¢:
—  koéciot parafialny p.w. Sw. J6zefa
— kapliczka 1.30-te XX w, mur.
— domy mieszkalne ul Odrodzenia Polski nr 11, nr 53, 3 ¢w. XIX w. mur.
— dom mieszkalny ul. Opustowa nr 68, drewn.1880 r.
ul. Opustowa 61, pot. XIX w mur/drew.
— dom mieszkalny ul. Wotczyriska nr 1,1910 r. mur.
— cmentarz rzymsko-katolicki /nr rej.295/94 decyzja z dnia 08.12.1994 r./

10. Zieleniec:
— kapliczka, 1878 r. mur.
— dom mieszkalny ul. Namystowska nr 1, . 20-te XX w mur.
— dom mieszkalny ul. Namystowska nr 87, 3 ¢w. XIX w, mur.
— dom mieszkalny, ul. Namystowska nr 87, 11 1910 r. mur.
— Cegielnia — budynek fabryczny pocz. XX w.
— cmentarz komunalny /nr rej.288/92 z dnia 06.11.1992 r./.

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE:

1. Dgbréwka Dolna :
— 2 stanowiska

2. Domaradz:
— 3 stanowiska

3. Domaradzka Kuznia:
— 2 stanowiska
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4. Fatkowice:

— 3 stanowiska
5. Siedlice:

— 1 stanowisko
6. Zawisc:

— 5 stanowisk

6.1. OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO WE WSI POKOJ

6.1.1. Ochrona prawna obiektow i obszaréw zabytkowych (obecna i postulowana)

> Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Ustala sie ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego
zlokalizowanych na terenie wsi Pokdj objetego zmiang w studium:

LP. OBIEKT | ADRES OBECNY ADRES DAWNY DATA NR DECYZJI O WPISIE DO
(z DECYZJI O WPISIE DO | POWSTANIA REJESTRU
REJESTRU)
1. kosciét ewangelicki ,Kosciot Zofii” kosciot ewangelicki 202/56 z 06.10.1956
601/17/46 2 16.12.1946
2. cmentarz parafialny, ul. Wolnosci 285/92 z 23.10.1992
3. cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. 1 1755 289/92 z 28.10.1992
Maja
4, cmentarz zydowski, ul. Kolejowa 227/89 z 04.12.1989
5 park 123/85 z 4.03.1985
7/46 7 16.12.1946
6 dom ,,Mateusza”, ul. Brzeska 1 XVII 1795/66 z 14.10.1966
7. dom (ruina), ul. Brzeska 20 XIX 1796/66 z 14.10.1966
8. dom, ul. Koscielna 1 dom, ul. Koscielna 5 XIX 1797/66 z 14.10.1966
9. dom (plebania), ul. 1 Maja 12 XIX 1798/66 z 14.10.1966
10. dom, ul. 1 Maja 18 1801/66 z 14.10.1966
11. dom, ul. Namystowska 5 XIX 1799/66 z 14.10.1966
12. dom, ul. Wolnosci 36 XIX 1800/66 z 14.10.1966

Ochrona prawna zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego powinna by¢
zgodna z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a w
szczegdlnosci nakaz pozwolenia wtasciwego organu do spraw ochrony zabytkdw na wszelkie roboty
budowlane przy zabytkach.

> Obiekty proponowane do uznania za pomnik historii

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego proponuje sie
obiekt zabytkowy pn. , Pokdj — kosciét ewangelicki” do objecia ochrong w postaci uznania za pomnik
historii. Wpis na liste pomnikéw historii znajduje sie w gestii Prezydenta RP. Pomnik powinien
obejmowac obiekt zabytkowego kosciota, z mozliwoscig poszerzenia granic o tereny przylegte.

» Obszary proponowane do utworzenia parku kulturowego

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego postuluje sie
utworzenie parku kulturowego pn. ,Zespét parkowo-ruralistyczny — Pokédj”. Jako wstepne granice
projektowanego parku kulturowego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” jednakze moga
ona ulec zmianie w wyniku badan i analiz szczegétowych. Utworzenie parku kulturowego lezy w gestii
samorzgdu gminnego po konsultacjach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zasady i kierunki ochrony na obszarze parku kulturowego
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okresla sie w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego dla tego terenu
obligatoryjnie.

> Obszary proponowane do ustanowienia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego
Charakterystyczny i unikatowy ukfad przestrzenny wsi Pokdj typu gwiaZdzistego jest chroniony
ustanowionymi w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefami
konserwatorskimi:

strefa "A" Scistej ochrony konserwatorskiej:

W strefie tej nalezy zachowac historyczny ukfad urbanistyczny wsi. Istniejgce obiekty

dysharmonizujace z dawng zabytkowa zabudowg i uktadem przestrzennym nalezy poddaé

sukcesywnej modernizacji i rekonstrukcji. Restauracja i rekonstrukcja historycznego uktadu

urbanistycznego w strefie ,A” polega¢ winna na zachowaniu i konserwacji istniejgcych

elementow zabytkowych, na odtworzeniu niektérych fragmentéw zniszczonych lub

znieksztatconych oraz na ksztattowaniu nowych elementéw uktadu przestrzennego w

dostosowaniu do historycznej koncepcji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,

podziatéw architektonicznych, jednakze bez stosowania historycznych lub historyzujgcych

form architektonicznych, szczegélnie detalu,

strefa "B" ochrony konserwatorskiej:

Rewaloryzacja tego obszaru polega¢ powinna na zachowaniu i przebiegu ulic, na prawidtowym

utrzymaniu poszczegdlnych obiektdw i zespotéw i na dostosowaniu nowej zabudowy do skali

i charakteru wsi,

strefa "E" ochrony ekspozycji (do ustalenia w m.p.z.p.),

strefa "K" ochrony krajobrazu (do ustalenia w m.p.z.p.),

dla stref ,E” i, K” ochrona obszarowa polega¢ powinna na:

— restauracji krajobrazowych zatozen urbanistycznych, tj. na konserwacji zachowanych
elementéw zabytkowych uktadu terenu, parkéw, ciekéw i zbiornikdéw wodnych,

— usunieciu elementéw znieksztatcajgcych zatozenie oraz na odtworzeniu niektorych
elementdw zniszczonych,

— na wprowadzeniu funkcji rekreacyjnej pod warunkiem nalezytego zabezpieczenia
zabytkowych wartosci tych terendw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem.

Nalezy utrzymac wyznaczone strefy, dopuszcza sie jednak zmiane ich obecnych granic w wyniku prac
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdlnej ochronie podlega¢ powinien uktad koncentryczny wsi, w ktérym organizacja zabudowy
opiera sie na promieniscie i koncentrycznie utozonych ulicach oraz zespole parkéw zabytkowych.

» Obiekty i obszary postulowane do objecia ochrong w planie miejscowym

Proponuje sie do objecia ochrong poprzez ujecie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres

1. Pokéj wyposazenie kosciota Ewangelickiego tzw. Kosciot Zofii ul. 1-go Maja
2. Pokdj dawny dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej

3. Pokdj koscioét parafialny pw. Podwyzszenia $w. Krzyza ul. Koscielna
4, Pokoj dom mieszkalny (stare przedszkole) ul. Koscielna 4
5. Pokéj cmentarz zydowski ul Kolejowa

6. Pokéj Kosciét Ewangelicko-Augsburski ul. 1-go Maja
7. Pokéj cmentarz katolicki ul. Wolnosci
8. Pokéj Dom Masztalerza ul Brzeska 1
9. Pokadj cmentarz Ewangelicko — Augsburski ul. 1-go Maja
10. | Pokéj dom mieszkalny (stara plebania) ul. Koscielna 9
11. | Pokéj Plebania ul. 1-go Maja 12
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12. | Pokéj Budynek osrodka zdrowia ul. Nowy Swiat 20

13. | Pokéj dom mieszkalny ul. Wolnosci 36

14. | Pokoj dom mieszkalny ul. 1-go Maja 31

15. | Pokoj dawny zajazd obok domu mieszkalnego ul. Namystowska 5

16. | Pokoj dworzec kolejowy ul. Namystowska 34

17. | Pokoj dom mieszkalny ul. Koscielna 1

18. | Pokéj dom mieszkalny ul 1-go Maja 23

19. | Pokéj dom mieszkalny ul. 1-go Maja 18

20. | Pokoj dom mieszkalny ul 1- go Maja 17

21. | Pokdj wodociggowa wieza cisnien — kolejowa ul Wotczynska 2

22. | Pokdj dom mieszkalny ul Zeromskiego 31a

23. | Pokdj dom mieszkalny ul 1-go Maja 25

24. | Pokdj dom mieszkalny ul. Wolnosci 30

25. | Pokoj dom mieszkalny ul 1-go Maja 36

26. | Pokoj wyposazenie kosciota Ewangelicko-Augsburskiego ul. 1-go Maja

27. | Pokodj pomnik nagrobny Hansa von Burgsdorfa cmentarz ewangelicki

28. | Pokoj pomnik z lwem XIX wieczny park, obrzeze w
poblizu ul. Opolskiej

29. | Pokdj pomnik nagrobny hr. Wirttemberga cmentarz ewangelicki

Powyzsza lista jest listg otwartg i moze ulec zmianie z uwagi na wprowadzenie do gminnej ewidencji
zabytkdéw nowych obiektéw badz wykreslenie obecnie ujetych.

6.1.2. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

W obszarze opracowania znajduje sie jedno stanowisko tzw. ,szwedzki zamek” — stanowisko nr 1.
Dla obszaréw zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nalezy stosowaé nastepujgce zasady
ochrony:

— powiadomi¢ o zamiarze podjecia zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— zapewni¢ nadzér archeologiczny w czasie prowadzenia prac ziemnych lub przeprowadzenie

archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkow.

6.1.3. Ochrona parkéw zabytkowych

Dla parkéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie opracowania nalezy przyja¢ nastepujgce kierunki
i dziatania:

A.

Park francuski - ogrod barokowy;

Na terenie parku nalezy poddad rekonstrukcji:

B.

uktad geometryczny, ktéry tworzy rdwnowazny podziat terenu, uktadu drég, stawy, kanaty i
architekture ogrodows,

wyksztatcenie wejscia gtéwnego,

rekonstrukcje drog, stawdw, kanatow, mostkéw, obiektéw zlokalizowanych w parku,
zabezpieczenie przed dalszg dewastacjg ruin wodotrysku oraz rekonstrukcje najblizszego
otoczenia,/tj. wzniesienia, grobli itp. /

wprowadzi¢ nasadzenia drzew zgodne z charakterem parku, zlikwidowa¢ samosiejki i
przypadkowe nasadzenia,

rekonstruowac i odnowic kwietniki, trawniki,

wprowadzi¢ nowe nasadzenia w nawigzaniu do zatozen parku.

Park krajobrazowy z XIX w.

Na terenie parku nalezy przeprowadzic:

rekonstrukcje drég, urzadzen irygacyjnych, stawdw i rowodw,
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rekonstrukcje matej architektury z rzezbami oraz obiektow zlokalizowanych w parku,

biezgcg konserwacje elementdw zeliwnych,

przebudowe uktadéw drzewostanéw wprowadzonych do parku oraz likwidacje samosiewdw
drzewiastych i krzewiastych w oparciu o analizy dendrologiczne i analize dawnych ukfadéw
przestrzennych, sporzgdzong w oparciu o inwentaryzacje dendrologiczna.

Park angielski - na Winnej Goérze

Teren parku wymaga:

ochrony terenu lokalizacji patacyku, jako waznego osrodka kompozycji zatozenia,

zabezpieczenia budowli i ruin przed dalszg dewastacjg i ich docelowej odbudowy,

odnowienia rzezb i ich konserwacje,

odtworzenia historycznego uktadu drdg, kanatéow, rowow i stawow z wyspami,

przystosowania tarasu widokowego nad stawem Szwedzkim do rekreacji,

prowadzenia racjonalnej wycinki drzew, zaniechania przypadkowych nasadzen dewastujgcych
zatozenia historyczne.

6.1.4. Kierunki i dziatania ochrony wartosci kulturowych

Kierunki w zakresie ochrony wartosci kulturowych wsi winny obejmowac takie dziatania jak:

Y VYV

ochrone zabytkowego krajobrazu wsi Pokdj,

konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektéw i terendw zabytkowych w tym parkdw,
adaptacje w odniesieniu do obiektéw i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
realizacje nowych obiektéw wkomponowanych harmonijnie w istniejacg, historycznie
uksztattowang strukture zabudowy.

Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych winna obejmowac takie dziatania jak:

ochrone zabytkowego uktadu zabudowy wsi Pokdj w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych najbardziej wartosciowe fragmenty
uktadow,

ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony waloréw
historycznych i kulturowych uktadéw.

Dalsze dziatania winny obejmowac:

konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektéw i terendw zabytkowych,

adaptacje w odniesieniu do obiektow i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
modernizacje w odniesieniu do obiektéw nie majgcych cech zabytkowych,

a dysharmonizujacych obszar o wartosciach kulturowych,

realizacje nowych obiektdw wkomponowanych harmonijnie w istniejgcg, historycznie
uksztattowang strukture zabudowy.

Dla nowej zabudowy nalezy przyja¢ ponizsze zasady:

— nalezy zapewni¢ ochrone ciggdéw i osi widokowych poprzez odpowiednie ksztattowanie
zabudowy, kadrowanie widokéw poprzez zabudowe, uksztattowanie linii i ptaszczyzny zieleni
oraz alei,

— nalezy dostosowal skale zabudowy do otoczenia, uwzgledniajgc uksztattowanie wnetrz
urbanistycznych i otwaré kierunkowych,

— nalezy dostosowac nowoprojektowang zabudowe do historycznego uktadu w zakresie sytuacji,
bryty, skali, podziatéw architektonicznych, materiatéw budowlanych, a takze nawigzaniem
formami wspdtczesnymi do lokalnej architektury;

— nalezy harmonijnie potgczy¢ elementy zabudowy wspéditczesnej z historyczng,

— nalezy przewidzie¢ w nowopowstajgcych zespotach urbanistycznych przestrzenie
ogdlnodostepne, zielen urzadzong wysokg i niskg oraz sciezki dla pieszych,
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— nalezy unika¢ sytuowania obiektéw budowlanych w sposéb powodujgcy dysharmonie z
otoczeniem i harmonizowac juz istniejgce tego typu obiekty.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg nalezy generalnie przeznaczy¢ na funkcje zgodne z ich
pierwotnym przeznaczeniem:

—  obiekty i zespoty sakralne — obstuga wiernych i funkcje kulturalne,

—  zespoty patacowe i dworskie — funkcja mieszkaniowa administracyjna-ustugowa,

—  budynki i zagrody — funkcja mieszkaniowa, gospodarcza ustugowa,

—  parki—funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa oraz przyrodniczo-edukacyjna,

— cmentarze — adaptacja istniejacej funkcji.

Dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg nalezy generalnie przewidzie¢ przeznaczenie na
funkcje zgodne z ich pierwotnym przeznaczeniem. Faktyczne funkcjonalne przeznaczenie obiektu
zabytkowego winno odby¢ sie w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
porozumieniu z konserwatorem zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2003 Nr 162, p0z.1568 z pdzn. zm.).

7. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

7.1. WALORYZACJA OBSZARU GMINY DLA FUNKCII UZYTKOWYCH ZWIAZANYCH Z
PRZESTRZENNYM ROZWOIJEM GMINY DLA USTALENIA PRZEZNACZENIA | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Rysunek Studium... okreslajacy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” ustala
0goblng dyspozycje funkcjonalno -przestrzenng obszaru gminy. Poddana w fazie badawczej analiza
uwarunkowan rozwoju gminy pod katem mozliwosci i kierunkdéw rozwoju przestrzennego z
uwzglednieniem takich elementéw jak: warunki fizjograficzne, okazéw przyrody prawnie chronionej,
pochodzenie i klasyfikacja gleb wystepujacych, dotychczasowe zagospodarowanie i zachodzace
tendencje oraz zamierzenia Samorzgdu gminy wyznaczono w Studium... strefy funkcjonalne.

W ramach stref okreslono wyodrebniajgce sie obszary, na ktdrych dziatalno$¢ nalezy prowadzié
zgodnie z wiodgca funkcjg wydzielonego obszaru, przepisami szczegdlnymi i politykg przestrzenng
wtasciwg dla danej strefy i danego obszaru.

W Studium... dla wydzielonych obszarow precyzuje sie jedynie ogdlne zasady przeznaczenia i
zagospodarowania terendw pomagajace w podejmowaniu jednostkowych, bardziej szczegétowych
decyzji przestrzennych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przyjete nazwy
obszarow funkcjonalnych majg charakter porzadkujacy i wyrazajg ogdlny cel rozwoju przestrzennego.
Dominujaca funkcja obszaru odzwierciedla jego podstawowe przeznaczenie.

Zagospodarowanie obszaréw funkcjonalnych powinno byé¢ /godne z jego funkcja i przeznaczeniem
podstawowym. Wprowadzenie przeznaczenia; dopuszczalnego wymaga zgodnosci z ogdlnymi
celami rozwoju strefy i obszaru.
Wyklucza sie catkowicie wprowadzenie na obszarze funkcji sprzecznych z jego funkcja i
przeznaczeniem podstawowym.

Wyznaczone w Studium... linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne majg charakter
orientacyjny i mogg ulec zmianie jezeli wynika to z aktualnych potrzeb, przepiséw prawa, stanu

wiasnosci i aktualnego uzytkowania i zagospodarowania.

Uksztattowana dotychczas struktura funkcjonalno - przestrzenna gminy Pokdj pozwala na
wyodrebnienie dwdch zasadniczych stref funkcjonalnych tj.:
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¢ STREFE URBANIZACII, obejmujaca:
= obszary zabudowane,
= obszary wskazane do zabudowy dla:
— mieszkalnictwa i ustug,
— dziatalnosci gospodarczej inwestycyjnej,

¢ STREFE FUNKCIJI EKOLOGICZNYCH obejmujaca:
= obszary systemu ekologicznego przyrodniczo czynne szczegdlnej ochrony i ograniczonym
zakresie dziatan i ingerencji.
Obszar systemu ekologicznego tworza:
- lasy,
— uzytki rolne, sady i ogrody
— wody ptynace i stojgce,
— doliny rzeczne
— zielen parkowa i cmentarna
= obszary rolnicze przewidziane do szczegdlnej ochrony i catkowitego wytgczenia z zabudowy
/kompleksy uzytkéw czysto-rolnych /wspomagajgce obszary systemu ekologicznego/
= obszary rolnicze z zabudowg zwigzane czesciowo z mieszkalnictwem i ustugami /w
rozproszeniu/, a cze$ciowo z rolniczg dziatalnoscig inwestycyjng wynikajgce z aktualnego
zainwestowania.

Strefy i obszary sg ze sobg wzajemnie powigzane. W strefie urbanizacji -na obszarach
zabudowanych wystepujg tereny o funkcjach ekologicznych jak zielen parkowa, skwery, zielence,
cmentarze, tereny sportu i rekreacji, sady i ogrody, zbiorniki i cieki wodne z zielenig towarzyszaca.

A. STREFA URBANIZACII

¢ Obszary zabudowane:

— obejmujg w swoim zasiegu tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] z ustugami jej
towarzyszacymi, tereny przemystu, tereny sktadéw i magazyndw, tereny urzadzen
infrastruktury i gospodarki komunalnej — czyli tereny Scistego zainwestowania
poszczegdlnych jednostek osadniczych gminy o zwartej zabudowie.

Gtéwne dziatania na obszarach zabudowanych winny prowadzi¢ do intensyfikacji zabudowy i
modernizacji jej zasobow mieszkaniowych, ustugowych ,w szczegdlnosci obiektéow produkcyjnych
oraz infrastruktury technicznej i komunalne;.

Dopuszcza sie zamiane aktualnej funkcji poszczegdlnych obiektéw zwtaszcza produkcyjnych na inne
zwigzane z mieszkalnictwem lub ustugami zaréwno o charakterze publicznym jak i komercyjnym, z
wyjatkiem funkcji, ktore mogtyby stanowié¢ ucigzliwosé¢ dla otoczenia i wytwarzac funkcje niezgodne z
podstawowg funkcjg obszaru.
Istniejgce w ramach obszaréw zabudowanych obiekty zabytkowe, parki zabytkowe nalezy chroni¢ i
poddawa¢ konserwacji zgodnie z warunkami Konserwatora Zabytkédw, a sposéb
zagospodarowywania terenéw sasiednich nie moze narusza¢ waloréw architektonicznych,
krajobrazowych i tradycji regionalnych.

Tereny zabudowane nalezy wyposaza¢ w infrastrukture spoteczng i techniczng oraz
wzbogacaé elementami zieleni niskiej i wysokiej.
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¢ Obszary wskazane do zabudowy :
m dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug dla ludnosci:

Polityka dotyczaca rozwoju obszaréow - preferowane przeznaczenie, to zabudowa
mieszkaniowa z obiektami i urzadzeniami jej towarzyszacymi oraz ustugami dla ludnosci o
charakterze publicznym i komercyjnym.

Ze wzgledu na przewazajgcg wtasnosé prywatng terendw nie wydziela sie w obrebie obszarow
terenéw wytgcznie dla zabudowy mieszkaniowej i wytgcznie dla ustug. Podstawg realizacji bedzie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajagcy aktualne potrzeby,
uwarunkowania wtasnosciowe i okresSlajgcy szczegdétowe warunki zabudowy i zasady
zagospodarowania terenow.

W Studium... wskazuje sie obszary dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug we wszystkich
jednostkach osadniczych.

Wies Pokodj - uwzgledniajgc stan zagospodarowania, potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego
wsi Pokdj jako siedziby wtadz samorzgdowych gminy i osrodka koncentracji ustug, zaréwno o
znaczeniu gminnym jak i ponad gminnym okreslono mozliwosci jej rozwoju poprzez dalszg
kontynuacje rozwoju terendw mieszkaniowych i ustug na kierunku wschodnim od drogi nr 454.
Obszar wsi Pokdj wskazany do zabudowy winien posiada¢ opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W pozostatych jednostkach osadniczych — wskazane do zabudowy tereny sg kontynuacja
dotychczasowego ich rozwoju jako dalsza ich intensyfikacja. Tereny wskazane dla rozwoju w Studium
uwzgledniajg tereny wyznaczone w dotychczasowych opracowaniach planistycznych, posiadajgce
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Sg one réwniez najkorzystniejsze pod
wzgledem mozliwosci wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Nowo realizowana zabudowa na terenie gminy winna by¢ dostosowana do wielkosci i skali
istniejacej zabudowy, uwzglednia¢ tradycje regionalne — preferowana winna by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w rodinych jej formach, obiekty ustugowe o wysokosci nie
przekraczajgcej 2-ch kondygnacji z zapleczem towarzyszgcym. Zabudowie zaréwno mieszkaniowej
jak i ustugowej powinna towarzyszy¢ zielenn o zmiennej wysokosci.

m dla dziatalnosci gospodarczej, inwestycyjnej - lokalizacji funkcji produkcyjno - wytwoérczych
jak:
=  zakfady produkcyjne wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym,
= sktady, magazyny, hurtownie artykutéw spozywczych i przemystowych,
= bazy budowlane i transportowe,
= zakfady rzemieslnicze réznych branzy,
=  obiekty dla wystaw i targéw,
= urzadzenia infrastruktury technicznej,
= bazy gospodarki komunalnej.

Inwestycje te winny by¢ realizowane przy zachowaniu wymogow ochrony $rodowiska nalezne
obszarom chronionym ktérymi gmina zostata objeta. Planowane w granicach obszaru inwestycje
bedg mogty by¢ realizowane przez wielu inwestoréw, niezaleznie od siebie. Podstawg realizacji
inwestycji winien by¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegétowe
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu. Granicami opracowania planu nalezy obja¢
planowany obszar do zabudowy na cele inwestycji wraz z terenami bezposrednio z nim funkcjonalnie
i przestrzennie powigzanymi, zwfaszcza istniejgcym i projektowanym uktadem komunikacji
zewnetrzne;j.
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Dotychczasowa dziatalno$¢ inwestycyjna w gminie jak i przyjeta przez samorzad strategia
rozwoju zwigzana z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy do rozwoju
turystyki i rekreacji wskazuja, ze

Gmina Pokdj powinna byc¢ obszarem dziatania przede wszystkim dla matych i srednich zaktadéw
przetworstwa i ustug, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego, rzemiosta ustugowo-
produkcyjnego.

Mate i Srednie zaktady charakteryzujag bowiem mniejsze wymagania lokalizacyjne oraz
mozliwosci funkcjonowania w tatwo zaadoptowanych obiektach. Na ich rozwdj proponuje sie w
pierwszej kolejnosci wykorzystanie terenéw zaktadow, ktore ograniczyty lub zakonczyty swojg
dziatalno$¢, obiekty nieuzytkowane, zdewastowane i niezagospodarowane zgodnie z
przeznaczeniem. Na terenie gminy sg to przede wszystkim tereny bytych uspotecznionych jednostek
gospodarki rolnej.

Ponadto w ramach Studium... wskazano réwniez nowe tereny na cele dziatalnosci inwestycyjnej.
S3 one pofozone w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych terendw produkcyjnych, wskazane w
dotychczasowych opracowaniach urbanistycznych, mozliwe do wyposazenia w niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Na istniejacych jak i projektowanych terenach dziatalnosci inwestycyjnej wyklucza sie
lokalizowanie obiektow szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, a takze inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan Srodowiska przekraczajagcych dopuszczalne normy wynikajagce z przepisow
szczegdlnych dotyczacych ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

Lokalizacja takich obiektow musi by¢ poparta opracowaniami wskazujgcymi na rozwigzania
techniczne, ktore spetniajg wymogi Prawa Budowlanego i w dostatecznym stopniu bedg chronic
Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

B. STREFA FUNKCJI EKOLOGICZNYCH

¢  Obszary systemu ekologicznego, czynne przyrodniczo szczegdélnej ochrony ograniczonego
dziatania i ingerencji

W sktad tego obszaru wchodza:
= kompleksy lesne potozone na terenie gminy
= uzytki rolne, sady i ogrody
= ciagi dolin rzecznych Stobrawy, Bogacicy i Budkowiczanki
= wody ptyngce i stojace — stawy
= zielen parkowa i cmentarna

Podstawowym kierunkiem polityki na obszarach tworzacych strefe ekologiczng jest konserwacja i
ochrona naturalnych zasobéw i waloréw srodowiska przyrodniczego poprzez:

» zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz istniejacej flory i fauny,
» zachowanie cech fizjonomii krajobrazu,

» ograniczenie gospodarczego wykorzystywania i uzytkowania obszaru oraz wprowadzenie
specjalnych zasad w gospodarce, zmierzajgcych do dostosowania jej do funkcji ekologicznej,
polegajgcych na ograniczeniu zabiegdw gospodarczych do czynnosci pielegnacyjnych,
ograniczeniu pozyskiwania surowca i stosowania wszelkich srodkéw chemicznych, stosowania
odnowien naturalnych i biologicznych metod ochrony,

> rozmnazanie i rozprzestrzenianie gingcych gatunkow roslin i zwierzat, ochrona i odtwarzanie
stanowisk zwierzat rzadkich oraz ochrone tras migracyjnych zwierzat,
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> prowadzenie dziatan przeciw czynnikom antropopresji i minimalizowanie ich negatywnego
wptywu na funkcjonowanie obszaru,

> utrzymanie istniejgcych i odtwarzanie dawnych, naturalnych oczek wodnych i ciekéw w ich
naturalnym przebiegu oraz zwiekszanie zasobdéw wdd poprzez pietrzenie i jej retencjonowanie,

> na obszarze zwartych komplekséw lesnych - uzupetnianie i zwiekszanie zasobdw, przebudowa
drzewostanéw uszkodzonych lub znieksztatconych na zgodne z charakterem siedliska,
podporzadkowanie gospodarki lesnej zasadom gospodarowania na obszarze laséw ochronnych
oraz tworzenie warunkéw do rekreacji i wypoczynku weekendowego przy zapewnieniu
sterowania penetracjg i dostepnoscig przestrzeni,

> na obszarze obejmujgcym doline Stobrawy, Bogacicy i Budkowiczanki w przewazajacej czesci
stanowigcej obszar rolny - podstawowym kierunkiem dziatan jest przywracanie i podnoszenie
wartosci ekologicznej obszaru i krajobrazu zgodnie z jego cechami naturalnymi, ochrona i
konserwacja nienaruszonych wartosci naturalnych obszaru i jego cech fizjonomicznych
krajobrazu /zadrzewien, zakrzewien, tgk, ciekdw, oczek wodnych i podmoktosci/

Obszar doliny Stobrawy, Bogacicy i Budkowiczanki stanowi strefe zalewéw powodziowych. W
celu ochrony ludzi i mienia przed kleska i skutkami powodzi jakie miaty miejsce w 1985 i 1997
roku nie nalezy wprowadzaé zabudowy na ich obszarach.

¢ Obszary rolnicze przewidziane do szczegdlnej ochrony i catkowitego wytaczenia z zabudowy

Obszary te na terenie gminy obejmuja:
> obszary uzytkéw rolnych o glebach wysokich klas bonitacyjnych. Na obszarze gminy wystepuje
mato gleb o wysokich klasach bonitacji - dlatego przed zabudowa nalezy chroni¢ zwarte
kompleksy gleb IV klasy - najkorzystniejsze dla rozwoju rolnictwa.

> obszary, ktore nie nadaja sie do zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania fizjograficzne.
Obszary te wigzg sie SciSle z obszarami ekologicznymi - doling rzeki Stobrawy, Bogacicy i
Budkowiczanki - obszary o wysokim poziomie wodd gruntowych, narazone na zalewy
powodziowe- niekorzystne do zabudowy.

Polityka dotyczaca rozwoju obszaréw rolniczych , to ochrona przed zainwestowaniem, a zwigzana
z intensyfikacjg produkcji rolnej z dostosowaniem do potrzeb i wymogéw ekologicznych i
produkcji zdrowej zywnosci.

¢ Obszary rolnicze z zabudowg

Obejmujg one tereny uzytkéw rolnych z zabudowa w rozproszeniu w przewadze o charakterze
rolniczym.
Na terenie gminy obejmujg obszary potozone poza obszarami Scistej urbanizacji o zabudowie
rozproszonej - s3 to przysiotki: Jagienna, Kozuby, Paryz, Swiercowskie i Zabiniec.
Na tych terenach dopuszczalna jest lokalizacja:
= zabudowy z preferencjg zabudowy o charakterze rolniczym i ustug, oraz obiektéw ktore ze
wzgledu na uwarunkowania wskazane sg do lokalizowania poza terenami zwartej
zabudowy.

Zaréwno strefy jak i obszary sg ze sobg $cisle powigzane, a nawet wzajemnie sie uzupetniajg i
przenikajg. Na obszarach zabudowanych wystepujg tereny o funkcjach ekologicznych wymagajgce
ochrony i ograniczonego zakresu dziatan, a mianowicie zielen parkowa, cmentarze, tereny sportu i
rekreacji, cieki wodne z zielenig towarzyszacg, sady i ogrody. Na ich obszarze obowigzujg dziatania
zwigzane z ich ochrong jako czescig systemu ekologicznego.
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Obszar gminy potozony jest na chronionym czwartorzedowym zbiorniku wéd podziemnych - 323
rzeki Stobrawa objety strefg najwyzszej ochrony (ONO).

Podstawowym kierunkiem polityki przestrzennej na tym obszarze jest ochrona wéd i gleb przed
zanieczyszczeniami poprzez dostosowanie uzytkowania gruntdw do warunkéw przyrodniczych i
uwarunkowan wynikajacych z zasad ochrony i ksztattowania sSrodowiska.

Poniewaz obszar zbiornika obejmuje zaréwno strefe zurbanizowang jak i systemu ekologicznego
ochrona wéd podziemnych i gleb jest celem nadrzednym w obu strefach i wyodrebnionych obszarach
funkcjonalnych.

7.1.1. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO — CHARAKTERYSTYKA PLANOWANYCH KIERUNKOW
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO WSI POKOJ

Rysunek zmiany , Studium” obejmujgcy wie$ Pokdj w granicach zainwestowania wraz z otoczeniem
ustala ogdlng dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng wsi.

Zostaty wyrdznione tereny:

=  niezurbanizowane tereny o funkcjach ekologicznych oraz

=  obszary zurbanizowane, zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg cztowieka.

Do obszardw niezurbanizowanych zaliczono :

— obszary przyrodniczo — czynne systemu ekologicznego oraz

— obszary rolne, wspomagajgce system ekologiczny.
Wyrdznione obszary zurbanizowane generalnie posiadajg obecnie funkcje: mieszkaniowg, ustugowo-
mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng z infrastrukturg techniczna.

Sposdb uzytkowania terendw oraz rozwdj przestrzenny wsi zostat zdeterminowany warunkami
przyrodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem.

W ramach zmiany studium nie wprowadza sie istotnych zmian w strukturze przestrzennej wsi oprécz
wskazania obszaréw na ktdrych potencjalnie moze zlokalizowana zosta¢ funkcja uzdrowiskowa.

Utrzymuje sie gtéwne kierunki zagospodarowania wsi okreslone dotychczas w studium gminy i

uwzglednionych w sporzadzonych zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Pokdj w odniesieniu do wsi Pokdj w zakresie:

= wyznaczonych terendéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug,

= wyznaczonych terendw ustug publicznych i komercyjnych,

= wyznaczonych obszaréw dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej — rolniczej, produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania.

Planowane zmiany polegajg gtéwnie na korektach granic terenéw budowlanych i dostosowaniu ich
do ustalonych wczesniej w sporzgdzanych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Pokaj,
a takze uwzglednienia wnioskéw do zmiany studium.

Zmiana studium ma na celu umozliwienie prowadzenia dalszej polityki przestrzennej prowadzacej do:
= poprawy stanu srodowiska przyrodniczego,

= poprawy fadu przestrzennego min. poprzez ograniczenie rozpraszania zabudowy,

= porzadkowania i pielegnowania funkcji krajobrazu kulturowego wsi,

= usprawnienia systemu komunikacji drogowe;j,

= realizacji urzadzen infrastruktury drogowej i technicznej.

Obszary przewidziane do uzupetfniania istniejgcej struktury wsi bedg podlega¢ na dogeszczaniu
zainwestowania, z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji ustugowych a takze przemystowych.
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Skala porzadkowania poszczegdlnych obszaréw moze by¢ rdzina, dostosowana do istniejacych
mozliwosci i potrzeb.

Uksztattowana dotychczas struktura funkcjonalno-przestrzenna wsi Pokdj pozwala na wyodrebnienie
w ramach dwdch zasadniczych stref funkcjonalnych urbanizacji i ekologicznej nastepujacych
obszarow:

O w strefie urbanizacji:
= obszar osadniczy, zabudowany,
= obszary wskazane do zabudowy dla:
- mieszkalnictwa i ustug,
- dziatalnosci ustugowej,
- dziatalnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej,
- potencjalnej funkcji uzdrowiskowej.

a w strefie funkcji ekologicznych :

= obszary systemu ekologicznego przyrodniczo czynne, szczegdlnej ochrony i ograniczonym
zakresie dziatan i ingerencji,

= obszary rolnicze przewidziane do szczegdélnej ochrony i catkowitego wytaczenia z zabudowy
(kompleksy uzytkdéw czysto — rolnych) wspomagajgce obszary systemu ekologicznego,

= obszary rolnicze z zabudowa zwigzane czesciowo z mieszkalnictwem i ustugami (w
rozproszeniu), a czesciowo z rolniczg dziatalnoscig inwestycyjng wynikajgce z aktualnego
zainwestowania,

= obszary lesne.

Strefy i obszary sg ze sobg wzajemnie powigzane. W strefie urbanizacji — na obszarach zabudowanych
— wystepujg tereny o funkcjach ekologicznych jak parki, lasy, zielen urzadzona i nieurzadzona,
cmentarze, tereny sportu i rekreacji, zbiorniki i cieki wodne z zielenig towarzyszaca.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z zapisami Studium, zdecydowana wiekszos¢ terendw wyznaczonych w
zmianie Studium dla wsi Pokdéj wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pokdj (uchwata nr XXXI11/289/2006 Rady Gminy Pokdj z dnia 29 maja 2006 r.) oraz
jego zmiany (uchwata nr XIX/141/2008 Rady Gminy Pokdj z dnia 9 czerwca 2008 r.) stanowigcych
obowigzujgce prawo miejscowe oraz obowigzujgcego dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/135/2000 Rady
Gminy Pokdj z dnia 3 lipca 2000 r.

7.1.1.1. Strefa urbanizacji

Obszar osadniczy, zabudowany

Gtéwne funkcje tego obszaru to :

- mieszkaniowa,

- ustugowa,

- produkcyjna,

- potencjalna uzdrowiskowa.

Gtéwne dziatania na tych obszarach winny prowadzi¢ do intensyfikacji zabudowy

i modernizacji jej zasobow zardwno mieszkaniowych, ustugowych oraz ustugowo-produkcyjnych i
produkcyjnych jakie istniejg poprzez przeksztatcenia, uzupetnianie, porzadkowanie terenéw do
wymogoéw ochrony Srodowiska.
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Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
Na obszarze osadniczym zabudowanym

zachowac¢ funkcje terendw poprzez utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany.

zabudowe ustugowg wyposaza¢ w miejsca do parkowania samochodoéw,

zabudowe lokalizowang w lukach nawigzywaé do zabudowy istniejgcej w bezposrednim otoczeniu
pod wzgledem linii zabudowy, wysokosci, formy dachéw, uktadu kalenicy i formy
architektonicznej,

tereny zabudowane wzbogaca¢ elementami o funkcji ekologicznej jak: zielen, ogrody
przydomowe, sady.

Obszary wskazane do zabudowy:

> dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug dla ludnosci oznaczone na rysunku zmiany
studium symbolem: M
Kierunek strategiczny rozwoju tych obszarow — preferowane przeznaczenie to zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i urzadzeniami jej towarzyszacymi oraz ustugami dla
ludnosci o charakterze publicznym i komercyjnym a takze rozwijanie dziatalnosci rolniczej, w tym
produkcji zdrowej zywnosci i zgodnie wymogami ochrony sSrodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
Nowg zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu
z uwzglednieniem:

>

relacji przestrzennych z zabudowa sgsiadujaca,

tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy dachéw i uktadu
kalenicy zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugi podstawowe w zagospodarowaniu winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania
samochoddéw oraz elementy zieleni ozdobnej,

nie wprowadzania i stopniowego wykluczania dziatalnosci ustugowej ucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej,

zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowaé¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng),

na terenach zabudowy zagrodowej dopuszczalne remonty, przebudowa, nadbudowa,
rozbudowa z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe nierolnicza.

dla dziatalnosci ustugowo-mieszkaniowej — obejmujaca lokalizacje funkcji ustugowych w
potaczeniu badz w zastepstwie zabudowy mieszkaniowej oznaczona na rysunku studium
symbolem UM

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci ustugowej w powigzaniu z
zabudowa mieszkaniowg i wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

na terenach istniejgcych utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, rozbudowy,

nadbudowy, przebudowy z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska,

dopuszcza sie jedng z funkcji podstawowych, badz tgczenie obu,

preferowana dziatalno$¢ na tych obszarach to:

e ustugi publiczne i komercyjne,

e mate zaktady ustugowo-produkcyjne i produkcji réinych branz wraz z zapleczem
administracyjno-socjalnym,

e handel i mate hurtownie artykutdw spozywczych i przemystowych.
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— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowac po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

> dla dziatalnosci gospodarczej i ustug — obejmujaca lokalizacje funkcji produkcyjnych, ustugowo-
produkcyjnych, ustugowych, sktadowania i magazynowania, oznaczone na rysunku studium
symbolem PU

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarczej wielofunkcyjnej
zgodnie z wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

— na terenach istniejgcych zachowaé funkcje terenu z mozliwoscig remontéw, przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, wymiany i uzupetniania zagospodarowania z uwzglednieniem
wymogoéw ochrony Srodowiska,

— dopuszczane tgczenie funkcji produkcyjnej i ustugowej,

— nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej, chyba ze wystepuje ona wytacznie jako obiekt
towarzyszacy,

— preferowana dziatalnos$¢ na obszarze to:

e ustugi komercyjne,

e zaktady produkcji réznych branz wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym,

e skfady, magazyny, hurtownie artykutéw spozywczych i przemystowych,

e bazy budowlane i transportowe,

e urzadzenia infrastruktury technicznej,

* inna wymagajaca oddalenia od zabudowy mieszkaniowej.

zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowaé¢ po uprzednim wykonaniu ulic i

uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

> dla realizacji ustug — obejmujacy istniejgce i projektowane obiekty ustugowe publiczne i
komercyjne oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem: U

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — utrzymanie i rozwijanie ustug publicznych i
komercyjnych.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

— zachowac istniejgce funkcje ustugowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw z dostosowywaniem ich do aktualnych potrzeb zaréwno w skali wsi jak i
gminy,

— zachowanie relacji przestrzennych z zabudowg sasiadujacg,

— nalezy uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania samochoddw oraz elementy zieleni
ozdobnej,

— nie nalezy wprowadzac dziatalnosci ustugowej ucigzliwej dla funkcji mieszkaniowej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowac po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej oznaczonej na rysunku studium symbolem US:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — tereny sportowo-rekreacyjne.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
— boiska sportowe oraz inne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe wraz z obiektami sportowymi.
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» dla dziatalnosci inwestycyjnej — obejmujgca lokalizacje funkcji obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych i ustug oznaczonej na rysunku studium symbolem RU/U:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji
zdrowej zywnosci i zgodnie wymogami ochrony srodowiska. Docelowo funkcja ustugowa.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— na terenach istniejacej zabudowy dopuszczalne remonty, przebudowa, nadbudowa, rozbudowa
z mozliwoscia przeksztatcenia na zabudowe nierolnicza, w szczegdlnosci w ustugows,

— rozwdj gospodarstw specjalistycznych sadowniczych, ogrodniczych i hodowlanych.

» dla obstugi komunikacji — obejmujaca lokalizacje funkcji transportowych i ustug oznaczonych na
rysunku studium symbolem KP/U:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarczej z zakresu
obstugi komunikacji i ustug zgodnie z wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Nowg zabudowe nalezy ksztattowad zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— dopuszczane tgczenie funkcji transportowej i ustugowej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowaé¢ po uprzednim wykonaniu
dojazddw i uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla rozwoju funkcji turystycznych, letniskowych i rekreacyjno-sportowych oznaczona na
rysunku zmiany studium symbolem: UTL

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — preferowane przeznaczenie, to zabudowa
turystyczna, letniskowa (sezonowa), uzdrowiskowa, rekreacyjno-sportowa i ustugowa.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Nowg zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy dachéw i uktadu
kalenicy zespoty zabudowy letniskowej,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe nalezy realizowac wraz z niezbedng infrastrukturg,

— ustugi winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania samochoddéw oraz elementy zieleni
ozdobnej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

Dotychczasowa dziatalno$¢ inwestycyjna w gminie jak i przyjeta przez samorzad strategia rozwoju
wskazujg, ze wies Pokdj powinna by¢ przede wszystkim obszarem dziatania dla rozwoju ustug
podstawowych dla ludnosci, produkcji, przetwoérstwa produkcji rolnej, matych zaktadéw
produkcyjnych i ustugowo-produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego nastawionych
na obstuge gminy. Réwnie istotne sg funkcje ponadlokalne: lecznicze i uzdrowiskowe.

Inwestycje te winny by¢ realizowane przy zachowaniu wymogdéw ochrony s$rodowiska nalezne
obszarom chronionym ktdrymi gmina zostata objeta. Planowane w granicach obszaru inwestycje
bedg mogty by¢ realizowane przez wielu inwestoréw, niezaleznie od siebie. Podstawg realizacji
inwestycji winien by¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegétowe
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warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu. Granicami opracowania planu nalezy objg¢
planowany obszar do zabudowy na cele inwestycji wraz z terenami bezposrednio z nim funkcjonalnie
i przestrzennie powigzanymi, zwitaszcza istniejgcym i projektowanym uktadem komunikacji
zewnetrznej.

7.1.1.2. Strefa funkcji ekologicznych

Na obszarze wsi Pokdj strefe funkcji ekologicznych tworza:

» obszary systemu ekologicznego,

» obszary lesne,

» obszary parkowe,

» obszary rolne

Strategicznym kierunkiem rozwoju na obszarach tworzacych strefe ekologiczng jest konserwacja i
ochrona naturalnych zasobow i waloréw $rodowiska przyrodniczego poprzez ksztattowanie
réwnowagi miedzy procesami naturalnymi a dziatalnoscia gospodarcza.

Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw :

— zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz istniejgcej flory
i fauny,

— zachowanie cech fizjonomii krajobrazu,

— ograniczenie gospodarczego wykorzystywania i uzytkowania obszaru oraz wprowadzenie
specjalnych zasad w gospodarce, zmierzajgcych do dostosowania jej do funkcji ekologicznej
obszaru, polegajgcych na ograniczeniu zabiegdw gospodarczych do czynnosci pielegnacyjnych,
ograniczeniu pozyskiwania surowca i stosowania wszelkich srodkéw chemicznych, stosowania
odnowien naturalnych i biologicznych metod ochrony,

— na obszarze komplekséw lesnych i parkowych — uzupetnianie i zwiekszanie zasobow,
przebudowa drzewostandw uszkodzonych lub znieksztatconych na zgodne z charakterem
siedliska.

> obszary systemu ekologicznego

Na terenie wsi obejmuja:

— potozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

— proponowany do utworzenia zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Lesne Stawy",

— 2 pomniki przyrody zywej — grupa 3 drzew: jesion wyniosty w wieku 270 lat, dgb szyputkowy w
wieku 270 lat, dgb szyputkowy w wieku 270 m) oraz sosna wejmutka (w wieku 200 lat).

— proponowany pomnik przyrody,

— park zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego.

Usytuowanie obszaru wsi Pokdj w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie
wydzielonej w nim przyrodniczo-krajobrazowej jednostki ,F8" najwyzszej i wysokiej ochronie
obliguje do bezwzglednego respektowania wymogow i ograniczen okreslonych dla tego obszaru w
rozporzqdzeniu Wojewody Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. W.O. Nr 4 poz. 76), w
zakresie:
- gospodarki wodno Sciekowej,
- ksztattowania bilansu wodnego,
— prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej,

prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej, rozwoju

zalesien, zadrzewien i terendw zieleni,
— zagospodarowania przestrzennego i budownictwa,
— rozwoju zagospodarowania turystycznego.
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> Obszary lesne
Obejmujg one ponad 1/3 terendéw objetych niniejszym opracowaniem. Obszary lesne zostaty
okreslone na rysunku studium symbolem ZL a potencjalne obszary zalesiert symbolem ZLp.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw :
— gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia laséw z uwzglednieniem ogdlnych
zasad ochrony, w tym min.:
— ksztattowanie drzewostanow zgodnie z siedliskiem,
— zalesia¢ grunty o niskiej przydatnosci rolniczej gatunkami drzew zgodnymi z istniejgcymi
siedliskami lasow.
— rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.

> Obszary parkowe
Obejmujg znaczng cze$¢ terenu wsi Pokdj, z czego czes¢ z tym obszaréw objetych jest ochrong
Konserwatorskg. Obszary parkdw zostaty okreslone na rysunku studium symbolem ZP.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw :

— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania
réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci parku,

— rewitalizacja parkéw i obiektow w nich zlokalizowanych,

— rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.

> Obszary rolne
Obszary rolnicze zostaty okreslone na rysunku studium:
— symbolem R - uzytki rolne (grunty orne),
— symbolem RZ - uzytki rolne (tgki i pastwiska).
Polityka dotyczgca rozwoju tych obszaréw, to ochrona przed zainwestowaniem.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréw rolniczych:

— prowadzi¢ produkcje zbozows i roslinng do warunkdéw glebowych i rzezby terenu,

— naterenach otwartych i duzych komplekséw uzytkdéw rolnych rozwija¢ produkcje rolnicza,

— przestrzega¢ wiasciwych zabiegdw agrotechnicznych, uwzgledniajgcych odpowiednie
nastepstwa roslin,

— ograniczania stosowania srodkéw chemicznych, a na to miejsce wprowadzanie biologicznych
metod ochrony roslin,

— dostosowanie nawozenia organicznego i mineralnego do potrzeb wynikajacych z lokalnych
warunkow,

Zarédwno strefy jak i obszary sg ze sobg ScisSle powigzane, a nawet wzajemnie sie uzupetniajg i
przenikajg. Na obszarach zabudowanych wystepujg tereny o funkcjach ekologicznych wymagajgce
ochrony i ograniczonego zakresu dziatan, a mianowicie zielei cmentarna, tereny sportu i rekreacji,
cieki wodne z zielenig towarzyszacg, sady i ogrody. Na ich obszarze obowigzujg dziatania zwigzane z
ich ochrong
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7.1.2.

USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE DLA WSI
POKO)J

Dla realizacji kierunkéw i celdw polityki przestrzennej w ramach zmiany Studium dla wyznaczonych
obszaréw funkcjonalnych ustala sie wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — M :
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna : wolnostojgca, blizniacza, szeregowa, zagrodowa.

Przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:

ustugi podstawowe — publiczne, komercyjne,

ustugi wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych,

ogolnie dostepne urzadzenia rekreacji i wypoczynku takie jak urzgdzenia sportu i zabaw dla
dzieci,

budynki towarzyszgce (gospodarcze i garaze, wiaty),

urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i obiekty matej architektury,

miejsca postojowe dla samochodow.

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz lokalizacji ustug wymagajacych obstugi transportem ciezkim,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla zabudowy zagrodowej — obsada do 40 DJP — wielkos$¢ wskaznika oraz miejsca lokalizacji
zabudowy zagrodowej do ustalenia w m.p.z.p.,

strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

powierzchnia zabudowy — do 40 % (dla zabudowy zagrodowej — do 60%),

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60% (dla zabudowy zagrodowej — min.
25%)

powierzchnia dziatek budowlanych:
edziatki zabudowy wolnostojgcej — 700-1200m?
edziatki zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 350-600m?
edziatki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800-1500m?,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym wydzielony
nowy zespot zabudowy nalezy realizowaé¢ w jednorodnej formie architektonicznej pod
wzgledem wysokosci, uktadu gtéwnej kalenicy i linii zabudowy,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych,
minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

2) Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — UM:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, zabudowa ustugowa,

Przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:

ustugi — publiczne, komercyjne,

ustugi wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych,

budynki towarzyszgce (gospodarcze i garaze, wiaty),

urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i obiekty matej architektury,
miejsca postojowe dla samochoddw.

urzadzenia i obiekty towarzyszace zabudowie,
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— urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wdod geotermalnych,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
— strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 20%,
— wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych,
— wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwodch kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.
— w przypadku realizacji ustug miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci 1 miejsce na 10
zatrudnionych.

3) Obszary dziatalnosci gospodarczej i ustugowej — PU:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny zabudowy przemystowej.
— tereny zabudowy ustugowej.
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— mieszkania towarzyszace,
— zielen towarzyszaca,
— urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wdd geotermalnych,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz wprowadzania innych funkcji niz przemystowe badz ustugowe.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 70%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,
— wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,
— wysokos¢ obiektdw produkcyjnych dostosowana do wymogdéw technologicznych lecz nie
wiecej niz 18 m,
— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.
— miejsca postojowe dla samochodow w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

4) Obszary zabudowy ustugowej — U:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— zabudowa ustug publicznych i komercyjnych.
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— urzadzenia i obiekty towarzyszace,
— mieszkania towarzyszace,
— zielen towarzyszaca,
— urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wod geotermalnych,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz wprowadzania innych funkcji niz ustugowe,
— strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 65%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,
— wysokosé zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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— wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwodch kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

— miejsca postojowe dla samochoddw w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

5) Obszary dziatalnosci produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych i ustug — RU/U:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— gospodarstwa specjalistyczne produkcji rolnej i hodowlanej,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— urzadzenia obstugi produkgcji rolnej,
— zabudowa ustugowa.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 70%,
— powierzchnia biologicznie czynna min. 20%;
— wysokosé zabudowy do trzech kondygnacji,
— wysokos¢ obiektdw produkcyjnych dostosowana do wymogdéw technologicznych lecz nie
wiecej niz 14 m,
— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.
— miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

6) Obszary lasow - ZL,
Tereny do zalesienia — ZLp:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny laséw,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzgdzenia gospodarki lesnej,
— urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng,
— urzadzenia i obiekty sportu, wypoczynku, rekreacji i ustug,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,
— ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia lasu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania roznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu,
— rewitalizacja obszaréw lesnych i obiektéw w nich zlokalizowanych.

7) Obszary parkow — ZP:

Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny parkéw,

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzgdzenia gospodarki lesnej,
— urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng,
— urzadzenia i obiekty sportu, wypoczynku, rekreacji i ustug,

Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,
— ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami

utrzymania i odnowienia parkow,
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Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku
powiekszania roznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci parku,
— rewitalizacja parkéw oraz obiektéw w nich zlokalizowanych.

8) Obszary cmentarzy — ZC:
Przeznaczenie podstawowe obszaréw:
— cmentarze, zielen parkowa,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia towarzyszgce w tym kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,
— zielen towarzyszgca, mata architektura,
— miejsca postojowe dla samochoddw i rowerdw,
Ograniczenia zagospodarowania:
— strefa ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami szczegélnymi, w przypadku zmiany przepiséw
dopuszcza sie zmiane odlegtosci strefy od cmentarza,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 5%,
— wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi,
— dopuszcza sie rozbudowe cmentarza przy ul. Wolnos$ci wraz z realizacja nowych miejsc
postojowych w ramach terenu.

9) Obszary wdd powierzchniowych — Ws:

Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny wadd stojgcych rzek, ciekow,
— tereny zbiornikdw wodnych,

Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg terenéw waod,
— kapielisko, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, ciggi piesze i Sciezki rowerowe, mafta

architektura,

Ograniczenia zagospodarowania :

— zakaz budowy obiektdw niezwigzanych z funkcjg terenu.

10) Obszary rolnicze — R, RZ:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— grunty orne - uprawy polowe,
— faki i pastwiska,
— uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziatkowe,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— budynki i urzadzenia stuzgce prowadzeniu dziatalnosci rolniczej jak silosy rolnicze, ptyty
gnojowe,
— zalesianie gruntdéw niskich klas i zdegradowanych,
— zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne,
— sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
— drogi lokalne oraz drogi transportu rolnego,
— zbiorniki wodne.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolng w tym budynkéw mieszkalnych,

Strona | 101



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POKO)

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych utrzymaniem, budowg, odbudowg urzgdzen melioracji wodnych,

— zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

— ochrona zmeliorowanych i drenowanych uzytkéw rolnych,

— utrzymanie i konserwacja urzgdzen melioracji szczeg6towych,

— odtworzenie dawnych miedz srédpolnych.

11) Tereny rozwoju funkcji turystycznych, letniskowych i rekreacyjno-sportowych — UTL:
Przeznaczenie podstawowe terenéw:
— zabudowa letniskowa, turystyczna, rekreacyjno-sportowa i ustugowa,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— mieszkania towarzyszace.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w podstawowym i dopuszczalnym zagospodarowaniu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

— powierzchnia zabudowy :
= dla zabudowy letniskowej — do 30%,
= dla zabudowy ustugowej—do 50%,
= dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — do 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna na dziafce :
= dla zabudowy letniskowej — min. 60%,
= dla zabudowy ustugowej — min. 40%,
= dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — min. 60%,

— powierzchnia dziatek letniskowych — 700-1200m?,

— wysokos¢ zabudowy letniskowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
przy czym wydzielony nowy zespdt zabudowy nalezy realizowa¢ w jednorodnej formie
architektonicznej pod wzgledem wysokosci, uktadu gtéwnej kalenicy i linii zabudowy,

— wysokos¢ zabudowy ustugowe] do 3 kondygnacji nadziemnych,

— wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwoch kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

12) Tereny rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych — US:
Przeznaczenie podstawowe terenéw:
— tereny sportu i rekreacji,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi turystyczne,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w podstawowym i dopuszczalnym zagospodarowaniu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60%, za wyjatkiem terenéw sportowych
na ktérych wystepuje sztuczna nawierzchnia,
— wysokos¢ zabudowy ustugowe]j do 3 kondygnacji nadziemnych,
— wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.
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13) Tereny parkingéw, obstugi komunikacji i ustug — KP/U :
Przeznaczenie podstawowe terendéw:
— parkingi, stacje obstugi komunikacji drogowej,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji stacji paliw.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,
— wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

14) Tereny komunikacji — KG, KZ, KL, KD:

Przeznaczenie podstawowe terenéw:
— tereny drdg publicznych,

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— parkingi, zatoki postojowe dla autobusdw,
— oSwietlenie drogowe.

Ograniczenia zagospodarowania:
— zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi budowy drog.

15) Tereny infrastruktury technicznej :
Przeznaczenie podstawowe terendéw:
— teren stacji GPZ -,
— teren oczyszczalni Sciekow — K,
— teren przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia — EE 110 kV
Ograniczenia zagospodarowania:
— zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie sieci elektroenergetycznych i kanalizacji.

16) Tereny zamkniete — TZ:

Przeznaczenie podstawowe terendéw:
— tereny kolejowe,

Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi,

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,
— wysokosé zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji nadziemnych z

dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
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— minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

Podane wskazniki nalezy traktowac jako wytyczne i stosowaé dla zabudowy nowe;j i przeksztatcanej.

Oznacza to, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna:

— ustala¢ dla nowej i przeksztatcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy i wieksze
powierzchnie biologicznie czynne odpowiednio do miejscowych warunkdw rodzaju zabudowy
oraz mniejsze wskazniki niz przyjete w studium,

— dla zabudowy istniejgcej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.

— dopuszcza sie rowniez stosowanie innych wskaznikdw dla zabudowy leczniczo-uzdrowiskowej w
zaleznosci od potrzeb.

W przypadku zabudowy zagrodowej wskazniki dotyczg czesci dziatek wchodzacych w sktad

gospodarstwa rolnego, potozonego w granicach obszaréw zurbanizowanych.

Wskazane na planszy , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” projektowane tereny o réznym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, przedstawione sg w swoich maksymalnych zasiegach i

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zajmowaé mogg mniejszg powierzchnie w

zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb.

7.2. OBSZARY ZABUDOWANE, WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACI

Opracowana w ramach Studium... koncepcja kierunkdw rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego gminy oparta jest o naturalny przyrost ludnosci oraz zachowany charakter
przeksztatcen przestrzennych i ochrony w zakresie sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozwdj gminy polegac bedzie gtdwnie na uzupetnieniu, intensyfikacji i rewaloryzacji istniejgcej
zabudowy, zmierzajacy do podniesienia standarddw, a przez to jakosci zycia mieszkarncéw oraz do
wprowadzenia i umocnienia fadu przestrzennego.

Modernizacja istniejgcego zainwestowania zarowno obszaréw zabudowy mieszkaniowej jak i
produkcyjno-ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego wizerunku gminy, a réwnoczesnie
warunkiem poprawy jakosci Zycia mieszkancow.

Pozytywny wizerunek gminy bedzie rowniez waznym elementem dla inwestoréow z zewnatrz do
inwestowania na terenie gminy.

Na terenie gminy istnieje obszar zabudowany, ktérego uktad przestrzenny wymaga przeksztatcen
i rehabilitacji do stanu pierwotnego. Dotyczy to wsi Pokodj, ktéra wyksztatcita uktad urbanistyczny i
zabudowe o specyficznej formie urbanistycznej nalezacej do unikalnej.

Restauracja i odbudowa najbardziej wartosciowych obiektéw architektonicznych oraz parku
krajobrazowego podniostaby w duzym stopniu wizerunek wsi. Podniesienie atrakcyjnosci Pokoju
stworzy wieksze mozliwosci dla rozwoju turystyki a tym samym do ozywienia gospodarczego poprzez
rozwdj ustug. Ten zakres dziatan wymagac bedzie duzych naktaddéw finansowych, ktérych nie
zapewni Samorzad Gminy. W tym zakresie niezbedne bedzie wspomaganie finansowe ze strony
organéw rzadowych.
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7.3.

ZASADY KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY | KRAJOBRAZU

¢ zabudowy,

chronic historyczny ukfad urbanistyczny wsi Pokdj, a przede wszystkim scisle respektowac
zalecenia konserwatorskie, odnoszgce sie do ochrony obiektéw zabytkowych i osi
widokowych oraz prowadzenia dziatalnosci w obrebie stref ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej,

rewaloryzowac obiekty zabytkowe oraz stymulowacd biezgce prace remontowe i wtasciwe
utrzymanie istniejgcej zabudowy, szczegélnie tej o walorach kulturowych,

zabezpieczac¢ opuszczone siedliska przekazujgc je nowym uzytkownikom,

ograniczy¢ nowe budownictwo do obszaréw obecnego zainwestowania i wyznaczonych
nowych terendw rozwojowych w obrebie okreslonych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

nawigzywa¢ do regionalnych wzordw architektury, w tym miedzy innymi poprzez
stosowanie stromych dachéw o pochytosci w tradycyjnej zabudowie,

wykluczy¢ mozliwos¢ wznoszenia zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, produkcyjnej i
ustugowej wyzszej niz 2 kondygnacje,

chronic¢ uktady zieleni wysokiej, a w szczegdlnosci dawne parki podworskie i cmentarze,

nowg zabudowe projektowac indywidualnie o podwyzszonych kryteriach dostosowania,
— do otoczenia
— inawigzania do elementdw krajobrazu historycznego regionu.

¢ krajobrazu,

respektowaé prawng ochrone obszaru chronionego krajobrazu i parku krajobrazowego
wraz ze wszystkimi zasadami jego ochrony,

minimalizowaé negatywng antropopresje na krajobraz pozostatych obszaréw,
chroni¢ zadrzewienia srddpolne i sukcesywnie uzupetniaé ubytki,

prowadzi¢ pozgdane dolesienia w sposob uatrakcyjniajacy krajobraz,
rekultywowaé zdewastowane obszary,

prowadzi¢ w miare mozliwosci sieci infrastrukturalne w juz istniejgcych korytarzach
infrastruktury i przez odpowiednie rozwigzania ograniczac ich krajobrazowg agresywnos¢,

chroni¢ stanowiska archeologiczne, stanowiska roslin chronionych, ostoje zwierzat oraz
inne cenne walory krajobrazowe.

7.4.

KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA

Rolnictwo jako wiodaca funkcja w gminie nadal bedzie odgrywac role w jej gospodarce.

Gmina Pokodj posiada stabe warunki dla rozwoju rolnictwa. Pod wzgledem waloryzacji rozwoju
przestrzeni produkcyjnej dajgcej gminie 63,3 pkta zajmuje dalsze - 54 miejsce w wojewddztwie
/102,3 pkta gm. Pawtowiczki; 57,3 pkta gm. Jemielnica/.

Restrukturyzacja rolnictwa wigzac sie musi z przebudowg catej gospodarki, tak by wchtoneta ona
odchodzace z rolnictwa zasoby pracy bez koniecznosci migracji do miast. Istniejgca struktura agrarna
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w gminie, duzy udziat gospodarstw matych wymaga przebudowy.

Warunki agroklimatyczne jakie gmina posiada wskazujg, ze rolnictwo gminy winno by¢ oparte o
produkcje w rodzinnych gospodarstwach indywidualnych. W zwigzku ze zmianami w strukturze i
funkcjonowaniu rolnictwa w Polsce, w obliczu przystgpienia do struktur europejskich nalezy
spodziewaé sie proceséw komasacji gruntdw przez wiekszych producentdw i specjalizacji
poszczegdlnych gospodarstw rolnych. Spodziewane jest rowniez wieksze niz dotychczas wigzanie
funkcji produkcyjnej z przetwdrczg w obrebie jednego gospodarstwa lub grupy kilku podobnie
wyspecjalizowanych.

Korzystnym dla gminy Pokdj jest fakt, ze znaczna cze$¢ mieszkancéw wsi czynna zawodowo
oprécz dochodéw z prowadzenia gospodarstwa rolnego uzyskuje réwniez dochody ze Zzrédet poza
rolniczych.

Utrzymanie znacznego odsetka ludnosci wiejskiej ma istotne znaczenie dla przysztej rownowagi
demograficznej, mimo mniej korzystnej na skutek migracji mtodych rocznikéw struktury wieku
ludnosci na wsi. Dla perspektyw rozwoju gospodarczego nie bez znaczenia s3 istniejgce na wsi zasoby
mieszkaniowe i mentalno$¢ ludnosci wiejskiej. Niestety zauwaza sie stosunkowo niski poziom
kwalifikacji rolniczych. W gospodarstwach rodzinnych znikomy odsetek stanowig osoby majgce
wyksztatcenie rolnicze srednie lub wyzsze.

Inwestowanie w czynnik ludzki na wsi powinien objgé przede wszystkim szeroko pojeta oswiate i
wychowanie i wszystko co ma zwigzek z awansem kulturowym wsi.

Mato korzystne uwarunkowania dla rozwoju rolnictwa zwtaszcza intensywnego a korzystne
uwarunkowania przyrodnicze pozwalajg na podjecie dziatan dla rozwoju rolnictwa alternatywnego -
ekologicznego i upraw niekonwencjonalnych /nasiennictwo, zielarstwo, uprawy Inu itp./

Giéwne zasady rozwoju rolnictwa ekologicznego:

— utrzymanie i podwyzszanie zyznosci gleb poprzez ptodozmiany oraz wtasciwe nawozenie
organiczne,

— dbato$¢ o utrzymanie okrywy roslinnej /miedzyplony/ w celu podtrzymania aktywnosci
biologicznej gleby,

— rownowaga produkcji roslinnej i zwierzecej wyrazajgca sie samowystarczalnoscia
gospodarstwa,

— zapewnienie zwierzetom gospodarskim warunkéw bytowania zgodnych z ich potrzebami
gatunkowymi zywionych na paszach wtasnych bez syntetykow,

— dazenie do bogactwa gatunkowego roslin i zwierzat takzie dziko zyjacych w obrebie
gospodarstwa,

— ksztattowanie i pielegnacja krajobrazu rolniczego.

Oprodcz rolnictwa ekologicznego szansg dla gminy jest wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwoj
nowej formy polegajgcej na tgczeniu pracy w gospodarstwie rolnym z wypoczynkiem — agroturystyki.

Gmina Pokdj posiada wyjgtkowo korzystne warunki dla rozwoju agroturystyki:
— posiada dobre potgczenie komunikacyjne,
— $rodowisko przyrodnicze /lasy, woda, czyste powietrze, spokdj, cisza/
— istniejgca baza mieszkaniowa,
— podejmowane dziatania Samorzagdu Gminy dla podniesienia standardéw mieszkaniowych
poprzez wodociggowanie wsi, posiadanie oczyszczalni $ciekédw, budowa kanalizacji,
telefonizacja wsi itp./.
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Rozwdj tej formy zalezy zaréwno od podejmowania sprzyjajacych dziatan przez Samorzad Gminy, ale
takze i od samych mieszkancdw gminy, ktéra wymaga: utrzymania wysokiego standardu
gospodarstw rolniczych, goscinnosci, poznawania jezyka gosci, tworzenia tradycyjnej goscinnej
atmosfery wsi.

Wsie o szczegdlnie korzystnych warunkach do rozwoju agroturystyki to:
= Krzywa Gora, Zawis$¢, Kopalina, Lubnow, Siedlice a takze przysiétki Domaradza - Jagienna, Paryz,
Kozuby, Zabiniec.

W polityce rolnej gminy nalezy prowadzi¢ dziatania w kierunku:
= ksztattowania wtasciwej struktury obszarowej gospodarstw rolnych,
= zwiekszania efektywnosci produkcji rolnej zaréwno roslinnej jak i zwierzecej,
= wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich,
= poprawe struktury obszarowej gospodarstw rodzinnych,

= promowania gospodarstw specjalistycznych — wzorcowych, nastawionych na produkcje
zdrowe] zywnosci,

= dostosowywania kierunkéw produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego i krajowego, a takze
wymogow Unii Europejskiej

= petnego wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania zaréwno gospodarstwa rolnego jak i catej spotecznosci wiejskiej,

= wtasciwego zaopatrzenia w Srodki produkcji oraz usprawnianie skupu ptodéw rolnych,

= podniesienia kwalifikacji rolniczych.

7.5.  KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJI LESNE)

Lesnictwo - oparte o dziatania gospodarcze w lasach
/wyreby, szkétkarstwo, nasadzenia, ochrona lasow/.

W zwigzku z pogarszajacg sie kondycjg laséw ochronnych konieczne jest wdrazanie bardziej
proekologicznych zasad prowadzenia gospodarki lesnej. Gtownymi dziataniami gospodarki lesnej
winny sta¢ sie odnowienia dostosowane w wiekszym niz obecnie stopniu do warunkéw siedliska
/przede wszystkim unikanie tworzenia monokultur sosnowych, zwtaszcza na siedliskach wilgotnych/,
ochrona lasu przed szkodnikami, zwiekszenie wieku rebnosci, stosowanie rebni w matym stopniu
degradujacych srodowisko lesne, zachowanie biordznorodnosci terendw lesnych, ochrona zasobdéw
wodnych i glebowych, stworzenie odpowiednich podstaw rozwoju funkcji turystycznej. Istotnym
problemem rozwoju lesnictwa na obszarze gminy jest réwniez potrzeba zalesiania stabych
odtogowanych gruntéw. W pierwsze] kolejnosci zalesieniu powinny podlega¢ grunty lezgce w
potencjalnych korytarzach ekologicznych tgczacych istniejgce duze kompleksy lesne oraz grunty,
ktore mogg dopetnia¢ zwarte kompleksy lesne oraz nie uzytkowane rolniczo.

7.5.1. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW | ZASAD KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ DLA WSI POKO)J

Obszar wsi cechuje sie przecietnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Potozenie w ,sercu”
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego i przecietne warunki dla rozwoju rolnictwa powodujg, ze
funkcja rolnicza wypierana bedzie przez funkcje mieszkaniowg, turystyczng i docelowo
uzdrowiskowa.
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W polityce rolnej wsi nalezy prowadzic dziatania w kierunku:

— promowania gospodarstw specjalistycznych,

— dostosowywania kierunkéw produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego, a takze wymogoéw
Unii Europejskiej,

— petnego wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania zaréwno gospodarstwa rolnego jak i catej spotecznosci wiejskiej,

— podniesienia kwalifikacji rolniczych,

— ochrony i troski o srodowisko przyrodnicze, a takze popierania metod produkcji rolnej
utrzymujacej podstawe zycia — glebe, powietrze i wode, czyli rozwdj rolnictwa ekologicznego.

Tereny planowane do zabudowy obejmujg uzytki rolne potozone w bezposrednim sgsiedztwie
terendw zainwestowanych, o niskich klasach bonitacyjnych nie wymagajacych uzyskania zgody na ich
przeznaczenie na cele nierolnicze o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 3 lutego 1995r o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz.1266 z péin. zm.).

7.6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)J

Infrastruktura spoteczna obejmuje placéwki realizujgce dziatalno$¢ z zakresu szeroko rozumianej
oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, handlu, kultury fizycznej i wypoczynku -
czyli ustugi spoteczne i publiczne.

W systemie nakazowo-rozdzielczym znaczng cze$¢ infrastruktury spotecznej byta wtasnoscia,
panstwa. Nie uwzgledniano w petni uwarunkowan spotecznych i ekonomicznych co spowodowato
miedzy innymi duze dysproporcje w ich rozmieszczeniu. W okresie kryzysu wstrzymywano wiele
inwestycji oraz zmniejszono remonty urzgdzen co spowodowato duzy regres ich dziatalnosci.

Dokonujgce sie zmiany spoteczno-polityczne i gospodarcze zmuszajg do zmiany podstawowych
zasad funkcjonowania i finansowania infrastruktury spotecznej.

Ulegnie zwiekszeniu udziat placowek infrastruktury spotecznej bedacej wtasnoscia
samorzadu terytorialnego czyli gminy, prywatng, spofeczng, organizacji politycznych, spotecznych i
koscielnych. Udostepnienie niektérych grup ustug bedzie na zasadach rynkowych. Dotyczy¢ to
bedzie gtdwnie ustug w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i produkcyjno-
wytworczego.

Infrastruktura spoteczna finansowana z budietu panstwa i samorzadu terytorialnego
wyrazZnie stanie sie dziedzing uzytecznosci publicznej o wzrastajagcym znaczeniu dla panstwa.

W gospodarce rynkowej charakteryzujagcej sie znacznym odsetkiem bezrobotnych
zwiekszenie zakresu dziatan infrastruktury spotecznej, polepszenie jakosci jej ustug przyczyniac sie
bedzie do wzrostu zatrudnienia czyli wchtoniecia wolnych zasobdéw sity roboczej.

Kierunki polityki samorzadu lokalnego gminy w zakresie infrastruktury spotecznej winny
obejmowac dziatania majace na celu:

= utrzymanie istniejacego stanu urzadzen i obiektéw publicznych w zakresie ilosciowym,
= modernizacje i unowoczesnienie urzadzen i obiektéw publicznych w zakresie jakosciowym,

= realizacje nowych obiektéow w dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan spotecznosci lokalnej i
aktualnych trendéw.

Rozmieszczenie i dostepnosc do ustug:
¢ Pokdj samorzadowy osrodek gminny
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< koncentracja ustug o znaczeniu ponadgminnym,
< koncentracja ustug o znaczeniu gminnym.

¢ w pozostatych jednostkach - ustugi na poziomie podstawowym.

7.6.1. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ DLA WSI POKO)

Infrastruktura spoteczna obejmuje placéwki realizujgce dziatalnos¢ z zakresu szeroko rozumiane;j

oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, handlu, kultury fizycznej i wypoczynku —
czyli ustugi spoteczne - publiczne.

Kierunki polityki samorzgdu lokalnego gminy w zakresie infrastruktury spotecznej winny obejmowa¢é
przede wszystkim:

utrzymanie istniejgcego stanu urzadzen w zakresie ilosciowym,
modernizacje i unowoczesnienie w zakresie jakosciowym,
realizacje nowych obiektdw w dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan spotecznosci lokalnej i
aktualnych trendow.

W zakresie ustug ponadlokalnych wie$ i gmina Pokdj obstugiwane sg przez ustugi zlokalizowane w
Namystowie oraz Opolu.

7.7.

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII

Gmina Pokdj w zakresie komunikacji obstugiwana bedzie przez:

¢ UKLAD DROGOWY:

ktory tworzyé beda:
= droga wojewaoddzka : nr 454 relacji Opole — Namystéw

= drogi powiatowe :

nr 27-132 Staroscin - Domaradz

nr 27-150 Popieléw - tadza

nr 27-325 Bogacica - Zawis¢

nr 27-348 Wotczyn - Odtogi

nr 27-349 Lubnéw — Fatkowice

nr 27-352 Krzywa Goéra — Murdow

nr 27-353 Dgbréwka Dolna — Grabice
nr 27 -354 Dzikéw — Siedlice

= drogi gminne :

27-45001 Krzywa Godra

27-45002 Lubndw - Swierczowskie,
27-45003 Lubnéw - Kopalina,
27-45004 Fatkowice-Osiek,

27-45005 Dgbréwka Dolna - Zieleniec,
27-45006 Kozuby -Zabiniec,

27-45007 Dgbréwka Dolna - Okoty,
27-45008 Pokdj - Domaradsz,
27-45009 Grabice - Dgbréwka Dolna,
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27-45010 Pokdj —Czarna Woda,
27-45011 Mielecin - Jagienna,
27-45012 Krogulna - Dzikéw,
27-45013 Siedlice - Kuznia Katowska,
27-45014 Krogulna - Siedlice,
27-45015 Stary Popieldw- Pokdj,
27-45016 Krzywa Gora - tadza,
27-45017 Kartéw - Pokdj,

27-45018 Grabczok - tadza,
27-45019 Swierczowskie - Domaradz,
27-45020 Pokdj - Grabice.

Podstawowe zadania w zakresie uktadu drogowego obejmuja:
= modernizacje drogi wojewddzkiej nr 454 wraz z budowa obej$cia wsi Pokdj i Zielenca,
= modernizacje drég powiatowych
= modernizacje drég gminnych
- sukcesywnie do potrzeb

Zaopatrzenie w paliwo prowadzi¢ bedzie stacja paliw w Pokoju, niezbedng obstuge techniczng
samochodéw petni¢ bedg istniejace i projektowane urzgdzenia i zaktady prywatne lokalizowane w
poszczegdlnych wsiach w dostosowaniu do zapotrzebowania.

W zwigzku z przyjetym kierunkiem rozwoju turystyki i rekreacji w gminie wyznacza sie na obszarze
gminy miejsca postojowe - parkingi przy drogach prowadzacych do terenéw lesnych.

e UKLAD KOLEJOWY

= obecnie linia kolejowa Opole — Namystéw ze wzgledéw ekonomicznych nie funkcjonuje i jest
przewidziana jest do likwidacji.
W Studium proponuje sie wykorzystanie linii dla celéw turystycznych /poprzez powigzanie jej z
parkiem krajobrazowym w Pokoju ze stawami Matyldy i Augusta/,
badz jako droge - wschodnig obwodnice wsi Pokdj.

7.7.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI DLA WSI POKO)

Wies Pokdj w zakresie komunikacji obstugiwana bedzie przez uktad drogowy:

droge wojewddzka nr 454 relacji Opole — Namystow

droge powiatowg 1348 O (pdtnocna granica opracowania)
drogi gminne

linie kolejowa nr 301 relacji Opole — Namystow (nieczynna)

YV VVYVY

Kierunki rozwoju komunikacji:

Istniejagcy uktad drog wojewddzkich i powiatowych na terenie wsi nie spetnia wymaganych
parametréw technicznych i nie zapewnia bezpieczeristwa ruchu drogowego - wymaga remontu drég i
ich przebudowy. Na planszy Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przedstawione sg drogi
gtéwne, zbiorcze, lokalne oraz wazniejsze dojazdowe (dla drég dojazdowych i wewnetrznych
okreslenie ich przebiegu w stanie istniejgcym i projektowanym nastgpi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego).

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej na terenie wsi:
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» modernizacja drogi wojewddzkiej nr 454 Opole — Namystow, w tym:

— modernizacja do parametréw klasy G,

— ustanowienie rezerwy terenowej pod projektowang obwodnice miejscowosci Pokdj
(zaprezentowany na mapie Kierunkow zagospodarowania przestrzennego przebieg
obwodnicy jest orientacyjny i w przypadku realizacji inwestycji moze ulec zmianie, jak
rowniez zmianie mogg ulec dojazdy do obwodnicy),

— zminimalizowanie wtgczen do istniejgcej drogi i projektowanej obwodnicy,

— przebieg projektowanej obwodnicy wsi Pokdéj w ciggu drogi wojewddzkiej nr 454 jest
orientacyjny, gdyz nie posiada on projektu szczegétowego badz budowlanego. Uwzglednienie
powyzszej obwodnicy wynika z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa opolskiego, jednakze nie znajduje sie ona w planach inwestycyjnych
Wojewddzkiego Zarzadu Drég w Opolu i jej wybudowanie nie nastgpi przed 2025 r., dlatego
tez powyzsza obwodnica zostata zasygnalizowana w Studium, a nie $ciéle okreslona.

» modernizacja drég powiatowych i gminnych

— dostosowanie do obowigzujacych parametréw, budowa chodnikéw, kanalizacji burzowej,
ulepszenie nawierzchni,

— budowa nowych drég w zwigzku z sukcesywnym zagospodarowaniem projektowanych
terenow.

Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej:

» linia kolejowa nr 301 relacji Opole - Namystow:

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego zaktada utrzymanie linii
kolejowej jednakze jest to obecnie nieuzasadnione ekonomicznie. Podkresli¢ nalezy, ze linia
jest juz w duzej czesci rozebrana. Proponuje sie poprowadzenie po sladzie linii kolejowej
regionalnej Sciezki rowerowej.

‘ 7.8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

‘ 7.8.1. Zaopatrzenie w wode

Projektuje sie objecie catej gminy zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode opartym o ujecie
i SUW ,Zieleniec" o wydajnosci Qunaxg=1000m3/d.

Obiekt ten winien zaopatrywa¢ w wode wsie: Pokdj, Zieleniec, Krogulna, Zabiniec, Jagienna, Kozuby,
Domaradz, Paryz, Swiercowskie, Domaradzka Kuznia, Dabréwka Dolna, Lubndéw, Kopalina, Zawié¢,
Fatkowice.

Dla osiggniecia petnej mocy produkcyjnej SUW ,Zieleniec" dla w/w ukfadu wodociggowego
konieczne bedzie uruchomienie ujecia i SUW Dabréwka Dolna. Potrzeby zaopatrzenia w wode
Z.P.H.Fatkowice bedg pokrywane przez istniejgcy wodocigg zaktadowy Z.P.H.Fatkowice.

Kazde z uje¢ ma zatwierdzone trwate zasoby eksploatacyjne i dobre warunki dla utworzenia stref
ochronnych. Obecnie projekt strefy ochronnej zewnetrznej posredniej posiada ujecie wody
»Zieleniec".

Ponadnormatywna zawarto$¢ zelaza i manganu jest specyficzna dla catej gminy i jedynym
rozwigzaniem jest uzdatnianie wody.

Wsie Krzywa Goéra i tadza przewiduje sie zaopatrzy¢ z wodociggu Brzezie /gm. Dobrzerh Wielki/ we
wsi Kup.

Wie$ Siedlice bedzie zaopatrywana w wode z wodociggu gminnego gminy Swierczéw we wsi Bielice..
Dla zaopatrzenia w wode wsi Kopalina i Zawis¢ nalezy wybudowad rurocigg tranzytowy Lubnow -
Kopalina.

Istnieje mozliwo$¢ zmiany zatozonej koncepcji zaopatrzenia gminy w wode jesli wystgpig okolicznosci
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korzystniejsze pod wzgledem technicznym i ekonomicznym.
7.8.1.1. Ustalenia dla wsi Pokadj
Wies Pokdj posiada zorganizowany system zaopatrzenia mieszkancow w wode poprzez wiejsky sie¢

wodociggowa i wodociag ,,Pokdj", biegnacy od stacji uzdatniania wody ,,Siedlice”.

Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:
— modernizacja istniejgcej sieci,
— rozbudowa sieci wodociggowej na terenach planowanej nowej zabudowy.

7.8.2. Odprowadzanie $ciekéw

Zaktada sie objecie catej gminy zorganizowanym systemem kanalizacji sanitarne;.

- opartym na istniejgcej oczyszczalni sciekdéw wybudowane w pdétnocno-zachodniej czesci wsi Pokdj.
Obecnie realizowana jest sie¢ kanalizacyjna w Pokoju, do ktérej sukcesywnie bedzie podtgczona sie¢
w pozostatych wsiach gminy.

7.8.2.1. Ustalenia dla wsi Pokadj

Wies Pokdj na wiekszosci obszaru posiada zorganizowany system odprowadzania Sciekdw.
Kierunki rozwoju gospodarki sciekami:

— modernizacja istniejgcej sieci,

— rozbudowa kanalizacji na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy.

7.8.3. Elektroenergetyka

e w zakresie sieci wysokich napie¢ — zaktada sie utrzymanie i modernizacje GPZ Pokdj oraz linii
energetycznej wysokiego napiecia 110 KV relacji: Opole — Namystéw

¢ w zakresie niskich napiec:
mieszkancy gminy i jednostki gospodarcze beda nadal wyposazone w energie elektryczng za
posrednictwem stacji transformatorowych z sieci niskiego napiecia. Dalsze dziatania
obejmowaé¢ beda modernizacje sieci i jej rozbudowe do aktualnych potrzeb zgodnie z
wymaganiami technicznymi.

7.8.3.1. Ustalenia dla wsi Pokadj

Istniejacy system elektroenergetyczny:
» w zakresie sieci wysokich napiec:
— linia jednotorowa 110 kV relacji Borki — Pokdj
— linia jednotorowa 110 kV relacji Pokdj — Namystow.
— Gtéwny Punkt Zasilania ,,GPZ Pokaj”
» w zakresie sieci srednich i niskich napie¢:
— mieszkancy wsi sg w petni wyposazeni w energie elektryczng za posrednictwem stacji
transformatorowych sieci niskiego napiecial5/0,4KV zasilanych z GPZ Pokd;.
Strefy ograniczonego uzytkowania
— ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 15 m od linii 110 kV.
Kierunki rozwoju elektroenergetyki:
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— modernizacja linii wysokich napie¢,

— modernizacja GPZ Pokdj,

— modernizacja istniejgcych linii Sredniego i niskiego napiecia,

— modernizacja stacji transformatorowych 15/0,4 kV i budowa nowych,

— przebudowa napowietrznej sieci Sredniego i niskiego napiecia na trasie przebiegu kolidujgcej
z zabudowa mieszkaniowg istniejgcy i planowana,

— nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

7.8.4. Gazownictwo

Gmina nie jest zgazyfikowana.
Aktualnie ze wzgledéw finansowych brak jest mozliwosci na wyposazenie gminy w gaz przewodowy.

7.8.4.1. Ustalenia dla wsi Pokadj

Kierunki rozwoju gazownictwa:
— docelowo zaopatrzenie mieszkarncow wsi w gaz przewodowy.

7.8.5. Telekomunikacja

Gmina jest stelefonizowana.
Mieszkancy, ktdrzy wyrazajg che¢ posiadania telefonu otrzymuja dla niego numer.

7.8.5.1. Ustalenia dla wsi Pokadj

W obecnym stanie prawnym gmina nie ma kompetencji w zakresie ustalania kierunkdow rozwoju
infrastruktury telekomunikacyjnej. Kierunki te wyznacza ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675) oraz Urzad Komunikacji
Elektronicznej.

Zgodnie z przepisem art. 46 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy gmina w planach miejscowych nie
moze ustanawiac zakazéw lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
oraz przyjmowac rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie takich inwestycji, jezeli s3 one zgodne
z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, ztozonymi w formie wnioskéw do

zmiany studium, w zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej przewiduje sie mozliwosci:

— lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, zaréwno tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w
tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;

— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami
sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

— rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  (przewodowych i

bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i

teleinformatyczne w gminie i w regionie.

7.8.6. Ciepto — ustalenia dla wsi Pokoj

Wies Pokdj nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Zabudowa mieszkaniowa, ustugi i
zaktady produkcji zasilane sg z wtasnych lokalnych zrédet opalanych w przewazajacej czesci weglem i
miatem weglowym.
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Kierunki rozwoju cieptownictwa
— nie przewiduje sie realizacji zorganizowanego systemu cieptowniczego wsi, mieszkancy bedg
zaopatrywani w ciepto z wiasnych lokalnych Zrédet — kottowni,
— nalezy preferowad niskoemisyjne zrddta ciepta.

7.9. GOSPODARKA ODPADAMI

Pod wzgledem prawnym i formalnym gmina ma uregulowany system gospodarki odpadami
komunalnymi.

7.8.9.1. Ustalenia dla wsi Pokadj

Gmina i wie$ Pokdj majg uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadéw
komunalnych. Odpady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci gospodarczej
oraz obiektéw uzytecznosci publicznej gromadzone s3 w kontenerach ustawionych na
poszczegblnych posesjach, a nastepnie wywozone przez stuzby komunalne i prywatnych
przedsiebiorcéw na sktadowiska komunalne.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami:
— minimalizacja ilosci wytworzonych odpadéw komunalnych oraz wdrozenie nowoczesnego
systemu odzysku i unieszkodliwiania odpaddw.

7.10. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zagrozenie powodziowe

W okresie powodzi w lipcu 1997 roku, a takze w 2010 r. na obszarze wsi miaty miejsca jedynie
podtopienia gruntéw rolnych i zabudowy mieszkaniowej, wynikajgce z bardzo ptytkiego
wystepowania pierwszego poziomu wody gruntowej. Dla miejscowosci nie wyznaczono obszaru
zagrozenia powodziowego.

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych
Ze wzgledu na nizinny charakter uksztattowania powierzchni ziemi i jej strukture geologiczng na
obszarze wsi nie ma zagrozenia osuwania sie mas ziemnych.

7.11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze wsi Pokdj brak jest obiektow i obszardw, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ filar ochronny
kopaliny.

7.12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.412 z
pozn. zm.)

Na obszarze wsi Pokdj nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady.
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7.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACII

Modernizacja istniejgcego zainwestowania zarowno obszaréw zabudowy mieszkaniowej jak i
produkcyjno-ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego wizerunku wsi, a réwnoczesnie
warunkiem poprawy jakosci zycia jej mieszkaricdw. Pozytywny wizerunek wsi bedzie réwniez waznym
elementem dla inwestorow z zewnatrz do inwestowania na jej terenie.

Wies Pokdj nie posiada obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

7.14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze wsi Pokdj zlokalizowane sg tereny zamkniete obejmujace bytg stacje i linie
kolejowa. Docelowo stacje kolejowqg oraz tereny do niej przylegte nalezy przeznaczy¢ pod rozwdj
ustug i przemystu, dawng linie kolejowa mozna wykorzysta¢ pod rozwdj funkcji turystycznych —
zabytkowa linia kolejowa lub ponadlokalna trasa rowerowa.

7.15. OBSZARY WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH

Na obszarze wsi Pokdj nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcdw mineralnych badz
ustanowione tereny i obszary gérnicze. Jednakze, na podstawie materiatéw badawczych, mozna
stwierdzié, ze przez teren wsi Pokdj przebiega uskok hambursko-krakowski, na obszarze ktérego w
przysztosci istnieje mozliwos¢ poszukiwan, wydobyci i eksploatacji kopalin.

8. KIERUNKI WYKORZYSTANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO GMINY DLA
ROZWOJU FUNKCIJI REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH | KRAJOZNAWCZYCH

Gmina Pokodj posiada korzystne warunki do rozwoju wypoczynku i rekreacji zarowno o charakterze
pobytowym dtuzszym niz 2 dni jak i 1-2 dniowego sobotnio-niedzielnego:

= bogata szata przyrodnicza o duzych walorach krajobrazowych /lasy, stawy, doliny rzek/

= fagodny klimat, czyste powietrze,

= cisza i spokdj, brak ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych,

= dobra dostepnos$¢ komunikacyjna,

= unikalne walory kulturowe,

= rozproszenie zabudowy,

= mate zainwestowanie.

Obecnie warunki te nie s w petni wykorzystane i w gminie rozwija sie jedynie turystyka 1-2 dniowa
zwigzana gtéwnie ze zbieractwem jagdd i grzybdw w mniejszym zakresie z czynnym wypoczynkiem
/wedréwki pieszo-rowerowe/ w soboty i niedziele przez mieszkaricdw gminy i najblizszych
miejscowosci, w tym réwniez miasta Opola.

Wykorzystanie waloréw srodowiska przyrodniczego gminy Pokdj a takze wartosci kulturowych wsi
Pokdj dla rozwoju turystyki i rekreacji w wiekszych niz dotychczas rozmiarach stwarza dla gminy
szanse dla jej rozwoju gospodarczego.

Objecie gminy Obszarem Chronionego Krajobrazu i powotanie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego
podnosi dodatkowo walory tej gminy dla rozwoju turystyki i rekreacji.
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Istniejgce zagospodarowanie gminy pozwala na rozwéj w gminie:

turystyki ogdlnej krajoznawczej — polegajacej na zwiedzaniu réznych miejsc i obiektéw, a czas
przebywania moze trwac do kilku godzin,

rekreacji sobotnio-niedzielnej — przyjazdy w dni wolne od pracy, do lasu z mozliwoscia
zakwaterowania w celu wedkarstwa, zbierania jagdd, grzybdw i ziét a takze myslistwa,

rekreacji specjalistycznej — zwigzanej z wykorzystaniem warunkéw klimatycznych do celéw
leczniczych,

turystyki ekologicznej — nastawionej na przyjmowanie gosci i turystow poszukujacych spokoju i
odosobnienia oraz kontaktu z natura.

Turystyka ekologiczna moze przybierac forme:

agroturystyki — tworzong w oparciu o baze noclegowg i zywieniowg indywidualnych
gospodarstw rolnych, oraz

turystyki wiejskiej - opartg o wykorzystanie poprzez adaptacje istniejgcej zabudowy /tzw. drugie
domy/, obiektéw zabytkowych, a takze urzgdzanie pdl biwakowych, campingdw z bazg
zywieniowa w specjalnie przygotowanych punktach gastronomicznych.

W Studium proponuje sie rozwdj réznych form turystyki i rekreacji;

na wyznaczonych terenach dla rozwoju turystyki i rekreacji istnieje mozliwo$¢ urzadzania
campingow, pdl biwakowych, realizacji budownictwa letniskowego i innych obiektéw sportowo-
rekreacyjnych pozwalajgcych na uprawianie czynnej rekreacji,

na proponowanych drogach lesnych wyznaczonych jako s$ciezki pieszo rowerowe /szlaki
turystyczne/ istnieje mozliwo$¢ spacerowania, oraz urzadzania wedrowek pieszo-rowerowych

po zatrzymaniu sie na wyznaczonych parkingach istnieje mozliwos¢ spacerowania po lesie w
celach zbieractwa bogatego runa lesnego i zidt,

w Pokoju ze wzgledu na walory klimatyczne istnieje mozliwos$¢ rozwoju rekreacji pobytowej
zwigzane] z lecznictwem specjalistycznym oraz turystyki zwigzanej z walorami kulturowymi
Juktad urbanistyczny wsi, park krajobrazowy ze stawami, zabytki budownictwa i architektury/

agroturystyki poprzez wykorzystanie pobytu w gospodarstwach rolnych dla wypoczynku i
rekreacji. Do wsi o szczegdlnie korzystnych warunkach do rozwoju agroturystyki naleza: tadza,
Krzywa Géra, Dgbréwka Dolna, Siedlice przysidtki: Jagienna, Paryz, Kozuby, Zabiniec.

Rozwdj tych form rekreacji i turystyki wymaga duzych przedsiewzie¢ organizacyjnych i finansowych
ze strony Samorzadu Lokalnego, a takze spotecznosci lokalne;j.

Dotyczy to zaréwno rekonstrukcji uktadu urbanistycznego wsi Pokdj wraz z parkiem krajobrazowym i
przywrdocenie tej miejscowosci dawnej Swietnosci, ale takze budowy parkingdéw przy terenach
lesnych oraz rozwoju ustug handlowych, gastronomicznych, hotelowych o wysokim standardzie.

Dla rozwoju agroturystyki niezbedna jest edukacja spotecznosci lokalnej, podniesienie estetyki
gospodarstw rolnych poprzez budowe infrastruktury technicznej, a takie powrdt do tradycji
regionalnych.

Strona | 116



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY POKOJ

9.

KIERUNKI ZWIEKSZENIA POTENCJIAtU GOSPODARCZEGO GMINY POPRZEZ
WYKORZYSTANIE POTENCJALU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W zakresie gospodarki le$nej:

areat terendw do zalesienia,
nadwyzka sity roboczej w gminie,

W zakresie gospodarki rolne;j:

przeprowadzenie wapnowania i zabiegéw agrotechnicznych,
produkcja zdrowej zywnosci,

rozwdéj hodowli i przetwdrstwa ryb a nadwyzka sity roboczej w gminie,
potrzeby rynku miasta Opola i Gérnego Slaska,

wykorzystanie gospodarstw rolnych do rozwoju agroturystyki,

rozwdj ustug turystycznych, dodatkowe Zrédto zarobkowania.

W zakresie rozwoju turystyki i rekreacji oraz ochrony zdrowia:

potrzeby miasta Opola i Gérnego Slaska,

istniejgcy szpital reumatologiczny,

istnienie kompleksow lesnych, cisza, spokdj, czyste powietrze, tagodny klimat,

mozliwos$¢ pieszych i rowerowych wedrdwek, penetracji lasow w celach zbieractwa jagod
i grzybéw,

dogodna komunikacja,

parki i obiekty zabytkowe — dla celéw krajoznawczych,

drogi $rédlesne przyrodniczo - krajoznawcze do wedrowek pieszo-rowerowych,

budowa parkingdw przylesnych,

potrzeba ustug handlowo - gastronomicznych -dodatkowe Zrddto zarobkowania.

Do realizacji wskazanych kierunkéw niezbedna jest pomoc samorzadu lokalnego, ktéry winien:

¢

¢
¢
¢

wspierac kazdg inicjatywe przynoszacg korzysci dla gminy,

prowadzi¢ szerokg informacje o mozliwosciach inwestowania w gminie,

prowadzi¢ informacje o potrzebach gminy,

organizowac roboty publiczne podnoszace wyglad estetyczny gminy /porzgdkowanie
terendw zielonych, sadzenie kwiatow, krzewdw ozdobnych, sadzenie laséw itp./,
tworzy¢é mozliwosci rozwoju przedsiebiorczosci nastawionej dziatalnosciag na obstuge
turystyki i rekreacji w gminie.

10.

ZADANIA PUBLICZNE KTORYCH REALIZACJA JEST NIEZBEDNA DLA REALIZAC)I |
OSIAGNIECIA CELOW ROZWOJU GMINY

‘ 10.1. ZADANIA DLA REALIZACJI CELOW ROZWOJU GMINY O ZNACZENIU LOKALNYM

wielofunkcyjny rozwéj wsi,

rozwdj obiektéw infrastruktury spotecznej w dostosowaniu do potrzeb,

rozwdj obiektéw i urzadzen nastawionych dziatalnoscig na obstuge turystéw,

rozwdj miejsc pracy poprzez wykorzystanie terendw dla rozwoju turystyki i rekreacji oraz
dziatalnosci gospodarczej produkcyjno-ustugowej,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich jednostkach osadniczych na bazie
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przyjetych rozwigzan z odbiorem sciekéw przez oczyszczalnie sciekdw w Pokoju,

= modernizacja uktadu komunikacyjnego /ulepszenie nawierzchni, budowa obej$¢ drogowych,
chodnikéw i drég dla rowerdéw na terenach zabudowanych/,

= zabezpieczenie wsi przed zalewami powodziowymi,
= ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

= wyznaczenie drog lesnych do uprawiania wedrowek pieszo-rowerowych /szlaki
turystyczne/

= modernizacja szkét podstawowych — budowa sal gimnastycznych,
= budowa krytej ptywalni w Pokoju,

= rekonstrukcja uktadu urbanistycznego, obiektéw architektury i zabytkowego parku
krajobrazowego w Pokoju dla podniesienia waloréow wsi i gminy w rozwoju turystyki i
rekreacji,

= podniesienie waloréw estetycznych miejscowosci - skwery, trawniki, klomby kwiatowe,
drzewa i krzewy ozdobne.

10.2. ZADANIA DLA REALIZAC)I CELOW ROZWOJU GMINY WYMAGAJACYCH WSPOMAGANIA
RZADOWEGO

®= modernizacja uktadu komunikacyjnego — budowa obwodnicy drogowej wsi Pokdj i Zieleniec,

= rekonstrukcja zabytkowego uktadu urbanistycznego, obiektoéw architektury i parku
krajobrazowego wraz ze stawami Matyldy i Augusta w Pokoju — przystosowanie ich do
rozwoju turystyki i rekreacji,

= ochrona zbiornika wdd podziemnych poprzez budowe sieci kanalizacyjnej we wszystkich
jednostkach osadniczych,

= ochrona wéd powierzchniowych — stawow,

= ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu i Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,
®* modernizacja i rozbudowa infrastruktury energetycznej,

= realizacja zalesien okreslonych w granicy polno-lesnej,

= inwestycje zwigzane z ochrong przeciwpowodziows,

= realizacja inwestycji zwigzanych z ochrong srodowiska przyrodniczego dla rozwoju turystyki i
rekreacji /parkingi przyle$ne, tablice informacyjne, wyznaczenie i oznaczenie szlakow
turystycznych i miejsc do wypoczynku/.

10.3. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM WE WSI POKOJ

Na obszarze wsi Pokdj inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg :
— gimnazjum, szkota podstawowa, przedszkole,
— przychodnia zdrowia,
— urzad gminy wraz z jednostkami gminnymi,
— posterunek policji,
— obiekty i urzgdzenia sportowe,
— cmentarz komunalny.
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10.4. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM WE WSI POKOJ

> Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego

W uchwale nr 935/2011 Zarzadu Wojewddztwa Opolskiego z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie
zgtoszenia wnioskéw do sporzgdzenia zmiany studium w czesci dot. wsi Pokdj wskazane zostaty
nastepujgce uwarunkowania przestrzenne i kierunki zagospodarowania w wymiarze ponadlokalnym,
ujete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego wymagajgce ujecia w
zmianie studium dla wsi Pokdj:

1/ w zakresie komunikacji:
— modernizacje drogi wojewddzkiej nr 454 relacji Opole — Namystéw do petnych parametréow
klasy G wraz z budowga obwodnic miejscowosci: Pokdj i Zieleniec,
— utrzymanie linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 301 relacji Opole — Namystow;
2/ w zakresie infrastruktury technicznej:
— przebudowe linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Pokéj oraz
relacji Pokdj — Dobrzen Wielki,
— adaptacje stacji GPZ ,,Pokoj”;
3/ w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow $rodowiska przyrodniczego:
— pofozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
4/ w zakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:
— projektowang lokalizacje pomnika historii ,Pokdj — kosciét ewangelicki”,
— projektowang lokalizacje parku kulturowego ,Zespét parkowo-ruralistyczny — Pokoj”
w Pokoju,
— ochrone obszarowag historycznego ukfadu ruralistycznego miejscowosci Pokd;j.
Wszystkie powyzsze inwestycje i obszary zostaty uwzglednione w zmianie Studium.

» Inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Dodatkowo jako za inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym uznaje sie:
1/ szpital reumatologiczno-rehabilitacyjny,
2/ potencjalne uzdrowisko.

11. OBSZARY DLA KTORYCH WYMAGANE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U. nr 15 poz. 139 z 25 lutego 1999 roku — tekst jednolity/ - obowigzek sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania wystepuje w nastepujgcych przypadkach:

jesli przepisy szczegdlne tak stanowia,

2. dla obszaru, na ktérym przewiduje sie realizacje programdéw, zadan rzadowych
stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

3. dla obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw
publicznych,

4. dla obszaréw, na ktorych wystepuja uwarunkowania rozwoju.
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11.1. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANU WYNIKA Z PRZEPISOW

PRAWA SZCZEGOLNEGO

1)

2)

3)

4)

5)

Zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i leSnych /Dz. U. Nr 16,
poz.78/ - dla obszaréw stanowigce uzytki rolne, a przeznaczone pod rozwdj zabudowy nalezy
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Tereny te zostaty wskazane w Studium... pod rozwdj zabudowy -mieszkalnictwo ,ustugi dla
ludnosci, urzadzenia sportu i rekreacji, komunikacji drogowej /obwodnice drogowe/, na cele
urzadzenia infrastruktury technicznej i dziatalnosci inwestycyjnej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku z pdzniejszymi zmianami o ochronie
dobr kultury i o muzeach /Dz. U. Nr 10, poz.98/ - ochronie podlegajg obszary i obiekty kultury
materialnej o duzej wartosci historycznej. Ich odnowa i rewaloryzacja winna przebiega¢ w
oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach /Dz. U. Nr 101 z 1991 roku, poz.444/
ustalenie granicy polno - lesnej i przeznaczenie terenéw pod zalesienie wanno nastgpi¢ w
oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawq z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gérnicze /Dz. U. Nr 27 z 1994
roku, poz. 96/ dla terenu ztoza itbw w Krogulnej nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego /art. 53, pkt 1 ustawy/. Ztoze
potozone jest w granicach parku krajobrazowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. Nr 15 z
dnia 25 lutego 1999 roku, poz.139 - tekst jednolity/ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla obszaréw, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji
rzgdowych.

Do czasu opracowania i uchwalenia niniejszego Studium... nie sporzadzono centralnych programoéw
zawierajgcych zadania rzagdowe oraz wojewddzkich programéw zawierajgcych zadania rzadowe
nalezgce do witasciwosci wojewody. W slad za tym nie zostat wykonany rejestr wojewédzki inwestycji
obejmujacy:

= zadania rzagdowe wynikajgce z programéw, o ktdrych mowa w art.58ust.l i art.59ust.l,
= zadania realizowane na terenach i obiektach chronionych na podstawie ustaw szczegdlnych.

Planowane zadania wynikajacych ze Studium Wojewddzkiego do Studium Gminy Pokéj obejmuija:

> budowe obejscia drogowego wsi Pokdj i Zieleniec potozonych w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 461 Opole - Namystow

> modernizacje drogi powiatowej nr 27 - 348 w celu uzyskania parametréw drogi V klasy
technicznej,

> modernizacje i rozbudowe systemu melioracyjnego dla ochrony na terenach dolin
zabudowy przed powodziami,

rozbudowe i modernizacje infrastruktury energetycznej,

zalesienie gruntéw rolniczo nieprzydatnych, a przeznaczonych w ramach granicy polno
- lesnej do zalesienia.

> rekonstrukcje i rewaloryzacje uktadu urbanistycznego wraz z parkiem krajobrazowym
wsi Poké;j.

> rozwoj ustug zwigzanych z turystyka i rekreacja.
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W zwigzku z utworzeniem z dniem 28 wrzesnia 1999 roku Stobrawskiego Parku Krajobrazowego
obejmujgcego réwniez gmine Pokdj, dla jego promocji a takze wtasciwej ochrony niezbedne bedzie
wspomaganie techniczne i ekonomiczne Samorzadu Wojewddzkiego.

1. Obszary, na ktérych realizowane bedg lokalne zadania publiczne , jezeli nie zostaty
uwzglednione w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj lub
uwzglednione ale nie otrzymaty pozwolenia na budowe przed 13 grudnia 1999 roku, a beda
finansowane z budzetu gminy.

11.2. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANU WYNIKA Z ISTNIEJACYCH
UWARUNKOWAN

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, do ktérych nalezy:

> ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych gminy - utworzenie Stobrawskiego
Parku Krajobrazowego,

ochrona wartosci kulturowych wsi Pokdj,
podniesienie efektywnos$ci funkcjonowania terenéw zabudowanych,
zapewnienie terendw pod rozwoéj mieszkalnictwa i ustug dla ludnosci,

zapewnienie terenéw do rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

YV V V V V

zapewnienie wlasciwej organizacji do uprawiania turystyki i rekreacji na obszarze
gminy dla ochrony przyrody przed dewastacjq.

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢c w gminie Pokdj dla
wszystkich jednostek osadniczych w granicach projektowanego zainwestowania.

W pierwszej kolejnosci nalezy opracowac:

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru projektowanego zainwestowania
wsi Pokdj, poprzedzony opracowaniem Studium historycznym dla obszaru objetego strefg ,A"
ochrony konserwatorskiej i strefg ochrony krajobrazu obejmujacego park krajobrazowy,

= dla pozostatych jednostek miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy opracowywac
dla obszaréw projektowanego zainwestowania oraz obszaréw wyznaczonych dla rozwoju turystyki
i rekreacji.

Granice obszaréw projektowanego zainwestowania, ktdry winien zosta¢ objety miejscowym
planem zagospodarowania wskazuje sie w Studium...

Zaproponowane granice opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujace tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania nie sg SciSle wigzace i mogg ulec
zmianie do aktualnych warunkéw i potrzeb, oraz pod warunkiem uwzglednienia elementéw, ktére
nie mogg ulec zmianie przeznaczenia i nie mogg by¢ zabudowywane.

Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ plany i zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj, sporzadzone
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjac i
uwzgledniaé jako wigzace zasady ochrony i warunki prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej jakie
bedg okreslone w opracowanym Planie Ochrony Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.
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12. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM ROZWIAZAN

Z analizy zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj wynika, ze
nie zachodzi potrzeba zmiany zasadniczych kierunkdw polityki przestrzennej przyjetych w
dotychczasowej edycji studium. Ztozone wnioski przez zainteresowanych w wiekszosci byty zgodne z
przyjetymi dotychczas kierunkami rozwoju. W zwigzku z tym przyjete w niniejszej aktualizacji
rozwigzania sg zgodne z dotychczasowymi kierunkami rozwoju gminy i samej wsi Pokd;j.

Obszar zmiany studium poddany zostat weryfikacji pod katem uwarunkowan, ktére uwzglednione

zostaty w sposdb nastepujacy:

— uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw oraz
warunkow i jakosci zycia mieszkancow,

— uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska przyrodniczego.

Podstawowe zmiany ustalen studium okreslajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego

w stosunku do dokumentu pierwotnego obejmuja:

— wyznaczenie dodatkowych terenéw budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz
dziatalnosci gospodarczej, wynikajacych z pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do
zmiany studium,

— wprowadzenie zmian wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw przez jednostki uprawnione do
wspotpracy w zakres ich wtasciwosci,

— dostosowanie zmiany studium do aktualnych wymagan w zakresie uwarunkowan, ktére studium
winno uwzgledniac i elementéw ktére powinno okreslac,

— okreslenie w formie wytycznych kierunkdw, parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— uwzglednienie sporzadzonego obecnie na obszarze wsi planu miejscowego.

Aktualizacja i uzupetnienie dotychczasowych ustalen studium ma réwniez na celu dostosowanie ich
do obecnie obowigzujacych przepiséw oraz aktualnego stanu faktycznego. W ramach tych zmian
m.in. skorygowano zapisy dotyczace wsi Pokdj dotyczace rozwoju komunikacji i systemow
infrastruktury technicznej, ochrony dziedzictwa kulturowego, obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego.

Zmiany te nie wprowadzajg zasadniczych zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych w podstawowej wersji Studium Gminy Pokd;.
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Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

I. INFORMACIJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pokodj (zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/135/2000 Rady Gminy Pokdj z dnia
3 lipca 2000 r.) w czesci obejmujacej obszar wsi Pokdj.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokdj sporzadzone
zostato pod rzadami nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 roku.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Po przeprowadzeniu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pokdj uchwalonego w 2000 roku w swietle istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i prawnych Wéjt Gminy Pokéj stwierdzit potrzebe zmiany studium w zakresie
dotyczacym obszaru wsi Pokdj i wystgpit z wnioskiem do Rady Gminy o przystgpienie do dokonania
zmiany.
W dniu 7 lutego 2011 roku Rada Gminy Pokdj podjeta uchwate Nr 1V/27/2011 o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pokdj obejmujacej obszar wsi Pokdj w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do powyzszej
uchwaty.

3. CEL OPRACOWANIA

Dokonana zmiana studium odnosnie obszaru wsi Pokéj uwzglednia :

— whnioski o zmiane przeznaczenia i zagospodarowania terendéw ztozone przez zainteresowanych,
ktorych zamierzenia nie byty uwzglednione w studium,

— wymogi wynikajace z przepisdw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

— nieuwzglednione zadania realizujgce ponadlokalne cele publiczne, ujete w aktualnie obowigzuja-
cym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego;

— dostosowanie zapisdw Studium do nowych regulacji prawnych, przy czym zapisy te odnoszg sie
wytacznie do obszaru wsi Pokdj.

W Swietle powyzszego aktualizacja w wyzej wymienionym zakresie wymaga:

— zmian w czeSci tekstowej polegajgcych na uzupetnieniu ustalen odnoszgcych sie do wsi Pokdj
zgodnie z nowymi uwarunkowaniami i przyjetymi kierunkami jej rozwoju,

— sporzadzenia rysunku zmiany studium okreslajgcego kierunki zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru wsi Pokdj w granicach objetych zmiana.
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Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU WSI

1. POLOZENIE

Wies Pokdj potozona jest w centralnej czesci gminy Pokdj i graniczy:

— od pétnocy z wsiami: Zieleniec, Domaradz (gm. Pokdj),

— od potudnia z wsig Krzywa Goéra (gm. Pokdj),

— od wschodu z wsig Dagbréwka Dolna (gm. Pokdj) i Okoty (gm. Muréw),

— od zachodu z wsig Siedlice (gm. Pokdj) i Kuznica Katowska (gm. Popieldw).

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU WSI WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1. Warunki fizyczno - geograficzne

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym J. Kondrackiego i W. Walczaka obszar wsi potozo-
ny jest w obrebie mezoregionu Réwnina Opolska, ktéra jest fragmentem jednostki wyzszego rzedu,
tj. makroregionu Nizina Slgska, podprowincji Niziny Srodkowopolskie, prowincji Niz Srodkowoeuro-
pejski.

Pod wzgledem hipsometrycznym obszar wsi wykazuje mate zréznicowanie.

Pod wzgledem geologicznym obszar wsi lezy w zasiegu duzych jednostek strukturalnych — Monokliny
Przedsudeckiej i cze$ciowo zachodzacej na nig Depresji Slasko-Opolskiej. Trzeciorzed reprezentuja
utwory triasu i kredy. Czwartorzed tworzg plejstocenskie gliny, piaski oraz pyly, piaszczyste.
Wspodtczesna budowa powierzchniowych utwordéw geologicznych obszaru gminy zwigzana jest scisle z
glacjalnymi peryglacjalnymi, fluwialnymi i eolicznymi procesami zachodzgcymi w plejstocenie i
procesami akumulacyjno-erozyjnymi zachodzgcymi w holocenie.

2.2. Warunki wodne

Gmina Pokdj potozona jest w Regionie Srodkowej Odry, w dorzeczu Odry zlewiska Battyku.
Przynalezy do zlewni rzeki Stobrawa, prawobrzeznego doptywu Odry.
Obszar opracowania odwadnia gtéwnie rzeka Smolnica, lewobrzezny doptyw Stobrawy. Sama
Smolnica o uregulowanym korycie, wraz z biegiem nurtu zasilana jest matymi, bezimiennymi
doptywami zaréwno lewobrzeznymi jak i prawobrzeznymi, wzbogaconymi dodatkowo siecig rowéw
melioracyjnych. W miejscowosci Pokdj powstato szereg stawdw; w czesci zachodniej wsi: Staw
Fryderyka i Staw Zofii, za$ w cze$ci wschodniej stawy: Heleny, Matyldy, Olgi, Anny, Pauliny, Augusta,
Zimochéw Maty i inne bez nazwy. Lustro wody w stawach jest niekiedy poprzedzielane
wybudowanymi groblami a same stawy potgczone ze sobg siecig sztucznych kanatéw. Te dawne
obiekty hydrotechniczne sg usytuowane w kompleksach lesnych.
Wody podziemne — gmina charakteryzuje sie wystepowaniem trzeciorzedowego i czwartorzedowego
uzytkowego poziomu wodonosnego.

2.3. Gleby

Na przewazajgcej czesci obszaru wsi wystepujg autogeniczne gleby piaskowe, zakwalifikowane w
rzedzie gleb bielicoziemnych w tym gleb rdzawych i gleb bielicowych. Sg one wyksztatcone na
podtozu wodnolodowcowych osadéw piaszczysto-zwirowych. W  wiekszosci ich zasiegu
rozprzestrzeniajg sie kompleksy lesne. Gleby te nie nalezg do urodzajnych.

Lokalnie, w matym zasiegu wystepujg gleby semihydrogeniczne: gleby glejowe, gruntowo-glejowe
oraz zdegradowane czarne ziemie. Ograniczajg one swoj zasieg do lokalnych obnizen terenowych
oraz podmoktych tgk w pétnocno-wschodniej czesci obszaru wsi. Naptywowe mady rzeczne ciggng sie
waskim pasem wzdtuz ciekédw powierzchniowych.

Catosc gleb wyszczegdlnionych powyzej jest mato urodzajna i daje mate mozliwosci produkcyjne dla
rolnictwa uprawowego. W klasyfikacji bonitacyjnej uzytki rolne wsi reprezentujg gtdwnie V i VI klase
bonitacyjng i nie sg objete ochrong prawna.
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tacznie w granicach wsi znajduje sie 380 ha uzytkdw rolnych, w tym grunty orne zajmujg 282 ha,
uzytki zielone 97 ha a sady zaledwie 1 ha.

2.4. Klimat lokalny

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru wsi Pokdj cechujg korzystne warunki klimatu lokalnego pod
wzgledem termiczno-wilgotnos$ciowym i nadaje sie do zabudowy zwigzanej z przebywaniem ludzi.
Tereny o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego obejmujg obszary podmokte, gtéwnie doliny
rzek i dna bocznych doptywdw, w obrebie ktérych wskazuje sie jako niekorzystne warunki wilgotno-
Sciowe, a takze mozliwos$¢ stagnacji zimnego powietrza, zwiekszone zjawiska inwersyjne oraz wiekszg
ilos¢ przymrozkow.

2.5. Surowce mineralne

Na obszarze wsi Pokdj nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych badz
ustanowione tereny i obszary goérnicze. Jednakze, na podstawie materiatdw badawczych, mozna
stwierdzié, ze przez teren wsi Pokdj przebiega uskok hambursko-krakowski na obszarze ktérego w
przysztosci istnieje mozliwos¢ poszukiwan, wydobyci i eksploatacji kopalin.

2.6. Szata roslinna

Do najcenniejszych obszaréw w granicach opracowania nalezy zespot leSno-stawowo-tgkowy po-
tozony w potudniowej czesci, w rejonie Winnej Géry ktdry nalezy zaliczy¢ do jednego z najwarto-
$ciowszych obszaréw pod wzgledem przyrodniczym. Wystepuje tu wiele cennych, wymagajgcych
ochrony siedlisk przyrodniczych, ktdre cechujg sie unikalng bioréznorodnoscia. Oprdcz fauny grupuje
sie tu wiele gatunkdéw roslin objetych ochrong $cistg i czesciowa, roslin rzadkich, zagrozonych wygi-
nieciem. W dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pokdj wymienione zostaty gatunki roslin chronionych i rzadkich wystepujgce na obszarze gmi-
ny.

Wedtug danych uzyskanych w Zarzadzie Opolskich Parkow Krajobrazowych na obszarze wsi Po-
kdj (bez wskazania ich doktadnej lokalizacji) w rejonie parku wystepowa¢ mogg nastepujace rosliny
objete ochrong scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita,
paprotka zwyczajna. Z innych istotnych wystepowaé mogga rowniez: jezogtdwka mniejsza, naparstnica
purpurowa, rdestnica ostrolistna, spirodela wielokorzeniowa, tojes¢ nibyciborowata, zabisciek ptywa-
Jacy.

2.7. Réznorodnos¢ biologiczna

Dominujgca role w granicach opracowania petnig siedliska lesne. Wielkoprzestrzenne kompleksy
lesne obejmujg swoim zasiegiem, potudniowo-zachodnia, potudniowa i wschodnig czesé obszaru
opracowania. Stanowig one czes$¢ rozlegtego kompleksu laséw stobrawsko-turawskich i poza
granicami opracowania ciggna sie nieprzerwanie dalej. W gminie Pokdj lasy zajmujg 53,5 % jej
powierzchni a we wsi Pokdj wskaznik zalesienia wzrasta do 80 %. Z uwagi na zyznosc i wilgotnos¢ lasy
reprezentujg siedliska: boru swiezego i wilgotnego, lasu wilgotnego i Swiezego a w obrebie dolin
rzecznych siedliska olsu jesionowego i olsu. Sg to w przewadze lasy wodochronne. W skfadzie
gatunkowym drzewostanu dominuje sosna, duzy udziat ma takze Swierk i niekiedy dab. Lasy z
wyraZzng supremacjg sosny sg najczesciej sztucznie nasadzonymi monokulturami sosnowymi.
Siedliska zaroslowe reprezentuje zesp6t Pruno-Crataegetum obecny na skraju lasu, na miedzach i
obrzezach drdg polnych.

Siedliska wodne s3 obecne wokét stawdw i ciekdw powierzchniowych. Majg one duzg wartosé
przyrodniczg, gdyz grupujg réznorodne gatunki roslin chronionych i rzadkich.

Siedliska szuwarowe wystepujg wokot stawdw oraz w obrebie podlegajgcych eutrofizacji zbiornikdéw
wodnych.
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Siedliska terofitow obserwowa¢ mozna na brzegach ciekdw powierzchniowych, starorzeczy i
stawow.

Siedliska tgkowe sj to siedliska wspéttworzone przy udziale cztowieka, a mianowicie taki swieze i faki
wilgotne.

Zabytkowe parki utworzone w przesztosci przez cztowieka w ktérych drzewostanie dominuje dab,
buk, swierk, uwidacznia sie dominanta sosny, grabu, olszy i daglezji.

2.8. Swiat zwierzat

Dostepne materiaty charakteryzujgce faune gminy Pokdj wskazujg, iz na terenie wystepujg gatunki

zwierzat objete ochrong scistg oraz ochrong czesciowg lub ochrong fowieckg, w tym m.in.:

— z gatunku ptazéw i gadéw — ropucha szara, rzekotka drzewna, zaba wodna, zaba jeziorkowa, zaba
trawna, zaba moczarowa, jaszczurka zwinka, padalec, zaskroniec, zmija zyzgakowata,

— z ptakdw — bocian szary (objety ochrong scistg), perkozek, perkoz dwuczuby, czapla siwa, bocian
biaty,

— zssakéw — jelen, daniel, sarna, dzik, lis, jez, kret, ryjéwka, nocek duzy, wydra, tasica, wiewidrka.

2.9. Obszary i obiekty prawnie chronione

> Caty obszar opracowania wchodzi w sktad Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Wedtug art. 16 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku Park Krajobrazowy

obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory
krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach zréwnowazonego
rozwoju”. Grunty rolne, lesne i inne nieruchomosci znajdujace sie w granicach Parku pozostawia sie w
gospodarczym wykorzystaniu.
Stobrawski Park Krajobrazowy utworzono na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego
nr P/11/99 z dnia 28 wrzesnia 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 19 pazdziernika 1999 r., Nr 38
poz. 255). Catkowita powierzchnia parku wynosi 52636,5 ha. Na terenie Parku zlokalizowana jest
wieksza cze$¢ gminy, w tym w catosci wies Pokdj. Najcenniejsze przyrodniczo fragmenty parku
znajdujg sie w dolinach rzek: Odry, Stobrawy, Budkowiczanki i Smortawy. Ich unikatowo$¢ zwigzana
jest z okresowymi zalewami. W dolinach rzek wystepujg duze obszary fgk o charakterze naturalnym,
bedace ostojg dla ptactwa i zwierzyny oraz rzadkich, chronionych roslin. Cenne krajobrazowo sg
zespoty stawow hodowlanych, petnigce funkcje ostoi dla roslin i zwierzat wodno — btotnych. Na
terenie parku stwierdzono wystepowanie 48 gatunkdw roslin prawnie chronionych oraz kilkadziesigt
gatunkéw roslin rzadkich, w tym 10 gatunkdw zagrozonych wyginieciem, bedgcych na polskiej
czerwone;j liscie. Zyje tu 181 gatunkéw zwierzat chronionych, w tym 11 z polskiej czerwonej listy
gatunkéw zagrozonych wyginieciem. Wsréd walordw decydujgcych o zasadnos$ci ochrony
najwartosciowszych przyrodniczo obszaréw w formie parku krajobrazowego sg:

— liczne gatunki roslin chronionych oraz rzadkich, wsrdd ktérych sg gatunki zagrozone w Polsce
oraz Europie;

— zespoty i zbiorowiska roslinne, w tym wiele cennych i zagrozonych w skali kraju;

— liczne populacje gatunkdéw ptakéw chronionych oraz innych zwierzat chronionych, w tym wiele
gingcych i rzadkich, majacych tutaj swoje najliczniejsze stanowiska w regionie, istotne w skali Pol-
ski potudniowo — zachodniej;

— jeden z wiekszych i wazniejszych na terenie potudniowe] Polski obszar wydmowy;

— coraz rzadsze w gornej i Srodkowej Odrze, a tutaj stosunkowo dobrze zachowane ekosystemy
typowe dla dolin duzych rzek, w tym: starorzecza, kompleksy podmoktych gradéw oraz tagk zale-
wowych;

— znaczenie tego terenu w krajowych koncepcjach organizacji przestrzennego systemu ochrony
przyrody (WSOCh — ECONET - PL);

— bardzo wysoka lesistos¢ terenu;

— interesujgcy system hydrologiczny réwnolegtych waskich dolin rzecznych przedzielonymi lesnymi
terenami wododziatowymi;
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— niska gestosc zaludnienia;

— nieznaczne zurbanizowanie i uprzemystowienie;

— zrdznicowane siedliskowo oraz gatunkowo wielkoprzestrzenne ekosystemy lesne, w tym coraz
rzadszych gragddéw i olsow;

— liczne, najlepiej zachowane w regionie starorzecza i warto$ciowe przyrodniczo stawy hodowlane;

— wielkoprzestrzenne ekosystemy podmoktych tgk, stanowigcych ostoje licznych gatunkow zwie-
rzat i roslin;

— unikalne w skali regionu walory krajobrazowe.

Stobrawski Park Krajobrazowy posiada plan ochrony przyjety Rozporzadzeniem Wojewody
Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19 stycznia 2007 roku. Zgodnie z ustaleniami ,,Planu ochrony dla
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego" obszar wsi Pokdj znajduje sie w wyodrebnionej w granicach
parku przyrodniczo-krajobrazowej jednostce ,F8", preferowanej do najwyzszej i wysokiej ochrony ze
wzgledu na jej walory krajobrazowe i wartosci przyrodnicze.

» W kompleksach lesnych wsi Pokdj w granicach opracowania znajdujg sie 2 pomniki przyrody zywej
w tym:
®= Nrrej. woj. 155
- jesion wyniosty Fraxinus Excelsior w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 32 m, srednicy pnia 124
cm na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 390 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 27 m, srednicy pnia 175 cm
na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 550 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 26m, Srednicy pnia 80 cm na
wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 250 cm,
Drzewa te rosng na skraju lasu, na zachdd od zabudowan wsi Pokdj
= Nrrej. woj. 506
sosna wejmutka Pinus strobus w wieku ok. 200 lat, o wysokosci 20 m, srednicy pnia 502 cm,
Drzewo rosnie w parku w Pokoju.

» Ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlega réwniez
»Park francuski” i ,,maty park angielski” potozone w centralnej czesci wsi Pokd;j.

» Gatunki dziko wystepujacych zwierzat objete ochrong scista
Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochronna dla bociana czarnego. Ze wzgledéw ochrony
gniazda bociana nie zostata ona pokazana na rysunku studium.

» Gatunki dziko wystepujacych roslin objete ochrong scista
Na obszarze opracowania w rejonie parku wystepowa¢ mogg nastepujgce rosliny objete ochrong
Scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita, paprotka
zZwyczajna.

» Gatunki dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong
Na podstawie opracowania ,Waloryzacja chronionych i zagrozonych grzybdw wojewddztwa
opolskiego wraz z propozycjg programu czynnej i biernej ochrony” okreslono strefy na ktérych moga
wystepowac grzyby objete ochrong. Sg to: flagowiec olbrzymi, czyren sosnowy, krowiak olszowy,
wtdknouszek, borowik ponury, lakownica brgzowo czarna, ozorek debowy, zagwica listkowata.
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3. FUNKCIJE WSI

Miejscowos¢ Pokdj stanowi centrum kulturalno-gospodarcze gminy Pokdj, w ktérym swojg siedzi-
be majg wtadze samorzagdowe Gminy. Osrodek spetnia gtdwnie funkcje administracyjne gminy o zna-
czeniu gminnym i ponadlokalnym, mieszkaniowo-ustugowe, koncentracji dziatalnosci gospodarczej
gminy, lecznictwa specjalistycznego oraz lesnictwa, rolnictwa i gospodarki rybackiej.

4. LUDNOSC
4.1. Sytuacja demograficzna

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy w Pokoju na koniec 2011 roku liczba ludnosci gminy
Pokdj wynosita 5384 mieszkaricdw zameldowanych na state, w tym 1467 mieszkancow we wsi Pokadj,
co stanowi ok. 27% mieszkaricéw gminy.

Wies Pokdj jest najliczniej zamieszkang wsig w gminie.

4.2. Rynek pracy - bezrobocie

Brak jest danych dotyczgcych wskaznika bezrobocia w samej wsi Pokdj. Nalezy uznaé, ze jest on
zblizony do wyniku dla catej gminy. Wedtug danych GUS na koniec 2010 r. udziat bezrobotnych zare-
jestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym szacowany byt na 7,8% (przy 7,2% dla woje-
woédztwa oraz 9,3% dla powiatu namystowskiego. Nalezy podkresli¢, ze wskaznik ten ulega stopnio-
wemu zmniejszeniu z 14,0% w 2005 r. W liczbach bezwzglednych bezrobotnych byto 295 oséb
(169 kobiet i 126 mezczyzn).

5. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW WSI
5.1. Sytuacja mieszkaniowa

Brak danych statystycznych odnosnie wskaznikéw odnoszgcych sie do wsi Pokdj nie pozwala na
gtebszg ocene. Warunki mieszkaniowe ocenia sie zatem na podstawie danych statystycznych dla
gminy i istniejgcego zagospodarowania wsi na podstawie wizji w terenie.

Wg danych GUS w 2010 roku wskazniki dla gminy Pokdj ksztattowaty sie nastepujgco:

— przecietna powierzchnia mieszkania — 92,6 m? (wojewddztwo — 77,7 m?, powiat — 75,3 m?2),

— na 1 osobe przypadato 28,1 m? (wojewddztwo — 25,8 m?, powiat — 24,6 m?).

Nalezy podkresli¢, ze w latach 2005-201 wskazniki przecietnej powierzchni mieszkania i powierzchni
na jedng osobe w skali gminy wzrosty.

Analizujgc zasoby mieszkaniowe nalezy stwierdzi¢, ze obejmujg one gtéwnie zabudowe mieszka-
niowg w zabudowie zagrodowej i w zabudowie jednorodzinnej, gdzie standardy, w szczegdélnosci w
zabudowie jednorodzinnej sg korzystne.

Gospodarnos¢ i zaradnos¢ statych mieszkancow wsi, dbatos¢ o warunki zamieszkania pozwala na
pozytywng ocene rowniez ,starych” zasobow mieszkaniowych. Czes¢ tych zasobdéw zostato podda-
nych remontom, przebudowie i rozbudowie, co w znacznym stopniu polepszyto warunki mieszkanio-
we. Wyposazenie wsi w zorganizowany system kanalizacji sanitarnej dodatkowo wptynat na podwyz-
szenie wskaznikow oceniajgcych warunki mieszkaniowe.

Aspekt demograficzny ludnosci wsi mate rodziny 3-4 osoby/1 rodzine i budowa 5-6 izb w budynku
wskazuje, ze wskazniki zageszczenia na 1 mieszkanie réwniez ksztattujg sie korzystnie na tle powiatu i
wojewddztwa.

5.2. Wyposazenie w ustugi

We wsi Pokéj skoncentrowane sg ustugi publiczne i komercyjne obejmujgce w swoim zakresie miesz-
kancéw wsi jak rdwniez pozostatych miejscowosci w gminie.
Na terenie wsi z ustug publicznych funkcjonuja:
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— Urzad Gminy,

— Przedszkole publiczne,

— Publiczna Szkota Podstawowa,

— Publiczne Gimnazjum,

— Posterunek Policji,

— Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji,

— Gminna Biblioteka Publiczna,

— Ochotnicza Straz Pozarna,

— Szpital Reumatologiczno — Rehabilitacyjny,

— Osrodek Zdrowia,

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,

— Bank Spétdzielczy,

—  koscidt katolicki i kosciét ewangelicki,

— boisko sportowe ,,Budowlani Pokoj",

—  boisko ,,Orlik”.

Z innych ustug dla ludnosci w Pokoju zlokalizowane sg cmentarze: katolicki i ewangelicki.
W zakresie ustug komercyjnych na terenie miejscowosci Pokdj funkcjonujg placowki handlowe oraz
gastronomiczne.

5.3. Zasoby produkcyjne

Na terenie wsi znajduje sie kilka zaktadéw produkcyjnych, ustugowych oraz obiektéw magazy-
nowych. Cze$¢ z nich zlokalizowana jest w obiektach wykorzystywanych wczesniej do celéw hodow-
lanych i rolniczych, natomiast czes¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkanio-
wych. Z wazniejszych obiektow produkcyjnych wymieni¢ nalezy zaktady: ,,Kamex", ,,Mopex His", hur-
townie budowlang i nieczynne Zakfady Produkcji Lesnej oraz zespét dawnych szklarni ogrodniczych.
Na zachodnim obrzezu wsi funkcjonuje hodowlany osrodek produkcyjny.

Atutem miejscowosci dla potencjalnego rozwoju gospodarczego jest potozenie przy drodze woje-
wodzkiej Opole — Namystéw (jedynej drodze tgczgcej oba miasta), co w przysztosci skutkowaé moze
zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
6.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Pokdj wynosi 58,4 punkta, co stawia gmine
w grupie gmin o niskich mozliwosciach produkcyjnych dla rolnictwa w wojewddztwie (max. 102,3
gmina Pawtowiczki, min. 57,3 gmina Jemielnica). Jest to gtéwnie wynikiem wystepujgcej tu dosc¢
duzej ilosci gleb $rednich i stabych.

Na przewazajgcej czeSci obszaru wsi wystepujg autogeniczne gleby piaskowe, zakwalifikowane w
rzedzie gleb bielicoziemnych w tym gleb rdzawych i gleb bielicowych. Sg one wyksztatcone na
podtozu wodnolodowcowych osadéw piaszczysto-zwirowych. W  wiekszosci ich zasiegu
rozprzestrzeniajg sie kompleksy lesne. Gleby te nie nalezg do urodzajnych.

Catosc¢ gleb wyszczegdlnionych powyzej jest mato urodzajna i daje mate mozliwosci produkcyjne dla
rolnictwa uprawowego.

W klasyfikacji bonitacyjnej, uzytki rolne wsi reprezentujg gtéwnie V i VI klase bonitacyjng i nie s3
objete ochrong prawna.

tacznie w granicach wsi znajduje sie 380 ha uzytkdw rolnych, w tym grunty orne zajmujg 282 ha,
uzytki zielone 97 ha a sady zaledwie 1 ha.

W gminie przewaza prywatna witasnos$¢ gruntdw rolnych, co jest zasadniczym czynnikiem ogranicza-
jacym w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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6.2. Lesna przestrzen produkcyjna

W Gminie Pokéj lasy zajmujg 53,5 % jej powierzchni, co zalicza ja do najbardziej zalesionych
gmin w wojewddztwie. Wskaznik lesistosci gminy jest prawie dwukrotnie wyzszy od przecietnej
lesistosci wojewddztwa (25,5%) i kraju (27,5%). We wsi Pokdj wskaznik zalesienia wzrasta do 80 %.
Lasy w gminie nalezg do duzego zwartego kompleksu Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

Tak wysoki udziat laséw w strukturze uzytkowania gruntéw jest wynikiem matej presji na ich rolnicze
wykorzystanie, w zwigzku ze stabg jakoscig i przydatnoscia gleb.

7. WARTOSCI KULTUROWE
7.1. POKO!I - historia

Pierwsze wzmianki o wsi Pokdj datujg sie od 1747 roku. Zatozycielem osady Pokdj byt

pochodzacy z arystokratycznej rodziny Ksigze wirtemberski Karol Krystian Erdmann. Poczatkowo
Ksigze zamierzat zbudowad tu jedynie letnig rezydencje pomyslang jako zamek mysliwski.
W tym celu zbudowano tzw. zwierzyniec o pow. 640 ha otoczony wysokim ogrodzeniem, ktéry
przecieto 8 alejami zbiegajgcymi sie centralnie. W centrum zbudowano drewniany zamek otoczony
fosg i ostrokotem, ktéry stat sie statg rezydencjg letnig rodziny ksigzecej. Pierwszy zamek w 1751 roku
spalit sie, ale przystgpiono zaraz do budowy nastepnego, bardziej masywnego. Wokot zamku poza
placem zamkowym zbudowano osiem dworskich oficyn zwanych domami kawalerskimi, za ktérymi
byty zabudowania gospodarcze. Réwnolegle z budowg zamku powstat ogrdod francuski, lezgcy
pomiedzy ul. Opolska a Luizy, za ktérym nieco pdzniej powstat angielski park. Park angielski powstat
w latach 1780-90. Znalazto sie w nim m.in. dwa zamki — na Winnej Gorze oraz szwedzki, rotunda,
strzelnica, latarnia, ptaszarnie, a takze pomniki.

W 1780 roku ksigze zdecydowat sie zatozy¢ winnice na zboczu Winnej Géry. Nie odgrywata ona
jednak duzej roli w historii miejscowosci gdyz z poczatkiem XIX wieku ulegta zniszczeniu w czasie
silnego mrozu. Poza parkiem w 1756 roku zostat na wyspie jeziora Zofii zbudowany zamek z
przylegtym amfiteatrem.

W | potowie XIX w. Pokdj uchodzit za wazny osrodek kulturalny. Przez pewien czas pracowat w
Pokoju kompozytor Carl Maria von Weber. Wraz ze wzrostem liczby mieszkancéw Pokoju rosta
potrzeba budowy kosciota. Ksigze zdecydowat w roku 1765 przeksztatcic¢ jeden z domdéw kawalerskich
w tymczasowy kosciét ewangelicki i jednoczesnie rozpoczeta sie budowa kosciota, ktéry stat sie
jednym z najciekawszych na Slasku. Po$wiecony zostat w 1775 roku jako koéciét dworski imienia
ksieznej Zofii. W 1796 roku kosciét otrzymali réwniez katolicy. W 1908 roku oddano nowy kosciét
katolicki a stary przeksztatcono na sale gimnastyczng i umieszczono tam towarzystwo katolickie.

Pierwszg szkote w Pokoju otwarto w 1760 roku. W 1837 roku otwarto Szkote Szycia dla
dziewczat, powstata takze szkota gospodarstwa domowego panny Fischer.

Spore ozywienie miejscowosci nastgpito z chwilg utworzenia przez radce sanitarnego dr Freuda
w potowie XIX wieku uzdrowiska na leczenie dolegliwosci reumatycznych. Pokdj stat sie
renomowanym kurortem — kuracjusze przybywali z catych Niemiec. W latach 20-tych osrodek
przejeto gérnictwo i dokonato powaznej modernizacji. Zaczety dziata¢ takie zaktady jak: gorzelnia,
sieciarnia, kuznia potem fabryka wetny drzewnej. Gtdwng produkcjg byt olejek z igliwia sosnowego,
eksportowany do wielu krajow.

W 1852 roku wybudowano szose do Opola, a nastepnie w 1889 roku potgczenie kolejowe. Dzieki
kolei powstata obok dworca nowoczesna cegielnia, ktéra mogta sporg czes¢ swojej produkcji wystaé
do miast na catym Slasku.

Do roku 1945 Pokdj posiadat prawa miejskie i liczyt 4000 mieszkarncow (obecnie mniej niz 1500).
Na skutek dziatan wojennych wie$ zostata bardzo zniszczona, ulegt spaleniu patac mysliwski,
rozebrano szereg budowli w parku a sam park ulegt znacznej dewastacji
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Obecnie Pokdj nie posiada juz charakteru osrodka rekreacji ani uzdrowiska, szereg obiektéw nie
istnieje lub znajduje sie w ztym stanie i wymaga renowacji. Podejmowane dziatania inwestycyjne
Samorzadu lokalnego dla ozywienia gospodarczego Pokoju poprzez przywrdcenie jej funkcji
wypoczynkowo-turystycznych stwarzajg szanse dla tej jednej z piekniejszych miejscowosci w
wojewddztwie opolskim.

7.2. Obiekty zabytkowe

» Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
1) koscidt ewangelicki ,Koscidt Zofii”,
2) cmentarz parafialny., ul. Wolnosci
3) cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. 1 Maja
4) cmentarz zydowski, ul. Kolejowa
5) park
6) dom ,Mateusza”, ul. Brzeska 1
7) dom (ruina), ul. Brzeska 20
8) dom, ul. Koscielna 1
9) dom (plebania), ul. 1 Maja 12
10) dom, ul. 1 Maja 18
11) dom, ul. Namystowska 5
12) dom, ul. Wolnosci 36

» Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
1) wyposazenie kosSciota Ewangelickiego tzw. Kosciot Zofii, ul. 1-go Maja
2) dawny dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej
3) koscidt parafialny pw. Podwyzszenia $w. Krzyza, ul. Koscielna
4) dom mieszkalny (stare przedszkole), ul. Koscielna 4
5) cmentarz zydowski, ul Kolejowa
6) Kosciot Ewangelicko-Augsburski, ul. 1-go Maja
7) cmentarz katolicki, ul. Wolnosci
8) Dom Masztalerza, ul Brzeska 1
9) cmentarz Ewangelicko — Augsburski, ul. 1-go Maja
10) dom mieszkalny (stara plebania), ul. Koscielna 9
11) Plebania, ul. 1-go Maja 12
12) Budynek o$rodka zdrowia, ul. Nowy Swiat 20
13) dom mieszkalny, ul. Wolnosci 36
14) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 31
15) dawny zajazd obok domu mieszkalnego, ul. Namystowska 5
16) dworzec kolejowy, ul. Namystowska 34
17) dom mieszkalny, ul. Koscielna 1
18) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 23
19) dom mieszkalny, ul. 1-go Maja 18
20) dom mieszkalny, ul 1- go Maja 17
21) wodociggowa wieza ci$nien — kolejowa, ul Wotczyriska 2
22) dom mieszkalny, ul Zeromskiego 31a
23) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 25
24) dom mieszkalny, ul. Wolnosci 30
25) dom mieszkalny, ul 1-go Maja 36
26) wyposazenie kosciota Ewangelicko-Augsburskiego, ul. 1-go Maja
27) pomnik nagrobny Hansa von Burgsdorfa, cmentarz ewangelicki
28) pomnik z lwem, XIX wieczny park, obrzeze w poblizu ul. Opolskiej
29) pomnik nagrobny hr. Wirttemberga, cmentarz ewangelicki.
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7.3. Obszary stref konserwatorskich

Charakterystyczny i unikatowy ukfad przestrzenny wsi Pokdj jest chroniony ustanowionymi w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefami konserwatorskimi:

— strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej,

— strefa "B" ochrony konserwatorskiej,

— strefa "E" ochrony ekspozycji,

— strefa "K" ochrony krajobrazu.
Szczegdlnej ochronie podlega¢ powinien uktad koncentryczny wsi, w ktérym organizacja zabudowy
opiera sie na promieniscie i koncentrycznie utozonych ulicach oraz zespole parkéw zabytkowych.

7.4. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

W obszarze opracowania znajduje sie jedno stanowisko tzw. , szwedzki zamek”, datowane na dru-
gg potowe XVIII w.

7.5. Obszary proponowane do ustanowienia ochrony w postaci uznania za pomnik historii oraz
utworzenia parku kulturowego

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego do objecia ochrong w po-
staci uznania za pomnik historii proponuje sie obiekt zabytkowy pn. ,Pokdj — kosciét ewangelicki”.
Postuluje sie rdwniez utworzenie parku kulturowego pn. ,Zespot parkowo-ruralistyczny — Pokoj”.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
8.1. Komunikacja

Jednym z podstawowych czynnikdw warunkujgcych rozwdéj spoteczno-gospodarczy gminy Pokdj
jest dostepnosc i funkcjonalnos¢ uktadéw transportowych. Powigzania komunikacyjne miedzygmin-
ne, a takze z miastem wojewddzkim — Opolem sg korzystne, jednakze problemem jest stan technicz-
ny i parametry sieci drogowej.

> Drogi wojewédzkie
Przez obszar wsi pokdj przebiega droga wojewddzka nr 454 relacji Opole — Namystow. Docelowo
planowa jest zachodnia obwodnica wsi Pokéj o parametrach klasy G.

> Drogi powiatowe
Jedyng drogg powiatowa na obszarze opracowania jest droga nr 1348 O relacji Wotczyn — Odtogi,
stanowigca pétnoca granice zmiany studium.

> Drogi gminne
Generalnie stan drég gminnych jest dobry, jednakze czes¢ z nich nie spetnia wymaganych parame-
tréw technicznych, sg za waskie, nie posiadajg chodnikéw, wymianie podlega¢ powinna réwniez
nawierzchnia.

> Linia kolejowa nr 301 relacji Opole — Namystéw

Obecnie nieczynna, w likwidacji. Trasa proponowana do wykorzystania na cele turystyczne (np.
trasy rowerowe).
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8.2. Infrastruktura techniczna
8.2.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina Pokdj posiada uregulowany system zaopatrzenia w wode. Wszystkie wsie gminy sg wypo-
sazone w sie¢ wodociggowg, wybudowang w latach 1993 — 1998 a nastepnie modernizowang. Miesz-
kancy wsi Pokdj zaopatrywani sg w wode przeznaczong do spozycia przy udziale wiejskiej sieci wodo-
ciggowej i wodociggu ,,Pokdj", biegngcego od stacji uzdatniania wody ,,Siedlice".

8.2.2. Odprowadzanie sciekow

Wies$ Pokdj w czesci obszaru jest skanalizowana a Scieki trafiajg do oczyszczalni $ciekéw zlokali-
zowanej w zachodniej czesci wsi. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna uruchomiona w
1997r. i zmodernizowana w 2010 r.

8.2.3. Elektroenergetyka

> w zakresie sieci wysokich napiec:
Przez obszar wsi przebiegaja linie:
— linia jednotorowa 110 kV relacji Borki — Pokdj
— linia jednotorowa 110 kV relacji Pokdj — Namystow.
Zlokalizowany jest rowniez Gtéwny Punkt Zasilania ,,GPZ Pokdj”.

» w zakresie sieci srednich i niskich napie¢:
— mieszkancy wsi sg w petni wyposazeni w energie elektryczng za posrednictwem stacji trans-
formatorowych sieci niskiego napiecial5/0,4KV zasilanych z GPZ PokJ;.

8.2.4 Gazownictwo
Gmina i wie$ Pokdj nie sg zgazyfikowane.

8.2.5. Telekomunikacja
Gmina jest catkowicie objeta siecig telefoniczna.

8.2.6. Ciepto

Wie$ Pokdj nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Zabudowa mieszkaniowa,
ustugi i zaktady produkcji zasilane sg z wtasnych lokalnych zrédet opalanych w przewazajgcej czesci
weglem i miatem weglowym a takze sporadycznie olejem opatowym i gazem.

8.2.7. Gospodarka odpadami

Wie$ Pokéj ma uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadéw komunalnych. Od-
pady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci gospodarczej oraz obiektéw uzy-
tecznosci publicznej gromadzone sg w kontenerach ustawionych na poszczegélnych posesjach,
a nastepnie wywozone przez stuzby komunalne i prywatne firmy na sktadowiska komunalne.
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA GMINY

9.1.

Zagrozenia rzezby i powierzchni ziemi

Zwigzane sg z antropogeniczng dziatalnoscig cztowieka. Na terenie wsi Pokdj nie wystepuijg

takowe zagrozenia, oprocz lokalnych przeksztatcen spowodowanych np. realizacjg nowej zabudowy.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych

zmiany stosunkéw wodnych,

gospodarka rolna — przejecie gruntéw ornych uzytkowanych wczesniej jako taki oraz prowadze-
nie orki do samego koryta rzeki,

deponowanie odpaddéw budowlanych i komunalnych na gruntach traktowanych jako niczyje a
stanowigce najwartosciowsze w skali regionu tereny przyrodnicze,

najwiekszym zagrozeniem dla wéd powierzchniowych i podziemnych na terenie wsi Pokdj jest
produkcja rolna i hodowla zwierzat, a w szczegdlnosci zabiegi agrotechniczne ze stosowaniem
$rodkéw ochrony roslin i nawozdéw sztucznych oraz rozlewanie na pola gnojowicy, mogg powo-
dowac zanieczyszczenia wod.

Zagrozenia dla gleb

najwiekszym zagrozeniem dla gleb jest produkcja rolna i hodowla zwierzat a w szczegdlnosci za-
biegi agrotechniczne ze stosowaniem srodkéw ochrony roslin i nawozéw sztucznych oraz rozle-
wanie na pola gnojowicy, mogg powodowac zanieczyszczenia gleb,

zagrozeniem jest réwniez przebieg drogi wojewddzkiej o duzym natezeniu ruchu mogacej po-
wodowad zauwazalne zmiany jakosciowe gleb (np. w przypadku katastrofy drogowej lub w wy-
niku sptywu substancji ropopochodnych z deszczami).

Zagrozenia hatasem i wibracjami

podstawowym Zrédtem hatasu na obszarze wsi Pokdj jest hatas komunikacyjny drogowy, a w
znacznie mniejszym stopniu przemyst,

najbardziej ucigzliwg drogg jest droga wojewddzka Opole — Namystdw, przebiegajacg na kierun-
ku pétnoc — potudnie, w szczegdlnosci w centralnej czesci wsi gdzie zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa blisko jezdni.

oddziatywanie akustyczne z pozostatych drdg, zlokalizowanych na terenie wsi, ma charakter lo-
kalny i nie powoduje przekroczenia wartosci dopuszczalnych nawet w bezposrednim ich sgsiedz-
twie. Zwigzane jest to z niewielkim natezeniem ruchu na tych drogach.

hatas przemystowy — istniejgce obiekty przemystowe i magazynowe na terenie wsi, sg Zzrédtem
hatasu o charakterze jedynie lokalnym, niewykraczajagcym w wiekszosci przypadkdédw poza teren
inwestycji, gdzie w bezposrednim sgsiedztwie istnieje zabudowa mieszkaniowa.

Zagrozenie zanieczyszczenia powietrza

w skali miejscowosci Pokdj podstawowymi ucigzliwosciami w odniesieniu do zanieczyszczen po-
wietrza sg: droga wojewddzka, mate zaktady produkcyjne, w tym takze osrodki produkcji rolnej,
oraz w sezonie zimowe budynki mieszkalne i ustugowe (ogrzewanie weglowe),

zaktady produkcyjne zobowigzane sg do przestrzegania norm w zakresie emisji do powietrza, a
wiec nie mogg powodowac ponadnormatywnego wptywu poza granicami wtasnosci, zagrozenia
dla terenéw sgsiednich z tego tytutu nie przewiduje sie, tym bardziej ze zlokalizowane sg w du-
zym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej wsi.

Strona | 12



Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

9.6. Zagrozenie elektromagnetycznym promieniowanie niejonizujgcym

10.

gtéwnym Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niskiej czestotliwosci na obszarze wsi
sg linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV, przebiegajgce przez obszar opracowania w
jego zachodniej czesci oraz Gtéwny Punkt Zasilania ,,Pokéj”. Strefa tych negatywnych oddziaty-
wan obejmuje pas terenu o szerokosci minimum 15 m liczac od skrajnego przewodu linii. W za-
siegu oddziatywania promieniowania linii 110 kV nie znajduje sie zadna zabudowa z przeznacze-
niem na staty pobyt ludzi. W zasiegu oddziatywan urzadzen stacji GPZ usytuowane sg natomiast
pojedyncze budynki. W mniejszym zakresie promieniowanie wystepuje od linii 15 kV i 0,4 kV.
zrédtami promieniowania elektromagnetycznego w zakresie fal radiowych, znajdujgcymi sie w
srodowisku, a charakteryzujgcymi sie emisjg ponadnormatywng, sg przede wszystkim: nadajniki
radiowe i telewizyjne, nadajniki stacji bazowych telefonii komdrkowej i radiolinie.

OGRANICZENIA ROZWOJU WSI WYNIKAJACE Z FORMALNO-PRAWNYCH WARUNKOW UDO-
STEPNIANIA, UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ograniczenia wynikajg przede wszystkim z obowigzujgcych przepisdw szczegdlnych prawa, ktoére
okreslajg mozliwosci uzytkowania i zagospodarowania terenu: S3 to:

>

>

>

ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t.j. — Dz.U. z 2004 r. nr
121, poz. 1266 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach, okreslajgca zasady gospodarki lesnej (t.j. Dz.U. z
2011 r. Nr 12, poz. 59 z pdzn. zm.),

— rozporzadzenie Ministra OSZNiL z 28 sierpnia 1992 r. (Dz.U. z 1992 r. Nr 67, poz. 337) w
sprawie szczegétowych zasad i trybu uznawania lasdw za ochronne oraz szczegétowych zasad
prowadzenia w nich gospodarki lesne;j.

ograniczenia wynikajgce z ochrony srodowiska i niektorych jego elementow:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.
150 z pdin. zm.),

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220
z pbdin. zm.),

— ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — o zasadach gospodarowania zasobami wdd (t.j.
Dz.U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pdzn. zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243 z pdin.
zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397),

— Rozporzadzenie Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 4, poz. 76),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony ga-
tunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
roslin (Dz.U. z 2012r. Nr O, poz. 81);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wyste-
pujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U. z 2004r. Nr 168, poz. 1765);

ograniczenia wynikajqce z przepiséw prawa budowlanego i warunkow technicznych realizacji

inwestycji:

— ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdin.
zm.),
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— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75 z
pozn. zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2012r. poz. 647),

— ustawa z 31 stycznia 1959r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (t.j. Dz.U. z 2011 r. Nr 118,
poz. 687 z pdin. zm.).

» ograniczenia wynikajgce z ochrony wartosci kulturowych:

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr

162 poz. 1568 z pdzn. zm.).

11. OGRANICZENIA | PREFERENCJE WYNIKAJACE Z WARUNKOW WYPOSAZENIA TERENU W INFRA-
STRUKTURE TECHNICZNA

W tym aspekcie analizowano istniejgce wyposazenie terendw wsi Pokdj w sieci: wodociggows,
kanalizacyjng, elektryczng i telekomunikacyjng oraz istniejgce i potencjalne mozliwosci wyposazenia.

Oceniajgc ogdlne warunki wyposazenia obszaru wsi w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
stwierdzono, ze sg one korzystne dla rozwoju zabudowy. Wie$ wyposazona jest w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, energetyczng, telekomunikacyjng i docelowo ma szanse wyposazenia w sie¢ gazu
ziemnego.

Wie$ posiada bardzo korzystne warunki inwestowania i gwarantuje racjonalnosé¢ inwestowania z
ekonomicznego punktu widzenia i osiggniecie maksymalnego efektu przy minimalnych kosztach.

12. OGRANICZENIA | PREFERENCJE WYNIKAJACE Z WARUNKOW INZYNIERSKICH

W tej analizie i ocenie wzieto pod uwage:

— budowe geologiczng,

— rzezbe terenu,

— warunki hydrogeologiczne — tereny o wysokim poziomie wdd gruntowych, zalewane lub
podtapiane, state lub okresowo).

Analiza ta pozwala na stwierdzenie, 7ze wiekszo$¢ obszaru wsi posiada generalnie jednakowe warunki

fizjograficzne. Wie$ potozona jest na utworach o cechach inzynierskich korzystnych dla realizacji

zabudowy.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na terenie wsi Pokdj zdecydowanie dominuje sektor prywatny do ktérego nalezy ponad 90 %
powierzchni gruntéw rolnych. Grunty lesne w zdecydowanej wiekszosci nalezg do Lasow
Panstwowych.

Wiekszos¢ terendw, ktére w wyniku analiz zostaty uznane jako potencjalne dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej a takze produkcyjne stanowi wtasnos¢ prywatna.
Generalnie wiec zainwestowanie gruntéw odbywac sie bedzie w obrocie prywatnym.

Ograniczone mozliwosci wtadz gminy w tym zakresie zmuszajg do wziecia pod uwage koniecznosci
pozyskania gruntdw, ktére stanowigca wifasnos¢ panstwowg (w uzytkowaniu ARIMR lub Laséw
Panstwowych).
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14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z INNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

14.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego w zakresie
polityki przestrzennej i zadan rzadowych i wojewddzkich na terenie gminy Pokdj w
odniesieniu do wsi Pokoj

Na obszarze gminy Pokdj plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego
przewiduje nastepujace kierunki polityki przestrzennej w wymiarze ponadlokalnym:

1/ w zakresie komunikacji:
— modernizacje drogi wojewddzkiej nr 454 relacji Opole — Namystow do petnych parametréw
klasy G wraz z budowa obwodnic miejscowosci: Pokdj i Zieleniec,
— utrzymanie linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 301 relacji Opole — Namystow;
2/ w zakresie infrastruktury technicznej:
— przebudowe linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Pokdj oraz
relacji Pokdj — Dobrzen Wielki,
— adaptacje stacji GPZ ,,Pokoj”;
3/ w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow $rodowiska przyrodniczego:
— potozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
4/ w zakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:
— projektowang lokalizacje pomnika historii ,Pokdj — kosciét ewangelicki”,
— projektowang lokalizacje parku kulturowego ,Zespét parkowo-ruralistyczny — Pokdj”
w Pokoju,
— ochrone obszarowag historycznego ukfadu ruralistycznego miejscowosci Poké;.

14.2. Ustalenia studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
sasiednich

Obszar opracowania zmiany studium nie graniczy z terenami gmin sgsiednich.

Jednakze wystepujg powigzania gminy Pokdéj z innymi gminami w ramach systemu
elektroenergetycznego. Konieczno$¢ rozbudowy systemu do potrzeb rozwojowych gminy
i uzbrajaniem nowych terenéw moze w przyszto$ci wymagac wspétpracy miedzy innymi gminami w
zakresie tego systemu.

15. UWARUNKOWANIA - PODSUMOWANIE

Analiza uwarunkowan wewnetrznych:
Wies Pokdj posiada korzystne warunki rozwoju.

Walory i predyspozycje wsi:
— potozenie i uksztattowanie terenu,
— mozliwosé przestrzennego rozwoju,
— czyste powietrze,
— znaczny potencjat gospodarczy w sferze rolnictwa, mieszkalnictwa a takze funkcji turystycznych i
leczniczych,
— dostepnosé komunikacyjna,
— wyposazenie wsi w podstawowe sieci infrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ kanalizacyjna,
- sie¢ energetyczna,
- sie¢ telekomunikacyjna.

Strona | 15



Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

Bariery rozwoju wsi:

prognozowany wysoki udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (starzenie sie ludnosci),
ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan zwigzanych z ochrong Srodowiska i dziedzictwa
kulturowego,

brak sieci gazowniczej.

W studium dla wsi Pokdj podtrzymuje sie funkcje rozwojowe:

osrodek administracyjny gminy,

wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

osrodek koncentracji dziatalnosci gospodarczej gminy,

lecznictwo specjalistyczne, w tym uzdrowiskowe,

lesnictwo, ukierunkowane na ochrone zasobdéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych obsza-
ru,

rolnictwo ekologiczne i gospodarka rybacka w ograniczonym przestrzennie zakresie.

Istotnym dla rozwoju wsi jest rowniez:

realizacja obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 454,

zachowanie wartosciowych zasobdw przyrodniczych i kulturowych zabytkowych parkéw,

ochrona zabytkowych obiektéw architektury i budownictwa,

ochrona unikalnego gwiazdzistego uktadu przestrzennego wsi oraz respektowanie zasad gospo-
darowania okreslonych dla ustalonych stref ochrony konserwatorskiej,

ochrona pomnikéw przyrody,

petne respektowanie ograniczen i okreslonych zasad gospodarowania w obrebie Stobrawskiego
Parku Krajobrazowego,

utworzenie proponowanych form ochrony w postaci zespotu przyrodniczo-krajobrazowego i par-
ku kulturowego.

Strona | 16



Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

lll. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
1. FUNKCIJE WSI

Miejscowos¢ Pokdj stanowi centrum kulturalno-gospodarcze gminy Pokdj, w ktérym swojg siedzi-
be majg wtadze samorzgdowe Gminy. W strukturze osadniczej wojewddztwa opolskiego (Plan zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego) Pokdj zaliczony jest do osrodkéw gminnych,
przeznaczonych do obstugi elementarnych potrzeb mieszkanncow w zakresie codziennych zakupodw,
naprawy sprzetu codziennego uzytku, edukacji na poziomie podstawowym i gimnazjalnym, podsta-
wowej opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, zaspokajania potrzeb religijnych, kulturalnych najnizsze-
go poziomu (Swietlice, kluby, biblioteki), administracyjnych, sportowych, czy finansowych (realizacja
optat administracyjnych lub podatkowych).

Planujac rozwdj wsi Pokdj nalezy mie¢ przede wszystkim na celu pogodzenie podstawowych
funkcji terenu z funkcjami drugiego rzedu (uzupetniajgcymi). Dlatego tez szczegdlng role petnic¢ bedzie
prawidtowa realizacja zasady zrdwnowazonego rozwoju, dzieki ktérej mozliwe bedzie pogodzenie
funkcji nadrzednych z funkcjami rozwojowymi — gtéwnie rolniczg, ustugowa i osiedlencza.
Ograniczenia dotyczace zasad ekspansji zainwestowania nie powinny mieé¢ charakteru blokujgcego
rozwdj terenu. Z uwagi na ztozong problematyke tych zagadnie oraz jednoczesny strategiczny
charakter studium, wiele rozwigzan dotyczacych nowego zainwestowania bedzie mozliwe dopiero na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a nawet szczegétowych koncepcji
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z brakiem znaczgcych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej terenu, a jedynie
rozwijaniem i korektg istniejgcych juz rozwigzan mozna stwierdzié, ze planowany rozwdj wsi Pokdj
przebiegac bedzie harmonijnie i nie powinien powodowac¢ powaznych konfliktéw przestrzennych.
Okresla sie nastepujace funkcje rozwojowe:

— osrodek administracyjny gminy,

— wielofunkcyjny osrodek ustugowy o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym,

— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

— osrodek koncentracji dziatalnosci gospodarczej gminy,

— lecznictwo specjalistyczne (w tym potencjalne uzdrowiskowe),

— lesnictwo, ukierunkowane na ochrone zasobdw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych obsza-
ru,

rolnictwo ekologiczne i gospodarka rybacka w ograniczonym przestrzennie zakresie.

2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Wg informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy na koniec 2010 roku liczba ludnosci zameldowanej na
state we wsi Pokdj wynosita ok. 1467 mieszkancéw, co stanowito ok. 27% mieszkaricéw gminy.
Na przestrzeni ostatnich 10 lat zauwazyé mozna zblizong liczbe mieszkaiicéw miejscowosci, co
w poréwnaniu do $Sredniej wojewddztwa Swiadczy o do$¢é dobrej sytuacji demograficznej w gminie.
Prognozy demograficzne dla wojewddztwa opolskiego wskazujg, ze nastgpi stopniowy spadek
ludnosci, wynikajgcy ze starzenia sie ludnosci a takze wzrastajgcego poziomu migracji, w
szczegdlnosci oséb mtodych z terendw wiejskich. Z uwagi na to, ze wie$ Pokéj stanowi centrum gminy
administracyjne i ustugowe gminy, przewidywany jest, w przeciwienstwie do innych miejscowosci
gminy, wzrost liczby mieszkancow.

Szacuje sie, ze liczba mieszkancéw wsi Pokdj w najblizszych latach wyniesie:

-2015r.-1530 M

-2020r.- 1560 M
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3. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO — CHARAKTERYSTYKA PLANOWANYCH KIERUNKOW
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO WSI

Rysunek zmiany ,Studium” obejmujgcy wie$ Pokdj w granicach zainwestowania wraz z otoczeniem
ustala ogdlng dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng wsi.

Zostaty wyrdznione tereny:

=  niezurbanizowane tereny o funkcjach ekologicznych oraz

=  obszary zurbanizowane, zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg cztowieka.

Do obszaréw niezurbanizowanych zaliczono :

— obszary przyrodniczo — czynne systemu ekologicznego oraz

— obszary rolne, wspomagajgce system ekologiczny.
Wyrdznione obszary zurbanizowane generalnie posiadajg obecnie funkcje: mieszkaniowg, ustugowo-
mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng z infrastrukturg techniczna.

Sposdb uzytkowania terendw oraz rozwdj przestrzenny wsi zostat zdeterminowany warunkami przy-
rodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem.

W ramach zmiany studium nie wprowadza sie istotnych zmian w strukturze przestrzennej wsi oprécz
wskazania obszarow na ktorych potencjalnie moze zlokalizowana zostac¢ funkcja uzdrowiskowa.

Utrzymuje sie gtéwne kierunki zagospodarowania wsi okreslone dotychczas w studium gminy i

uwzglednionych w sporzadzonych zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Pokdj w odniesieniu do wsi Pokdj w zakresie:

= wyznaczonych terendéw dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug,

= wyznaczonych terendw ustug publicznych i komercyjnych,

= wyznaczonych obszaréw dla lokalizacji dziatalnosci gospodarczej — rolniczej, produkcyjnej, skta-
dowania i magazynowania.

Planowane zmiany polegajg gtéwnie na korektach granic terendw budowlanych i dostosowaniu ich
do ustalonych wczes$niej w sporzadzanych planach zagospodarowania przestrzennego wsi Pokdj,
a takze uwzglednienia wnioskéw do zmiany studium.

Zmiana studium ma na celu umozliwienie prowadzenia dalszej polityki przestrzennej prowadzacej do:
= poprawy stanu srodowiska przyrodniczego,

= poprawy tadu przestrzennego min. poprzez ograniczenie rozpraszania zabudowy,

= porzadkowania i pielegnowania funkcji krajobrazu kulturowego wsi,

= usprawnienia systemu komunikacji drogowej,

= realizacji urzadzen infrastruktury drogowej i technicznej.

Obszary przewidziane do uzupetniania istniejgcej struktury wsi bedg podlegaé na dogeszczaniu zain-
westowania, z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji ustugowych a takze przemystowych. Skala
porzadkowania poszczegdlnych obszarow moze by¢ rézna, dostosowana do istniejgcych mozliwosci i
potrzeb.

Uksztattowana dotychczas struktura funkcjonalno-przestrzenna wsi Pokdj pozwala na wyodrebnienie
w ramach dwdch zasadniczych stref funkcjonalnych urbanizacji i ekologicznej nastepujgcych obsza-
row:

Q w strefie urbanizacji:
= obszar osadniczy, zabudowany,
= obszary wskazane do zabudowy dla:
- mieszkalnictwa i ustug,
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- dziatalnosci ustugowej,
- dziatalnosci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej,
- potencjalnej funkcji uzdrowiskowej.

O w strefie funkcji ekologicznych :

= obszary systemu ekologicznego przyrodniczo czynne, szczegdlnej ochrony i ograniczonym za-
kresie dziatan i ingerenciji,

= obszary rolnicze przewidziane do szczegdlnej ochrony i catkowitego wytaczenia z zabudowy
(kompleksy uzytkdéw czysto — rolnych) wspomagajgce obszary systemu ekologicznego,

= obszary rolnicze z zabudowg zwigzane czesciowo z mieszkalnictwem i ustugami (w rozprosze-
niu), a czesciowo z rolniczg dziatalnoscig inwestycyjng wynikajace z aktualnego zainwestowa-
nia,

=  obszary lesne.

Strefy i obszary sg ze sobg wzajemnie powigzane. W strefie urbanizacji — na obszarach zabudowanych
— wystepuja tereny o funkcjach ekologicznych jak parki, lasy, zielen urzadzona i nieurzadzona, cmen-
tarze, tereny sportu i rekreacji, zbiorniki i cieki wodne z zielenig towarzyszaca.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z zapisami Studium, zdecydowana wiekszos¢ terendw wyznaczonych w
zmianie Studium dla wsi Pokdj wynika z ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go wsi Pokdj (uchwata nr XXXI111/289/2006 Rady Gminy Pokdj z dnia 29 maja 2006 r.) oraz jego zmiany
(uchwata nr XIX/141/2008 Rady Gminy Pokdj z dnia 9 czerwca 2008 r.) stanowigcych obowigzujgce
prawo miejscowe oraz obowigzujgcego dotychczas studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pokdj zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/135/2000 Rady Gminy Pokdj z
dnia 3 lipca 2000 .

3.1. Strefa urbanizacji

Obszar osadniczy, zabudowany

Gtéwne funkcje tego obszaru to :

- mieszkaniowa,

- ustugowa,

- produkcyjna,

- potencjalna uzdrowiskowa.

Gtéwne dziatania na tych obszarach winny prowadzic do intensyfikacji zabudowy
i modernizacji jej zasobow zaréwno mieszkaniowych, ustugowych oraz ustugowo-produkcyjnych i
produkcyjnych jakie istniejg poprzez przeksztatcenia, uzupetnianie, porzagdkowanie terendéw do wy-
mogdéw ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Na obszarze osadniczym zabudowanym

— zachowac funkcje terendéw poprzez utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudo-
wy, rozbudowy, nadbudowy, wymiany.

— zabudowe ustugowa wyposazac¢ w miejsca do parkowania samochodow,

— zabudowe lokalizowang w lukach nawigzywac¢ do zabudowy istniejgcej w bezposrednim otoczeniu
pod wzgledem linii zabudowy, wysokosci, formy dachéw, uktadu kalenicy i formy architektonicz-
nej,

— tereny zabudowane wzbogacac¢ elementami o funkcji ekologicznej jak: zielen, ogrody przydomo-
we, sady.
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Obszary wskazane do zabudowy:

» dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug dla ludnosci oznaczone na rysunku zmiany stu-
dium symbolem: M

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — preferowane przeznaczenie to zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z obiektami i urzgdzeniami jej towarzyszgcymi oraz ustugami dla ludnosci o
charakterze publicznym i komercyjnym a takze rozwijanie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji
zdrowej zywnosci i zgodnie wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Nowa zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy dachow i uktadu
kalenicy zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— ustugi podstawowe w zagospodarowaniu winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania
samochoddéw oraz elementy zieleni ozdobnej,

— nie wprowadzania i stopniowego wykluczania dziatalnosci ustugowej ucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowac po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng),

— na terenach zabudowy zagrodowej dopuszczalne remonty, przebudowa, nadbudowa, rozbudo-
wa z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe nierolnicza.

> dla dziatalnosci ustugowo-mieszkaniowej — obejmujaca lokalizacje funkcji ustugowych w pota-
czeniu badZ w zastepstwie zabudowy mieszkaniowej oznaczona na rysunku studium symbolem
um

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci ustugowej w powigzaniu z
zabudowag mieszkaniowg i wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

— na terenach istniejgcych utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontéw, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska,

— dopuszcza sie jedng z funkcji podstawowych, badz tgczenie obu,

— preferowana dziatalnos$¢ na tych obszarach to:
e ustugi publiczne i komercyjne,
¢ mate zaktady ustugowo-produkcyjne i produkcji réznych branz wraz z zapleczem administra-

cyjno-socjalnym,

¢ handel i mate hurtownie artykutéw spozywczych i przemystowych.

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla dziatalnosci gospodarczej i ustug — obejmujaca lokalizacje funkcji produkcyjnych, ustugowo-
produkcyjnych, ustugowych, sktadowania i magazynowania, oznaczone na rysunku studium

symbolem PU

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarczej wielofunkcyjne;j
zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska.
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Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

na terenach istniejgcych zachowac funkcje terenu z mozliwoscig remontdéw, przebudowy, nad-
budowy, rozbudowy, wymiany i uzupetniania zagospodarowania z uwzglednieniem wymogow
ochrony srodowiska,

dopuszczane taczenie funkcji produkcyjnej i ustugowej,

nie dopuszcza sie zabudowy mieszkaniowej, chyba ze wystepuje ona wytgcznie jako obiekt towa-
rzyszacy,

preferowana dziatalnos$¢ na obszarze to:

e ustugi komercyjne,
e zakfady produkcji réznych branz wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym,
e sktady, magazyny, hurtownie artykutéw spozywczych i przemystowych,
e bazy budowlane i transportowe,
e urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢ inna wymagajgca oddalenia od zabudowy mieszkaniowej.

zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowaé¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

> dla realizacji ustug — obejmujacy istniejace i projektowane obiekty ustugowe publiczne i komer-

cyjne oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem: U

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — utrzymanie i rozwijanie ustug publicznych i komer-
cyjnych.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

zachowac istniejgce funkcje ustugowe z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw z dostosowywaniem ich do aktualnych potrzeb zaréwno w skali wsi jak i
gminy,

zachowanie relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

nalezy uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania samochoddw oraz elementy zieleni
ozdobnej,

nie nalezy wprowadzac dziatalnosci ustugowej ucigzliwej dla funkcji mieszkaniowej,

zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowaé po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla dziatalnosci sportowo-rekreacyjnej oznaczonej na rysunku studium symbolem US:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — tereny sportowo-rekreacyjne.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

boiska sportowe oraz inne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe wraz z obiektami sportowymi.

» dla dziatalnosci inwestycyjnej — obejmujaca lokalizacje funkcji obstugi produkcji w gospodar-

stwach rolnych i ustug oznaczonej na rysunku studium symbolem RU/U:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci rolniczej, w tym produkcji
zdrowe]j zywnosci i zgodnie wymogami ochrony srodowiska. Docelowo funkcja ustugowa.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

na terenach istniejgcej zabudowy dopuszczalne remonty, przebudowa, nadbudowa, rozbudowa
z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe nierolniczg, w szczegdlnosci w ustugows,
rozwdj gospodarstw specjalistycznych sadowniczych, ogrodniczych i hodowlanych.
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» dla obstugi komunikacji — obejmujaca lokalizacje funkcji transportowych i ustug oznaczonych na
rysunku studium symbolem KP/U:

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — rozwijanie dziatalnosci gospodarczej z zakresu obstu-
gi komunikacji i ustug zgodnie z wymogami ochrony srodowiska.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:

Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— dopuszczane tgczenie funkcji transportowej i ustugowej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowa¢ po uprzednim wykonaniu do-
jazdéw i uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

» dla rozwoju funkcji turystycznych, letniskowych i rekreacyjno-sportowych oznaczona na rysun-
ku zmiany studium symbolem: UTL

Kierunek strategiczny rozwoju tych obszaréw — preferowane przeznaczenie, to zabudowa turystycz-
na, letniskowa (sezonowa), uzdrowiskowa, rekreacyjno-sportowa i ustugowa.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw:

Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu

z uwzglednieniem:

— relacji przestrzennych z zabudowg sgsiadujaca,

— tworzy¢ jednorodne pod wzgledem formy architektonicznej, wysokosci, formy dachow i uktadu
kalenicy zespoty zabudowy letniskowej,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe nalezy realizowac wraz z niezbedng infrastrukturg,

— ustugi winny uwzglednia¢ miejsca postojowe do parkowania samochoddéw oraz elementy zieleni
ozdobnej,

— zabudowe na wydzielonych nowych obszarach nalezy realizowac¢ po uprzednim wykonaniu ulic i
uzbrojenia (co najmniej w wode i energie elektryczng).

Dotychczasowa dziatalno$¢ inwestycyjna w gminie jak i przyjeta przez samorzad strategia rozwoju
wskazujg, ze wie$ Pokdj powinna by¢ przede wszystkim obszarem dziatania dla rozwoju ustug pod-
stawowych dla ludnosci, produkcji, przetwérstwa produkcji rolnej, matych zaktadéw produkcyj-
nych i ustugowo-produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego nastawionych na obstu-
ge gminy. Rownie istotne sg funkcje ponadlokalne: lecznicze i uzdrowiskowe.

Inwestycje te winny by¢ realizowane przy zachowaniu wymogéw ochrony srodowiska nalezne obsza-
rom chronionym ktérymi gmina zostata objeta. Planowane w granicach obszaru inwestycje bedg mo-
gty by¢ realizowane przez wielu inwestoréw, niezaleznie od siebie. Podstawg realizacji inwestycji
winien by¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslajacy szczegétowe warunki
zabudowy i zasady zagospodarowania terenu. Granicami opracowania planu nalezy objgé planowa-
ny obszar do zabudowy na cele inwestycji wraz z terenami bezposrednio z nim funkcjonalnie i prze-
strzennie powigzanymi, zwtaszcza istniejgcym i projektowanym uktadem komunikacji zewnetrznej.

3.2. Strefa funkcji ekologicznych
Na obszarze wsi Pokdj strefe funkcji ekologicznych tworza:
> obszary systemu ekologicznego,

> obszary lesne,
> obszary parkowe,
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» obszary rolne

Strategicznym kierunkiem rozwoju na obszarach tworzacych strefe ekologiczng jest konserwacja i
ochrona naturalnych zasobdéw i waloréw $rodowiska przyrodniczego poprzez ksztattowanie réow-
nowagi miedzy procesami naturalnymi a dziatalnoscig gospodarcza.

Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow :

zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz istniejgcej flory
i fauny,

zachowanie cech fizjonomii krajobrazu,

ograniczenie gospodarczego wykorzystywania i uzytkowania obszaru oraz wprowadzenie spe-
cjalnych zasad w gospodarce, zmierzajagcych do dostosowania jej do funkcji ekologicznej obsza-
ru, polegajacych na ograniczeniu zabiegdw gospodarczych do czynnosci pielegnacyjnych, ograni-
czeniu pozyskiwania surowca i stosowania wszelkich srodkéw chemicznych, stosowania odno-
wien naturalnych i biologicznych metod ochrony,

na obszarze kompleksdw lesnych i parkowych — uzupetnianie i zwiekszanie zasobdw, przebudo-
wa drzewostandow uszkodzonych lub znieksztatconych na zgodne z charakterem siedliska.

» obszary systemu ekologicznego

Na terenie wsi obejmuja:

potozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego,

proponowany do utworzenia zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Le$ne Stawy",

2 pomniki przyrody zywej — grupa 3 drzew: jesion wyniosty w wieku 270 lat, dagb szyputkowy w
wieku 270 lat, dgb szyputkowy w wieku 270 m) oraz sosna wejmutka (w wieku 200 lat).
proponowany pomnik przyrody,

park zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego.

Usytuowanie obszaru wsi Pokdj w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie
wydzielonej w nim przyrodniczo-krajobrazowej jednostki ,F8" najwyzszej i wysokiej ochronie
obliguje do bezwzglednego respektowania wymogow i ograniczen okreslonych dla tego obszaru w
rozporzqdzeniu Wojewody Opolskiego nr 0151/P/8/07 z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. U. W.O. Nr 4 poz. 76), w
zakresie:

gospodarki wodno sciekowe;j,

ksztattowania bilansu wodnego,

prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej,
prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej, rozwoju
zalesien, zadrzewien i terendw zieleni,
zagospodarowania przestrzennego i budownictwa,
rozwoju zagospodarowania turystycznego.

> Obszary lesne
Obejmujg one ponad 1/3 terendw objetych niniejszym opracowaniem. Obszary lesne zostaty okre-
$lone na rysunku studium symbolem ZL a potencjalne obszary zalesiert symbolem ZLp.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw :

gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia laséw z uwzglednieniem ogdlnych za-

sad ochrony, w tym min.:

— ksztattowanie drzewostanéw zgodnie z siedliskiem,

— zalesia¢ grunty o niskiej przydatnosci rolniczej gatunkami drzew zgodnymi z istniejgcymi sie-
dliskami laséw.

rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.
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» Obszary parkowe
Obejmujg znaczng czes¢ terenu wsi Pokdj, z czego czes$¢ z tym obszarow objetych jest ochrong Kon-
serwatorska. Obszary parkow zostaty okreslone na rysunku studium symbolem ZP.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw :

— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powiekszania
réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci parku,

— rewitalizacja parkéw i obiektow w nich zlokalizowanych,

— rozwdj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.

» Obszary rolne
Obszary rolnicze zostaty okreslone na rysunku studium:
— symbolem R - uzytki rolne (grunty orne),
— symbolem RZ - uzytki rolne (tgki i pastwiska).
Polityka dotyczgca rozwoju tych obszaréw, to ochrona przed zainwestowaniem.

Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania obszaréow rolniczych:

— prowadzi¢ produkcje zbozows i roslinng do warunkdéw glebowych i rzezby terenu,

— naterenach otwartych i duzych komplekséw uzytkdéw rolnych rozwijaé produkcje rolnicza,

— przestrzegaé witasciwych zabiegow agrotechnicznych, uwzgledniajgcych odpowiednie nastep-
stwa roslin,

— ograniczania stosowania srodkéw chemicznych, a na to miejsce wprowadzanie biologicznych
metod ochrony roslin,

— dostosowanie nawozenia organicznego i mineralnego do potrzeb wynikajgcych z lokalnych wa-
runkow,

Zaréwno strefy jak i obszary sg ze sobg scisle powigzane, a nawet wzajemnie sie uzupetniajg i przeni-
kaja. Na obszarach zabudowanych wystepujg tereny o funkcjach ekologicznych wymagajace ochrony i
ograniczonego zakresu dziatan, a mianowicie zielern cmentarna, tereny sportu i rekreacji, cieki wodne
z zielenig towarzyszacg, sady i ogrody. Na ich obszarze obowigzujg dziatania zwigzane z ich ochrong
jako czescig systemu ekologicznego.

4. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW | WSKAZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKO-
WANIA TERENOW, W TYM PARAMETRY | WSKAZNIKI URBANISTYCZNE

Dla realizacji kierunkéw i celdw polityki przestrzennej w ramach zmiany Studium dla wyznaczonych
obszarow funkcjonalnych ustala sie wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéow:

1) Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - M :
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna : wolnostojaca, blizniacza, szeregowa, zagrodowa.
Przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:
— ustugi podstawowe — publiczne, komercyjne,
— ustugi wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych,
— ogolnie dostepne urzadzenia rekreacji i wypoczynku takie jak urzadzenia sportu i zabaw dla
dzieci,
— budynki towarzyszace (gospodarcze i garaze, wiaty),
— urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i obiekty matej architektury,
— miejsca postojowe dla samochoddw.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji ustug wymagajacych obstugi transportem ciezkim,
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zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla zabudowy zagrodowej — obsada do 40 DJP — wielko$¢ wskaznika oraz miejsca lokalizacji
zabudowy zagrodowej do ustalenia w m.p.z.p.,

strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

powierzchnia zabudowy — do 40 % (dla zabudowy zagrodowej — do 60%),
powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60% (dla zabudowy zagrodowej — min.
25%)
powierzchnia dziatek budowlanych:
» dziatki zabudowy wolnostojgcej — 700-1200m?
» dziatki zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 350-600m?
» dziatki zabudowy jednorodzinnej z ustugami — 800-1500m?,
wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym wydzielony
nowy zespot zabudowy nalezy realizowaé w jednorodnej formie architektonicznej pod wzgle-
dem wysokosci, uktadu gtéwnej kalenicy i linii zabudowy,
wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwdéch kondygnacji nadziemnych,
minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

2) Obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — UM:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, zabudowa ustugowa,

Przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace:

ustugi — publiczne, komercyjne,

ustugi wbudowane lub w obiektach wolnostojgcych,

budynki towarzyszgce (gospodarcze i garaze, wiaty),

urzadzenia rekreacji przydomowej, zielen i obiekty matej architektury,
miejsca postojowe dla samochodow.

urzadzenia i obiekty towarzyszgce zabudowie,

urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wdd geotermalnych,

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

powierzchnia zabudowy — do 60%,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 20%,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,

minimalna odlegtos¢ obiektéow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

w przypadku realizacji ustug miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci 1 miejsce na 10 za-
trudnionych.

3) Obszary dziatalnosci gospodarczej i ustugowej — PU:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

tereny zabudowy przemystowe].
tereny zabudowy ustugowe;j.

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

mieszkania towarzyszace,

Strona | 25



Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

zielen towarzyszaca,
urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wod geotermalnych,

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz wprowadzania innych funkcji niz przemystowe badz ustugowe.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

powierzchnia zabudowy — do 70%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych,

wysokos¢ obiektow produkcyjnych dostosowana do wymogdéw technologicznych lecz nie
wiecej niz 18 m,

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

4) Obszary zabudowy ustugowej — U:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

zabudowa ustug publicznych i komercyjnych.

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

urzadzenia i obiekty towarzyszace,

mieszkania towarzyszace,

zielen towarzyszaca,

urzadzenia gospodarki wodociggowej — pobdr wdd geotermalnych,

Ograniczenia zagospodarowania:

zakaz wprowadzania innych funkcji niz ustugowe,
strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

powierzchnia zabudowy — do 65%,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

wysokos¢ zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

miejsca postojowe dla samochoddéw w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.

5) Obszary dziatalnosci produkcji rolniczej w gospodarstwach rolnych i ustug — RU/U:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:

gospodarstwa specjalistyczne produkcji rolnej i hodowlanej,

Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:

urzadzenia obstugi produkgcji rolnej,
zabudowa ustugowa.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

powierzchnia zabudowy — do 70%,

powierzchnia biologicznie czynna min. 20%;

wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji,

wysokos¢ obiektow produkcyjnych dostosowana do wymogdéw technologicznych lecz nie
wiecej niz 14 m,

minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na 10 zatrudnionych.
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6) Obszary laséw —ZL,
Tereny do zalesienia — ZLp:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny lasow,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej,
— urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng,
— urzadzenia i obiekty sportu, wypoczynku, rekreacji i ustug,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,
— ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia lasu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powieksza-
nia réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci lasu,
— rewitalizacja obszaréw lesnych i obiektéw w nich zlokalizowanych.

7) Obszary parkow — ZP:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny parkow,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia gospodarki lesnej,
— urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng,
— urzadzenia i obiekty sportu, wypoczynku, rekreacji i ustug,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w dopuszczalnym zagospodarowaniu,
— ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do niezbednych i uzasadnionych potrzebami
utrzymania i odnowienia parkow,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ksztattowanie nowych nasadzen zgodnie z warunkami siedliskowymi, w kierunku powieksza-
nia réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci parku,
— rewitalizacja parkéw oraz obiektéw w nich zlokalizowanych.

8) Obszary cmentarzy — ZC:
Przeznaczenie podstawowe obszaréw:
— cmentarze, zielen parkowa,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia towarzyszgce w tym kaplica cmentarna, dom przedpogrzebowy,
— zielen towarzyszgca, mata architektura,
— miejsca postojowe dla samochoddw i rowerdw,
Ograniczenia zagospodarowania:
— strefa ochrony sanitarnej zgodnie z przepisami szczegélnymi, w przypadku zmiany przepiséw
dopuszcza sie zmiane odlegtosci strefy od cmentarza,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 5%,
— wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
— minimalna odlegtos¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi,
— dopuszcza sie rozbudowe cmentarza przy ul. Wolnosci wraz z realizacjg nowych miejsc posto-
jowych w ramach terenu.
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9) Obszary wdd powierzchniowych — Ws:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— tereny wdd stojacych rzek, ciekdw,
— tereny zbiornikéw wodnych,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg terenéw wadd,
— kapielisko, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, ciggi piesze i sciezki rowerowe, mata architek-
tura,
Ograniczenia zagospodarowania :
— zakaz budowy obiektéw niezwigzanych z funkcjg terenu.

10) Obszary rolnicze — R, RZ:
Przeznaczenie podstawowe obszaru:
— grunty orne - uprawy polowe,
— 13ki i pastwiska,
— uprawy ogrodnicze i sadownicze, ogrody dziatkowe,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— budynki i urzadzenia stuzgce prowadzeniu dziatalnosci rolniczej jak silosy rolnicze, ptyty gno-
jowe,
— zalesianie gruntéw niskich klas i zdegradowanych,
— zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne,
— sieci urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
— drogi lokalne oraz drogi transportu rolnego,
— zbiorniki wodne.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz zabudowy obiektami nie zwigzanymi z produkcja rolng w tym budynkéw mieszkalnych,
— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych utrzymaniem, budowa, odbudowg urzgdzen melioracji wodnych,
— zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— ochrona zmeliorowanych i drenowanych uzytkéw rolnych,
— utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegétowych,
— odtworzenie dawnych miedz srédpolnych.

11) Tereny rozwoju funkcji turystycznych, letniskowych i rekreacyjno-sportowych — UTL:
Przeznaczenie podstawowe terenéw:
— zabudowa letniskowa, turystyczna, rekreacyjno-sportowa i ustugowa,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— mieszkania towarzyszace.
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w podstawowym i dopuszczalnym zagospodarowaniu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy :
= dla zabudowy letniskowej — do 30%,
= dla zabudowy ustugowej—do 50%,
= dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce :
= dla zabudowy letniskowej — min. 60%,

Strona | 28



Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pokoj
dla obszaru wsi Pokdj

= dla zabudowy ustugowej — min. 40%,
= dla zabudowy sportowo-rekreacyjnej — min. 60%,

— powierzchnia dziatek letniskowych — 700-1200m?,

— wysokos¢ zabudowy letniskowej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
przy czym wydzielony nowy zespét zabudowy nalezy realizowac w jednorodnej formie archi-
tektonicznej pod wzgledem wysokosci, uktadu gtéwnej kalenicy i linii zabudowy,

— wysokos¢ zabudowy ustugowe] do 3 kondygnacji nadziemnych,

— wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,

— minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i odrebnymi.

12) Tereny rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych — US:
Przeznaczenie podstawowe terendéw:
— tereny sportu i rekreacji,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi turystyczne,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz innej zabudowy niz wymieniona w podstawowym i dopuszczalnym zagospodarowaniu,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— powierzchnia zabudowy — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — min. 60%, za wyjatkiem terenéw sportowych
na ktorych wystepuje sztuczna nawierzchnia,
— wysokos¢ zabudowy ustugowe] do 3 kondygnacji nadziemnych,
— wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegtos¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

13) Tereny parkingéw, obstugi komunikacji i ustug — KP/U :
Przeznaczenie podstawowe terenéw:
— parkingi, stacje obstugi komunikacji drogowej,
Uzupetniajace i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi,
Ograniczenia zagospodarowania:
— zakaz lokalizacji stacji paliw.
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 30%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,
— wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

14) Tereny komunikacji — KG, KZ, KL, KD:
Przeznaczenie podstawowe terendw:
— tereny drég publicznych,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— parkingi, zatoki postojowe dla autobusow,
— oswietlenie drogowe.
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Ograniczenia zagospodarowania:
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi budowy droég.

15) Tereny infrastruktury technicznej :
Przeznaczenie podstawowe terendw:

— teren stacji GPZ—E,
— teren oczyszczalni sciekéw — K,
— teren przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia — EE 110 kV

Ograniczenia zagospodarowania:
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie sieci elektroenergetycznych i kanalizacji.

16) Tereny zamkniete — TZ:
Przeznaczenie podstawowe terendw:
— tereny kolejowe,
Uzupetniajgce i dopuszczalne zagospodarowanie:
— ustugi,
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
— powierzchnia zabudowy — do 60%,
— powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,
— wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy — do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopusz-
czeniem poddasza uzytkowego,
— minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od drég publicznych — zgodnie z przepisami
szczegolnymi i odrebnymi.

Podane wskazniki nalezy traktowac jako wytyczne i stosowac dla zabudowy nowe;j i przeksztatcanej.
Oznacza to, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozna:

— ustala¢ dla nowej i przeksztatcanej zabudowy mniejsze powierzchnie zabudowy i wieksze po-
wierzchnie biologicznie czynne odpowiednio do miejscowych warunkow rodzaju zabudowy oraz
mniejsze wskazniki niz przyjete w studium,

— dla zabudowy istniejgcej stosowac inne wskazniki, dostosowane do stanu faktycznego.

— dopuszcza sie rowniez stosowanie innych wskaznikéw dla zabudowy leczniczo-uzdrowiskowej w
zaleznosci od potrzeb.

W przypadku zabudowy zagrodowej wskazniki dotyczg czesci dziatek wchodzacych w sktad gospodar-
stwa rolnego, potozonego w granicach obszaréw zurbanizowanych.
Wskazane na planszy , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” projektowane tereny o réznym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, przedstawione sg w swoich maksymalnych zasiegach i

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zajmowaé mogg mniejszg powierzchnie w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb.
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5. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

5.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

> Stobrawski Park Krajobrazowy

Obszar wsi Pokdj potozony jest w granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzujg zakazy i ograniczenia okre$lone w § 3 Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego nr
0151/P/19/06 z dnia 8 maja 2006r. w sprawie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego.

W zatgczniku nr 1 do powyzszego rozporzadzenia identyfikuje sie i okresla sposoby eliminacji lub
ograniczenia istniejgcych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich skutki a w
zataczniku nr 2 zakres prac zwigzanych z ochrong przyrody i ksztattowaniem krajobrazu. Zgodnie z
zatgcznikiem nr 3 do rozporzadzenia caty obszar Stobrawskiego Parku Krajobrazowego na okreslo-
nych zasadach udostepnia sie na cele: turystyczne i rekreacyjne, edukacyjny, naukowy i amatorski
potéw ryb. Zatacznik nr 5 rozporzadzenia zawiera charakterystyke wyodrebnionych w granicach Stob-
rawskiego Parku Krajobrazowego jednostek przyrodniczo-krajobrazowych oraz ustala dla kazdej z
nich zasady zagospodarowania. Cato$¢ tych ustalen zawartych w tym rozporzadzeniu Wojewody
Opolskiego wymaga petnego uwzglednienia w projekcie miejscowego planu, sporzgdzanym dla obsza-
ru wsi Pokdj.

» Pomniki przyrody
W kompleksach lesnych wsi Pokéj w granicach opracowania znajdujg sie 2 pomniki przyrody zywej:
®= Nrrej. woj. 155
- jesion wyniosty Fraxinus Excelsior w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 32 m, srednicy pnia 124
cm na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 390 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 27 m, srednicy pnia 175 cm
na wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 550 cm,
- dab szyputkowy Querus rober w wieku ok. 270 lat, o wysokosci 26m, Srednicy pnia 80 cm na
wysokosci 1,3 m nad ziemig i obwodzie 250 cm,
= Nrrej. woj. 506
- sosna wejmutka Pinus strobus w wieku ok. 200 lat, o wysokosci 20 m, $rednicy pnia 502 cm.

> Parki zabytkowe
Ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami podlega réwniez ,,Park
francuski” i ,maty park angielski” potozone w centralnej czesci wsi Pokaj.

» Gatunki dziko wystepujacych zwierzat objete ochrong Scista
Na obszarze opracowania wystepuje strefa ochronna dla bociana czarnego wyznaczona decyzjg nr
OPK-IV-OP/222/2005 Wojewody Opolskiego z dnia 2 wrzes$nia 2005 r. Ze wzgledéw ochrony
gniazda bociana nie zostata ona pokazana na rysunku studium, jednakze w obrebie tej strefy nie
zaplanowano zadnych dziatan inwestycyjnych. Dla powyzszej strefy obowigzujg zasady okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2011 r. Nr 237, poz. 1419).

» Gatunki dziko wystepujacych roslin objete ochrong scisty
Na obszarze opracowania w rejonie parku wystepowa¢ mogg nastepujgce rosliny objete ochrong
Scista: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, grzybienie biate, kruszyna pospolita, paprotka
zwyczajna. W celu ochrony powyzszych roslin obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. z 2012r. Nr 0,
poz. 81). Na rysunku studium ze wzgledéw ochronnych nie wskazano lokalizacji powyzszych roslin.
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» Gatunki dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong

Na podstawie opracowania ,Waloryzacja chronionych i zagrozonych grzybdw wojewddztwa
opolskiego wraz z propozycjg programu czynnej i biernej ochrony” okreslono strefy na ktérych moga
wystepowac grzyby objete ochrong. Sg to: flagowiec olbrzymi, czyren sosnowy, krowiak olszowy,
wtdknouszek, borowik ponury, lakownica brazowo czarna, ozorek debowy, zagwica listkowata.
W celu ochrony powyzszych roélin obowiazujg ustalenia Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U. z
2004r. Nr 168, poz. 1765).

5.2. Obszary proponowane do objecia ochrong

» Proponuje sie utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Lesne Stawy" obejmujgcego
zachodnig i potudniowg czes¢ wsi Pokdj.

» Do uznania za pomnik przyrody zywej kwalifikuje sie w petni 200-letni platan klonolistny
(Platanus x hybrida), rosngcy na rondzie (pl. Jana Pawta Il) w centrum wsi. Pien tego drzewa na
wysokosci 1,3 m ma 426 cm obwodu a drzewo osigga wysoko$é 20 m.

5.3. Kierunki i zasady ochrony srodowiska naturalnego

Nalezy zachowac istniejagce kompleksy lesne wsi a gospodarke w ich obrebie scisle
podporzadkowac stosownym rezimom, okreslonym dla obszaréw chronionych. Szczegdlnej ochrony
wymagajg zespoty lesne, porastajgce waty wydm eolicznych w potudniowe]j czesci obszaru wsi. Tu
drzewostan stabilizuje, umacnia i zachowuje w niezmienionym ksztatcie te rzadko wystepujace
formy morfologiczne.

Wymagajg uporzadkowania i renowacji zabytkowe parki wsi. W ich obrebie grupujg sie
zréznicowane gatunkowo okazatych egzemplarzy drzew starych, niekiedy o rozmiarach
pomnikowych.

Wartosciowym elementem zagospodarowania wsi sg ponadto szpalerowe nasadzenia drzew wzdtuz
drég polnych, ktére powinny by¢ w petni zachowane i chronione.

W projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pokdj ustala sie nastepujgce rozwigzania majace na celu zapobieganie lub ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko:

= W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

— stosowac ekologiczne paliwa do celdow grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe itp.),

— wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.),

— poprawic stan techniczny drdg, w celu zmniejszenia emisji spalin,

— prowadzié¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkaricdw gminy o aktualnych, korzystnych dla
sSrodowiska systemach spalania paliw,

— egzekwowac utrzymywanie czystosci drég przez rolnikdw i firmy nawozgce na ich nawierzchnie
btoto oraz inne zanieczyszczenia powodujgce po wysuszeniu intensywne pylenie,

— tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
promowac i zwiekszac atrakcyjnosc zbiorowych i proekologicznych srodkdw transportu.

=  Aby ograniczy¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe nalezy:

— uregulowad gospodarke Sciekowg tego obszaru poprzez modernizacje i rozwdj systemow kanali-
zacyjnych i oczyszczalni sciekéw,

— koryta rzek i ich brzegi zachowac¢ bez zmian, za$ w przypadku koniecznej regulacji brzegéw sto-
sowaé materiaty i formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem,

— zachowad w petni ciggi zieleni tegowej wzdtuz brzegow rzek,

— modernizowac obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wode,
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prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie oszczedzania wodly,

stosowac kodeks dobrych praktyk rolniczych i planéw nawozowych,

ograniczy¢ rolnicze uzytkowanie gruntéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw wod-
nych,

kontrolowad postepowania z nawozami naturalnymi (gnojowica, obornik),

likwidowac nielegalne zrzutéw sciekdw komunalnych do wéd lub ziemi,

promowac wykorzystania dostepnych zasobdéw czystych wdd powierzchniowych do uzytkowania
w procesach nie wymagajgcych wod podziemnych (np. hydrotransport, prace porzadkowe, pod-
lewanie zieleni).

Ponadto nalezy prowadzi¢ witasciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze odbudowe
systemu urzadzen melioracji wodnych na obszarze gminy.

W celu ochrony przed degradacjg gleb nalezy:

stosowac kompleksowg gospodarke zwigzang z oczyszczaniem Sciekdw bytowych i przechowy-
waniem nawozdéw naturalnych,

promowac i stosowac nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze,

uzytkowac gleby w sposdb adekwatny do ich klasy bonitacyjnej,

ograniczac przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne,

przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wéd powierzchniowych,
racjonalnie stosowac¢ wapno, nawozy sztuczne i Srodki ochrony roslin na terenach rolnych i le-
$nych,

wystepowac do Starosty o nakazywanie rekultywacji terendw zdegradowanych przez jego uzyt-
kownikéw.
Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkaricow powinno sie odbywac poprzez:

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna,
wyeliminowanie z uzytkowania srodkdéw transportu, maszyn i urzgdzen, z ktérych emisja hatasu
nie odpowiada przyjetym standardom,

wprowadzenie koniecznych zmian w inzynierii ruchu drogowego,

poprawienie organizacji ruchu utatwiajgcg ptynnosc jazdy,

poprawe stanu nawierzchni ulic,

rozbudowe Sciezek rowerowych,

budowe ekranéw akustycznych,

zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zieleni,

wtasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkow w celu zminimalizowania
wptywu hatasu drogowego.
Ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkancow gminy mozna
0siggnac poprzez:

ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych, np. nadajnikéw telefonii
komoérkowej,

wykorzystywanie w projektowaniu linii nowych technologii materiatowych i rozwigzan projekto-
wych,

wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii
przesytowych i w poblizu stacji transformatorowych,

ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy wy-
kazujg znaczne przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.
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6. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)J

6.1. Ochrona prawna obiektow i obszaréw zabytkowych (obecna i postulowana)
» Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Ustala sie ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego zlokalizowa-
nych na terenie wsi Pokdj objetego zmiang w studium:

LP. OBIEKT | ADRES OBECNY ADRES DAWNY | DATA NR DECYZJI O WPISIE DO
(2 DECYZJI O WPISIE DO | POWSTANIA REJESTRU
REJESTRU)
1. kosciot ewangelicki ,Kosciot Zofii” kosciot ewangelicki 202/56 z 06.10.1956
601/17/46 2 16.12.1946
2. cmentarz parafialny, ul. Wolnosci 285/92 7 23.10.1992
3. cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. 1 1755 289/92 7 28.10.1992
Maja
4, cmentarz zydowski, ul. Kolejowa 227/89 z 04.12.1989
5 park 123/85 z 4.03.1985
7/46 2 16.12.1946
6 dom ,,Mateusza”, ul. Brzeska 1 XVIII 1795/66 z 14.10.1966
7. dom (ruina), ul. Brzeska 20 XIX 1796/66 z 14.10.1966
8. dom, ul. Koscielna 1 dom, ul. Koscielna 5 XIX 1797/66 z 14.10.1966
9. dom (plebania), ul. 1 Maja 12 XIX 1798/66 z 14.10.1966
10. dom, ul. 1 Maja 18 1801/66 z 14.10.1966
11. dom, ul. Namystowska 5 XIX 1799/66 z 14.10.1966
12. dom, ul. Wolnosci 36 XIX 1800/66 z 14.10.1966

Ochrona prawna zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego powinna by¢
zgodna z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, a w
szczegdlnosci nakaz pozwolenia wtasciwego organu do spraw ochrony zabytkdw na wszelkie roboty
budowlane przy zabytkach.

> Obiekty proponowane do uznania za pomnik historii

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego proponuje sie
obiekt zabytkowy pn. , Pokdj — kosciét ewangelicki” do objecia ochrong w postaci uznania za pomnik
historii. Wpis na liste pomnikéw historii znajduje sie w gestii Prezydenta RP. Pomnik powinien obej-
mowac obiekt zabytkowego kosciota, z mozliwoscig poszerzenia granic o tereny przylegte.

> Obszary proponowane do utworzenia parku kulturowego

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego postuluje sie
utworzenie parku kulturowego pn. ,Zespdt parkowo-ruralistyczny — Pokéj”. Jako wstepne granice
projektowanego parku kulturowego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” jednakze moga
ona ulec zmianie w wyniku badan i analiz szczegétowych. Utworzenie parku kulturowego lezy w gestii
samorzgdu gminnego po konsultacjach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Zgodnie z ustawg o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zasady i kierunki ochrony na obszarze parku kulturowego
okresla sie w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanego dla tego terenu
obligatoryjnie.

» Obszary proponowane do ustanowienia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego
Charakterystyczny i unikatowy ukfad przestrzenny wsi Pokdj typu gwiazdzistego jest chroniony usta-
nowionymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego strefami kon-
serwatorskimi:
— strefa "A" $cistej ochrony konserwatorskiej:
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W strefie tej nalezy zachowac historyczny ukfad urbanistyczny wsi. Istniejgce obiekty

dysharmonizujgce z dawng zabytkowg zabudowg i uktadem przestrzennym nalezy poddaé

sukcesywnej modernizacji i rekonstrukcji. Restauracja i rekonstrukcja historycznego ukfadu

urbanistycznego w strefie ,A” polega¢ winna na zachowaniu i konserwacji istniejgcych

elementow zabytkowych, na odtworzeniu niektérych fragmentéw zniszczonych lub

znieksztatconych oraz na ksztattowaniu nowych elementéw uktadu przestrzennego w

dostosowaniu do historycznej koncepcji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty,

podziatéw architektonicznych, jednakze bez stosowania historycznych lub historyzujgcych

form architektonicznych, szczegélnie detalu,

strefa "B" ochrony konserwatorskiej:

Rewaloryzacja tego obszaru polegac¢ powinna na zachowaniu i przebiegu ulic, na prawidtowym

utrzymaniu poszczegdlnych obiektéw i zespotdw i na dostosowaniu nowej zabudowy do skali

i charakteru wsi,

strefa "E" ochrony ekspozycji (do ustalenia w m.p.z.p.),

strefa "K" ochrony krajobrazu (do ustalenia w m.p.z.p.),

dla stref ,,E” i ,,K” ochrona obszarowa polega¢ powinna na:

— restauracji krajobrazowych zatozen urbanistycznych, tj. na konserwacji zachowanych
elementéw zabytkowych uktadu terenu, parkéw, ciekéw i zbiornikéw wodnych,

— usunieciu elementéw znieksztatcajgcych zatozenie oraz na odtworzeniu niektdrych ele-
mentdw zniszczonych,

— na wprowadzeniu funkcji rekreacyjnej pod warunkiem nalezytego zabezpieczenia zabyt-
kowych wartosci tych terendéw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem.

Nalezy utrzymac wyznaczone strefy, dopuszcza sie jednak zmiane ich obecnych granic w wyniku prac
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Szczegdlnej ochronie podlegac¢ powinien uktad koncentryczny wsi, w ktérym organizacja zabudowy
opiera sie na promieniscie i koncentrycznie utozonych ulicach oraz zespole parkéw zabytkowych.

> Obiekty i obszary postulowane do objecia ochrong w planie miejscowym

Proponuje sie do objecia ochrong poprzez ujecie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdow:

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Adres

1. Pokdj wyposazenie kosciota Ewangelickiego tzw. Kosciot Zofii ul. 1-go Maja

2. Pokdj dawny dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej

3. Pokdj kosciét parafialny pw. Podwyzszenia $w. Krzyza ul. Koscielna

4, Pokéj dom mieszkalny (stare przedszkole) ul. Koscielna 4

5. Pokéj cmentarz zydowski ul Kolejowa

6. Pokéj Kosciét Ewangelicko-Augsburski ul. 1-go Maja

7. Pokéj cmentarz katolicki ul. Wolnosci

8. Pokdj Dom Masztalerza ul Brzeska 1

9. Pokdj cmentarz Ewangelicko — Augsburski ul. 1-go Maja

10. | Pokéj dom mieszkalny (stara plebania) ul. Koscielna 9

11. | Pokoj Plebania ul. 1-go Maja 12
12. | Pokoj Budynek osrodka zdrowia ul. Nowy Swiat 20
13. | Pokoj dom mieszkalny ul. Wolnosci 36
14. | Pokoj dom mieszkalny ul. 1-go Maja 31
15. | Pokéj dawny zajazd obok domu mieszkalnego ul. Namystowska 5
16. | Pokéj dworzec kolejowy ul. Namystowska 34
17. | Pokéj dom mieszkalny ul. Koscielna 1

18. | Pokoj dom mieszkalny ul 1-go Maja 23
19. | Pokoj dom mieszkalny ul. 1-go Maja 18
20. | Pokdj dom mieszkalny ul 1- go Maja 17
21. | Pokdj wodociggowa wieza cisnien — kolejowa ul Wotczynska 2
22. | Pokdj dom mieszkalny ul Zeromskiego 31a
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23. | Pokdj dom mieszkalny ul 1-go Maja 25

24. | Pokdj dom mieszkalny ul. Wolnosci 30

25. | Pokdj dom mieszkalny ul 1-go Maja 36

26. | Pokdj wyposazenie kosciota Ewangelicko-Augsburskiego ul. 1-go Maja

27. | Pokdj pomnik nagrobny Hansa von Burgsdorfa cmentarz ewangelicki

28. | Pokdj pomnik z lwem XIX wieczny park, obrzeze w
poblizu ul. Opolskiej

29. | Pokdj pomnik nagrobny hr. Wirttemberga cmentarz ewangelicki

Powyizsza lista jest listg otwartg i moze ulec zmianie z uwagi na wprowadzenie do gminnej ewidencji
zabytkéw nowych obiektéw badz wykreslenie obecnie ujetych.

6.2. Ochrona dziedzictwa archeologicznego

W obszarze opracowania znajduje sie jedno stanowisko tzw. ,szwedzki zamek” — stanowisko nr 1.
Dla obszaréw zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nalezy stosowaé nastepujgce zasady
ochrony:
— powiadomi¢ o zamiarze podjecia zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
— zapewni¢ nadzér archeologiczny w czasie prowadzenia prac ziemnych lub przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot.
ochrony zabytkéw.

6.3. Ochrona parkow zabytkowych

Dla parkéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie opracowania nalezy przyja¢ nastepujgce kierunki
i dziatania:

A. Park francuski - ogrod barokowy;

Na terenie parku nalezy poddad rekonstrukcji:

— uktad geometryczny, ktéry tworzy rownowazny podziat terenu, uktadu drég, stawy, kanaty i archi-
tekture ogrodowsg,

— wyksztatcenie wejscia gtéwnego,

— rekonstrukcje drég, stawdw, kanatéw, mostkéw, obiektow zlokalizowanych w parku,

— zabezpieczenie przed dalszg dewastacjg ruin wodotrysku oraz rekonstrukcje najblizszego otocze-
nia,/tj. wzniesienia, grobli itp. /

— wprowadzi¢ nasadzenia drzew zgodne z charakterem parku, zlikwidowaé samosiejki i przypadko-
we nasadzenia,

— rekonstruowac i odnowié kwietniki, trawniki,

— wprowadzi¢ nowe nasadzenia w nawigzaniu do zatozen parku.

B. Park krajobrazowy z XIX w.

Na terenie parku nalezy przeprowadzi¢:

— rekonstrukcje drég, urzadzen irygacyjnych, stawdéw i rowéw,

— rekonstrukcje matej architektury z rzezbami oraz obiektdw zlokalizowanych w parku,

— biezgcg konserwacje elementdéw zeliwnych,

— przebudowe uktadéw drzewostandéw wprowadzonych do parku oraz likwidacje samosiewdéw
drzewiastych i krzewiastych w oparciu o analizy dendrologiczne i analize dawnych uktaddéw prze-
strzennych, sporzadzong w oparciu o inwentaryzacje dendrologiczng.

C. Park angielski - na Winnej Gérze

Teren parku wymaga:

— ochrony terenu lokalizacji patacyku, jako waznego osrodka kompozycji zatozenia,

— zabezpieczenia budowli i ruin przed dalszg dewastacjg i ich docelowej odbudowy,
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odnowienia rzezb i ich konserwacje,

odtworzenia historycznego uktadu drdg, kanatéow, rowow i stawow z wyspami,

przystosowania tarasu widokowego nad stawem Szwedzkim do rekreacji,

prowadzenia racjonalnej wycinki drzew, zaniechania przypadkowych nasadzen dewastujgcych
zatozenia historyczne.

6.4. Kierunki i dziatania ochrony wartosci kulturowych

Kierunki w zakresie ochrony wartosci kulturowych wsi winny obejmowac takie dziatania jak:

ochrone zabytkowego krajobrazu wsi Pokdj,

konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektéw i terendw zabytkowych w tym parkdw,
adaptacje w odniesieniu do obiektéw i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
realizacje nowych obiektéw wkomponowanych harmonijnie w istniejgca, historycznie uksztat-
towang strukture zabudowy.

Polityka w zakresie ochrony wartosci kulturowych winna obejmowac takie dziatania jak:

YV VVYYVY

ochrone zabytkowego uktadu zabudowy wsi Pokdj w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych najbardziej wartosciowe fragmenty
uktadow,

ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw z uwzglednieniem ochrony waloréw
historycznych i kulturowych uktadéw.

Dalsze dziatania winny obejmowac:

konserwacje i rewaloryzacje w odniesieniu do obiektéw i terendw zabytkowych,

adaptacje w odniesieniu do obiektow i terendw o potencjalnych wartosciach kulturowych,
modernizacje w  odniesieniu do obiektéw nie majgcych cech  zabytkowych,
a dysharmonizujgcych obszar o wartosciach kulturowych,

realizacje nowych obiektow wkomponowanych harmonijnie w istniejgcg, historycznie
uksztattowang strukture zabudowy.

Dla nowej zabudowy nalezy przyja¢ ponizsze zasady:

nalezy zapewni¢ ochrone ciggdéw i osi widokowych poprzez odpowiednie ksztattowanie zabu-
dowy, kadrowanie widokéw poprzez zabudowe, uksztattowanie linii i ptaszczyzny zieleni oraz
alei,

nalezy dostosowac skale zabudowy do otoczenia, uwzgledniajgc uksztattowanie wnetrz urbani-
stycznych i otwar¢ kierunkowych,

nalezy dostosowac nowoprojektowang zabudowe do historycznego uktadu w zakresie sytuacji,
bryty, skali, podziatéw architektonicznych, materiatéw budowlanych, a takie nawigzaniem
formami wspodtczesnymi do lokalnej architektury;

nalezy harmonijnie potgczy¢ elementy zabudowy wspditczesnej z historyczng,

nalezy przewidzie¢ w nowopowstajacych zespotach urbanistycznych przestrzenie ogélnodo-
stepne, zielen urzgdzong wysokg i niskg oraz sciezki dla pieszych,

nalezy unika¢ sytuowania obiektéw budowlanych w sposéb powodujgcy dysharmonie z oto-
czeniem i harmonizowac juz istniejgce tego typu obiekty.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg nalezy generalnie przeznaczyé¢ na funkcje zgodne z ich
pierwotnym przeznaczeniem:

obiekty i zespoty sakralne — obstuga wiernych i funkcje kulturalne,

zespoty patacowe i dworskie — funkcja mieszkaniowa administracyjna-ustugowa,
budynki i zagrody — funkcja mieszkaniowa, gospodarcza ustugowa,

parki — funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa oraz przyrodniczo-edukacyjna,
cmentarze — adaptacja istniejgcej funkcji.
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Dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg nalezy generalnie przewidzie¢ przeznaczenie na
funkcje zgodne z ich pierwotnym przeznaczeniem. Faktyczne funkcjonalne przeznaczenie obiektu
zabytkowego winno odby¢ sie w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
porozumieniu z konserwatorem zabytkéw zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2003 Nr 162, poz.1568 z pdzn. zm.).

7. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

Wies Pokdj w zakresie komunikacji obstugiwana bedzie przez uktad drogowy:

droge wojewoddzka nr 454 relacji Opole — Namystow

droge powiatowq 1348 O (pdtnocna granica opracowania)
drogi gminne

linie kolejowa nr 301 relacji Opole — Namystow (nieczynna)

YVVVYVYYVY

Kierunki rozwoju komunikacji:

Istniejacy uktad drég wojewddzkich i powiatowych na terenie wsi nie spetnia wymaganych parame-
tréw technicznych i nie zapewnia bezpieczeristwa ruchu drogowego - wymaga remontu drdg i ich
przebudowy. Na planszy Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przedstawione sg drogi gtéw-
ne, zbiorcze, lokalne oraz wazniejsze dojazdowe (dla drég dojazdowych i wewnetrznych okreslenie
ich przebiegu w stanie istniejgcym i projektowanym nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego).

Kierunki rozwoju komunikacji drogowej na terenie wsi:

» modernizacja drogi wojewddzkiej nr 454 Opole — Namystéw, w tym:

— modernizacja do parametréow klasy G,

— ustanowienie rezerwy terenowej pod projektowang obwodnice miejscowosci Pokdj (zapre-
zentowany na mapie Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przebieg obwodnicy jest
orientacyjny i w przypadku realizacji inwestycji moze ulec zmianie, jak réwniez zmianie mogg
ulec dojazdy do obwodnicy),

— zminimalizowanie witaczen do istniejacej drogi i projektowanej obwodnicy,

— przebieg projektowanej obwodnicy wsi Pokdj w ciggu drogi wojewddzkiej nr 454 jest orienta-
cyjny, gdyz nie posiada on projektu szczegdétowego badz budowlanego. Uwzglednienie po-
wyzszej obwodnicy wynika z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
opolskiego, jednakze nie znajduje sie ona w planach inwestycyjnych Wojewdédzkiego Zarzadu
Drég w Opolu i jej wybudowanie nie nastgpi przed 2025 r., dlatego tez powyzsza obwodnica
zostata zasygnalizowana w Studium, a nie Scisle okreslona.

» modernizacja drég powiatowych i gminnych

— dostosowanie do obowigzujgcych parametréw, budowa chodnikéw, kanalizacji burzowej,
ulepszenie nawierzchni,

— budowa nowych drég w zwigzku z sukcesywnym zagospodarowaniem projektowanych tere-
now.

Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej:

> linia kolejowa nr 301 relacji Opole - Namystow:

— plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego zaktada utrzymanie linii ko-
lejowe] jednakze jest to obecnie nieuzasadnione ekonomicznie. Podkresli¢ nalezy, ze linia jest
juz w duzej czesci rozebrana. Proponuje sie poprowadzenie po $ladzie linii kolejowej regio-
nalnej Sciezki rowerowej.
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8. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
8.1. Zaopatrzenie w wode

Wies Pokdj posiada zorganizowany system zaopatrzenia mieszkancéw w wode poprzez wiejskg siec
wodociggows i wodociag ,,Pokdj", biegnacy od stacji uzdatniania wody ,,Siedlice”.

Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:
— modernizacja istniejgcej sieci,
— rozbudowa sieci wodociggowej na terenach planowanej nowej zabudowy.

8.2.0dprowadzanie sciekow
Wies Pokdj na wiekszosci obszaru posiada zorganizowany system odprowadzania Sciekow.

Kierunki rozwoju gospodarki sciekami:
— modernizacja istniejgcej sieci,
— rozbudowa kanalizacji na terenach istniejacej i planowanej zabudowy.

8.3.Elektroenergetyka

Istniejacy system elektroenergetyczny:
> w zakresie sieci wysokich napiec:
— linia jednotorowa 110 kV relacji Borki — Pokdj
— linia jednotorowa 110 kV relacji Pokdj — Namystow.
— Gtéwny Punkt Zasilania ,,GPZ Pokéj”
> w zakresie sieci Srednich i niskich napie¢:
— mieszkancy wsi sg w petni wyposazeni w energie elektryczng za posrednictwem stacji trans-
formatorowych sieci niskiego napiecial5/0,4KV zasilanych z GPZ Pokdj.
Strefy ograniczonego uzytkowania
— ustala sie strefe ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 15 m od linii 110 kV.
Kierunki rozwoju elektroenergetyki:
— modernizacja linii wysokich napie¢,
— modernizacja GPZ Pok¢j,
— modernizacja istniejacych linii sredniego i niskiego napiecia,
— modernizacja stacji transformatorowych 15/0,4 kV i budowa nowych,
— przebudowa napowietrznej sieci Sredniego i niskiego napiecia na trasie przebiegu kolidujgcej
z zabudowag mieszkaniowq istniejgcg i planowang,
— nie przewiduje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

8.4.Gazownictwo

Gmina nie jest zgazyfikowana.

Kierunki rozwoju gazownictwa:
— docelowo zaopatrzenie mieszkaicow wsi w gaz przewodowy.

8.5.Telekomunikacja

W obecnym stanie prawnym gmina nie ma kompetencji w zakresie ustalania kierunkow rozwoju
infrastruktury telekomunikacyjnej. Kierunki te wyznacza ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675) oraz Urzagd Komunikacji Elektro-
niczne;j.
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Zgodnie z przepisem art. 46 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy gmina w planach miejscowych nie
moze ustanawiac zakazéw lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
oraz przyjmowac rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie takich inwestycji, jezeli s3 one zgodne
z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z wytycznymi Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, ztozonymi w formie wnioskéw do

zmiany studium, w zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej przewiduje sie mozliwosci:

— lokalizacji sieci telekomunikacyjnych, zaréwno tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w
tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;

— objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami
sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

— rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodo-
wych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne

w gminie i w regionie.

8.6.Ciepto

Wies Pokdj nie posiada zorganizowanego systemu cieptowniczego. Zabudowa mieszkaniowa, ustugi i
zaktady produkcji zasilane sg z wtasnych lokalnych zrédet opalanych w przewazajacej czesci weglem i
miatem weglowym.

Kierunki rozwoju cieptownictwa
— nie przewiduje sie realizacji zorganizowanego systemu cieptowniczego wsi, mieszkancy bedg
zaopatrywani w ciepto z wiasnych lokalnych zrédet — kottowni,
— nalezy preferowac niskoemisyjne zrédta ciepta.

9. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina i wie$ Pokdj majg uregulowany system gromadzenia i odprowadzania odpadéw komunal-
nych. Odpady komunalne z gospodarstw domowych, jednostek dziatalnosci gospodarczej oraz obiek-
téw uzytecznosci publicznej gromadzone sg w kontenerach ustawionych na poszczegdlnych pose-
sjach, a nastepnie wywozone przez stuzby komunalne i prywatnych przedsiebiorcéw na sktadowiska
komunalne.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami:
— minimalizacja ilosci wytworzonych odpaddéw komunalnych oraz wdrozenie nowoczesnego
systemu odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze wsi Pokdj inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg :
— gimnazjum, szkota podstawowa, przedszkole,
— przychodnia zdrowia,
— urzad gminy wraz z jednostkami gminnymi,
— posterunek policji,
— obiekty i urzgdzenia sportowe,
— cmentarz komunalny.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM
> Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opolskiego

W uchwale nr 935/2011 Zarzagdu Wojewddztwa Opolskiego z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie zgto-
szenia wnioskéw do sporzgdzenia zmiany studium w czesci dot. wsi Pokdj wskazane zostaty nastepu-
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jace uwarunkowania przestrzenne i kierunki zagospodarowania w wymiarze ponadlokalnym, ujete w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego wymagajgce ujecia w zmianie
studium dla wsi Pokd;j:

1/ w zakresie komunikacji:
— modernizacje drogi wojewdédzkiej nr 454 relacji Opole — Namystow do petnych parametréw
klasy G wraz z budowga obwodnic miejscowosci: Pokdj i Zieleniec,
— utrzymanie linii kolejowej znaczenia miejscowego nr 301 relacji Opole — Namystow;
2/ w zakresie infrastruktury technicznej:
— przebudowe linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV relacji Namystéw — Pokdj oraz
relacji Pokdj — Dobrzen Wielki,
— adaptacje stacji GPZ ,,Pokdj”;
3/ w zakresie ochrony i wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego:
— pofozenie w obszarze Stobrawskiego Parku Krajobrazowego;
4/ w zakresie ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego:
— projektowang lokalizacje pomnika historii ,Pokdj — kosciét ewangelicki”,
— projektowang lokalizacje parku kulturowego ,Zespét parkowo-ruralistyczny — Pokdj”
w Pokoju,
— ochrone obszarowag historycznego uktadu ruralistycznego miejscowosci Pokd;.
Wszystkie powyzsze inwestycje i obszary zostaty uwzglednione w zmianie Studium.

» Inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Dodatkowo jako za inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym uznaje sie:
1/ szpital reumatologiczno-rehabilitacyjny,
2/ potencjalne uzdrowisko.

12. USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW | ZASAD KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZE-
STRZENI PRODUKCYJNEJ

Obszar wsi cechuje sie przecietnymi warunkami dla rozwoju rolnictwa. Potozenie w ,,sercu” Stobraw-
skiego Parku Krajobrazowego i przecietne warunki dla rozwoju rolnictwa powodujg, ze funkcja rolni-
cza wypierana bedzie przez funkcje mieszkaniowa, turystyczng i docelowo uzdrowiskowa.

W polityce rolnej wsi nalezy prowadzi¢ dziatania w kierunku:

— promowania gospodarstw specjalistycznych,

— dostosowywania kierunkéw produkcji rolnej do potrzeb rynku lokalnego, a takze wymogdéw
Unii Europejskiej,

— petnego wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej niezbednej dla prawidtowego
funkcjonowania zaréwno gospodarstwa rolnego jak i catej spotecznosci wiejskiej,

— podniesienia kwalifikacji rolniczych,

— ochrony i troski o Srodowisko przyrodnicze, a takze popierania metod produkcji rolnej utrzy-
mujgcej podstawe zycia — glebe, powietrze i wode, czyli rozwdj rolnictwa ekologicznego.

Tereny planowane do zabudowy obejmujg uzytki rolne potozone w bezposrednim sgsiedztwie tere-
néw zainwestowanych, o niskich klasach bonitacyjnych nie wymagajacych uzyskania zgody na ich
przeznaczenie na cele nierolnicze o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 3 lutego 1995r o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 22004 r. Nr 121, p0z.1266 z pdzn. zm.).
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13. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOtECZNE)J

Infrastruktura spoteczna obejmuje placéwki realizujgce dziatalnos$¢ z zakresu szeroko rozumianej
oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, handlu, kultury fizycznej i wypoczynku —
czyli ustugi spoteczne - publiczne.

Kierunki polityki samorzadu lokalnego gminy w zakresie infrastruktury spotecznej winny obejmowac
przede wszystkim:

e utrzymanie istniejgcego stanu urzadzen w zakresie ilosSciowym,

¢ modernizacje i unowoczesnienie w zakresie jakosciowym,

¢ realizacje nowych obiektéw w dostosowaniu do potrzeb i oczekiwan spotecznosci lokalnej i aktu-
alnych trenddw.

W zakresie ustug ponadlokalnych wie$ i gmina Pokdj obstugiwane sg przez ustugi zlokalizowane w

Namystowie oraz Opolu.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

14.1. Zagrozenie powodziowe

W okresie powodzi w lipcu 1997 roku, a takze w 2010 r. na obszarze wsi miaty miejsca jedynie
podtopienia gruntéw rolnych i zabudowy mieszkaniowe], wynikajgce z bardzo ptytkiego wystepowa-
nia pierwszego poziomu wody gruntowe]. Dla miejscowosci nie wyznaczono obszaru zagrozenia po-
wodziowego.

14.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych
Ze wzgledu na nizinny charakter uksztattowania powierzchni ziemi i jej strukture geologiczng na
obszarze wsi nie ma zagrozenia osuwania sie mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze wsi Pokdj brak jest obiektow i obszardw, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ filar ochronny
kopaliny.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.412 z pézn. zm.)

Na obszarze wsi nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWAC)I

Modernizacja istniejgcego zainwestowania zaréwno obszaréw zabudowy mieszkaniowej jak i
produkcyjno-ustugowej jest warunkiem uzyskania dobrego wizerunku wsi, a réwnocze$nie warun-
kiem poprawy jakosci zycia jej mieszkaricow. Pozytywny wizerunek wsi bedzie réwniez waznym ele-
mentem dla inwestoréw z zewnatrz do inwestowania na jej terenie.

Wies Pokdj nie posiada obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.
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18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze wsi Pokdj zlokalizowane sg tereny zamkniete obejmujgce bytg stacje i linie
kolejowa. Docelowo stacje kolejowg oraz tereny do niej przylegte nalezy przeznaczyé¢ pod rozwdj
ustug i przemystu, dawng linie kolejowg mozna wykorzysta¢ pod rozwdj funkcji turystycznych —
zabytkowa linia kolejowa lub ponadlokalna trasa rowerowa.

19. OBSZARY WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH

Na obszarze wsi Pokdj nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych badz usta-
nowione tereny i obszary gornicze. Jednakze, na podstawie materiatéw badawczych, mozna stwier-
dzi¢, ze przez teren wsi Pokdj przebiega uskok hambursko-krakowski, na obszarze ktérego w przy-
sztosci istnieje mozliwos¢ poszukiwan, wydobyci i eksploatacji kopalin.
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM ROZWIAZAN

Z analizy zaktualizowanych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wsi Pokéj wynika,
ze nie zachodzi potrzeba zmiany zasadniczych kierunkéw polityki przestrzennej przyjetych
w dotychczasowej edycji studium. Ztozone wnioski przez zainteresowanych w wiekszosci byty zgodne
z przyjetymi dotychczas kierunkami rozwoju. W zwigzku z tym przyjete w niniejszej aktualizacji
rozwigzania sg zgodne z dotychczasowymi kierunkami rozwoju gminy i samej wsi Pokd;j.

Obszar zmiany studium poddany zostat weryfikacji pod katem uwarunkowan, ktére uwzglednione

zostaty w sposdb nastepujacy:

— uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendw oraz
warunkoéw i jakosci zycia mieszkancow,

— uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska przyrodniczego.

Podstawowe zmiany ustalen studium okreslajgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego

w stosunku do dokumentu pierwotnego obejmuja:

— wyznaczenie dodatkowych terenéw budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz
dziatalnosci gospodarczej, wynikajgcych z pozytywnego rozpatrzenia wnioskow ztozonych do
zmiany studium,

— wprowadzenie zmian wynikajacych ze ztozonych wnioskéw przez jednostki uprawnione do
wspotpracy w zakres ich wtasciwosci,

— dostosowanie zmiany studium do aktualnych wymagan w zakresie uwarunkowan, ktére studium
winno uwzgledniad i elementow ktére powinno okreslac,

— okreslenie w formie wytycznych kierunkdw, parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania oraz uzytkowania terendw do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— uwzglednienie sporzadzonego obecnie na obszarze wsi planu miejscowego.

Aktualizacja i uzupetnienie dotychczasowych ustalen studium ma réwniez na celu dostosowanie ich
do obecnie obowigzujacych przepisoéw oraz aktualnego stanu faktycznego. W ramach tych zmian
m.in. skorygowano zapisy dotyczace wsi Pokdj dotyczace rozwoju komunikacji i systemow
infrastruktury technicznej, ochrony dziedzictwa kulturowego, obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego.

Zmiany te nie wprowadzajg zasadniczych zmian kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych w podstawowej wersji Studium Gminy Pokd;.
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